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IMOBILIARIA

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. IMOVEL

1.1 LOCALIZACAO:

Rua dos Pinheiros — Condominio Parque dos Ventos — Lote 4A — Ponte Alta Norte — Gama/DF — CEP: 72.426-
090.

1.2. INTERESSADO(A):

Fabiano Pereira da Silva, CPF: 851.678.511-49

1.3. PROPOSITO DA TAREFA

O objetivo deste trabalho é estabelecer o atual valor para venda do imével em tela no mercado, conforme

solicitacdo do interessado.

1.4. DADOS ELEMENTARES:

e Pesquisa de mercado (sites especializados; consultas a outras imobiliarias e corretores, imdveis que
temos em carteira);
1.5. DA SITUAGAO JURIDICA:

O imobvel estéd localizado numa area ainda ndo regularizada, portanto, possui um instrumento particular de

cessao de direitos.

1.6. SERVICOS PUBLICOS / INFRAESTRUTURA:

A regido conta com energia elétrica, asfalto, e estd proximo a um amplo e variado comércio. Além disso, é

servido por linhas de 6nibus.

2. AREAS/ EDIFICACAO/ CARACTERISTICAS:

Trata-se de um terreno com 1575,00 m2, ou seja, 25,00 m de frente X 63,00 metros de fundos, constituido

conforme abaixo:

* Casa principal — 03 quartos, sendo 01 suite, sala de estar e jantar conjugadas, banheiros social, area de servigo
+ cozinha gourmet com churrasqueira a carvao; revestimento do piso em porcelanato; teto: parte laje e parte

com forro. A parte da garagem com telhado colonial.
* saldo de festas com banheiro; com telhado colonial.

* Piscina de fibra;
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2.1. FINALIDADE/ DESTINACAO

Residencial

2.2. PADRAO DE ACABAMENTO

O padrdo de acabamento € bom, porém o imovel necessita de uma reforma geral.

3. AVALIACAO
3.1. METODO APLICADO

O imdvel foi avaliado pelo método comparativo de dados de mercado, onde consideramos imoveis com
potencial econdmico semelhantes, levando-se em conta o valor do metro quadrado para venda da terra nua;

bem como da area construida, conforme tabela abaixo:

3.1.2. LOTE / TERRA NUA (amostra de lotes ofertados para venda)

ITEM IMOVEL VALOR VALOR/M? IMOBILIARIA FONTE/COD
Lote - Condominio Prime DF Iméveis
01 Residencial — Av. R$ 185.000,00 R$ 462,00 Aloisio Melo
Alameda dos Ipés 1088101
02 Lote - Rua dos Pinheiros R$ 320.000,00 R$ 291,00 Glauber Lima OoLX
(particular)
Lote - Rua dos Pinheiros — ) ) DF Iméveis
03 ot ua} (I)S INNEITos R$ 115.000,00 R$ 187,00 Dadiva Assessoria
Res. Pérola Negra — perola
DF Im6veis
04 Lote - Avenida Buriti R$ 150.000,00 R$ 375,00 Geane Ribeiro
1068038
A ai DF Iméveis
o Agora Imoveis e
05 Lote - Rua dos Pinheiros R$ 320.000,00 R$ 291,00 9 L
Condominios 1102592

06 VALOR MEDIO M? R$ 321,20

Observe que a média de preco do m? praticado na regido € de R$ 321,20 (trezentos e vinte e um reais e vinte
centavos) para lotes com localizagGes semelhantes, onde a diferencga de valores se d&, principalmente, pelas

peculiaridades dos condominios, ou seja, se mais ou se menos estruturados.

Dessa forma, considerando que o imovel avaliando tem de 1.575,00m?, temos que: 1500 X R$ 321,20 = R$

505.890,00 (quinhentos e cinco mil e oitocentos e noventa reais).

A fim de conciliar o valor mateméatico com peculiaridades do mercado, como por exemplo, a baixa procura

por lotes com area superior a 800mz, e, portanto, a baixa liquidez, o que impacta diretamente no valor do
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imdvel; e também com o conhecimento desse avaliador, consideramos para fins de avaliagdo o valor do lote

em R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).
3.1.3. EDIFICACAO

> Considerando,

e Que o imovel tem aproximadamente 235m2 de area construida;

e Que alguns comodos da casa estdo sem acabamento, como por exemplo: pintura e luminérias;
¢ Que ndo sb ha laje em parte da casa; sendo a outra parte forrada com gesso;

e Que o imdvel necessita de reforma;

Avaliamos a construcdo em R$ 1.100,00/ m2. Dessa forma, 235m2 X R$ 1.200,00 = R$ 258.000,00 (duzentos
e cinquenta e oito mil reais).

3.2. VALOR GLOBAL

Dessa forma avaliamos o imovel retro para VENDA em:

R$ 738.000,00 (setecentos e trinta e oito mil reais)

4, CONSIDERACOES

4.1. Considerar na avaliagdo “erro médio” de 5% (cinco por cento).

4.2. Ver fotos anexas.

Gama/DF, 17 de fevereiro de 2025

Cred

Cradh

ALESSANDRO BARBOSA LOPES

ALESSANDRO BARBOSA LOPES
CRA/DF: 13.459 — OAB/DF: 78.984 - CRECI/DF: 7910 - CNAI N°: 21.981

Administrador de empresas, advogado, corretor e avaliador de iméveis, com experiéncia de mais de 20 (vinte)
anos no mercado imobiliario, com atuacdo em todo o DF e regido do entorno. Varios cursos de especializagdes
na area de imoveis, tais como o PTAM — parecer técnico de avaliagdo mercadologica; pericia judicial e
administracdo de imoveis; dentre outros; é também, CEO da empresa, Mecta Imobiliaria e diretor da ACEIG
— Associacdo Comercial Empresarial e Industrial do Gama.
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ANEXO (FOTOS)
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