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Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 4* Vara Civel da Comarca de Sao
Bernardo do Campo - Foro de Sao Bernardo do Campo

Processo n’: 0055957-36.2006.8.26.0564

Classe - Assunto Relatéorio Falimentar - Assunto Principal do Processo Informacio
indisponivel

Requerente: Alfredo Luiz Kugelmas 227596w21

Requerido: Enco Zolcsak Equipamentos Industriais Ltda.

Edgard Colombo Junior, engenheiro civil, devidamente registrado no CREA Conselho Regional
de Engenharia, e Agronomia, Perito Judicial honrosamente nomeado nos autos do processo, em
face da decisdo proferida fls. 538, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exa. tendo procedido
as diligéncias e estudos necessarios ao cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi confiada, vem
mui respeitosamente perante esse MM. Juizo apresentar as conclusdes a que chegou

consubstanciadas no presente

LAUDO de AVALIACAO

composto dos seguintes itens:

1. PRELIMINARES

2. AVALIACAO do IMOVEL

3. CONCLUSAO e ENCERRAMENTO

4. ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

5. ANEXO 2 - MATRICULA N° 23842 - CARTORIO DE MAIRIPORA
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1.PRELIMINARES

Atendendo a honrosa nomeacao para avaliagdo do bem imoével arrecadado no presente processo,
este signatario, tendo em vista a dificuldade para localizacao da area efetuou diligéncia ao local
ndo obtendo éxito na identificagdo do imovel. Posteriormente, com apoio do Sr. Agrimensor
Wagner Gervasio, da empresa W&T Topografia e Georreferenciamento, sediada na cidade de
Mairipora, foi identificado o imével em questdo. A avaliacao ¢ baseada na NBR 14653-3 (Norma
Brasileira para Avaliacdo de Imodveis Rurais). O imovel localiza-se no municipio de Mairipora,

distante cerca de 40 km da Capital.

Entretanto, o acesso a partir da Capital Sao Paulo, pode ser feito através da Avenida Senador José
Ermirio de Moraes, chegando ao portico da divisa Sao Paulo — Mairipora (Posto da Policia Militar)
e entrando a esquerda rumo a Av. Vereador Belarmino Pereira de Carvalho, conhecida no local, e
anteriormente denominada como Estrada da Roseira, ap6s cerca de 6 km chega-se denominada

Estrada da Palhinha (vide Relatério Fotografico.

2. AVALIAGAO DO IMOVEL

Matricula n°: 23.842 — 1° Cartorio de Notas e Oficio de Justica da Comarca de Mairipora —
f1s.5940/5947

BN

SNCR"

Area: 162.180,00 m? (16,218 hectares) Sistema Nacioal
INCRA n®: 638 218 288 731 9 -1988 Consulta Publica de Iméveis
Denominagao: Sitio Fim da Picada (Consulta site INCRA) =

Municipio

[ MAIRIPORA

¢
Sou humano ot
Privacdade - Temmos e C

CODIGO DO DENOMINAGAQO DO CODIGO DO _ AREA NATUREZA
IMOVEL IMOVEL MUNICIPIO (IBGE) MUNICAPICH LIF TOTAL TITULAR JURIDICA
6382182887309 Sitio Fim Da Picada 3528502 | MAIRIPORA SP 16,2 ENCO **Proprietario OuP

Composic¢ao de proprietarios citados na matricula:

- José Antonio Miguel Neto — 18,416% (R11 M23842)

- Rose Lynda Somar Zolcsak — 50% de 65,205 = 32,6025 (R.3) 100,00 %
- Rosa Bodnar - 50% de 65,205 = 32,6025 (R.3)

- Enco - Zolcsak Equipamentos Industriais Ltda. - 16,379% (R.06/M.23842)

Conforme citado f1s.406 a arrecadacdo da parte ideal corresponde a 16,379% do imovel.
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Analise da matricula 23.842 - Proc. 0055957-36.2006.8.26.0564

Area do imével = 162.180,00 m*

R1.em 24/04/1989

Jamil Michel Haddad e Maria Thereza Rosito Haddad (100%)

Transmitiu Fragao% Area correspondente m”
Laszo Joszef e Georgina llona 8,039 13.037,00
Pedro Hungria Zolcsak 10,377 16.830,00
Walter Zolcsak 16,379 26.563,00
Rosa Bodnar 65,205 105.750,00
Totais 100,00 162.180,00
R.03em 02/06/1989
Rosa Bodnar 65,205 105.750,00

Transmitiu Fragao% Area correspondente m”
50% - Rose Lynda Boldnar 32,6025 52.875,00
509 - Rosa Bodnar 32,6025 52.875,00

J}l,UG em 12/11/1982

Walter Zolcsak

¢

Transmitiu

Fragao%

2
Area correspondente m

ENCO ZOLCSAK Eqtos. Ind. Ltda.

16,379

26.563,00

R.08em 23/09/1994

Pedro Hungria Zolcsak

Transmitiu

Fracao%

Area correspondente m’

Georgina llona Zolcsak

10,377

16.830,00

R.10 em 18/03/1996

Laszo Joszef e Georgina llona

Transmitiu Fragao% |Areacorrespondente m”
EFFORT- AM Part, Ltda 18,416 29.867,07
R.11em 28/01/1999
EFFORT- AM Part. Ltda

Transmitiu Fragaolt |Aren correspondente mz|

Uosé Antonio Miguel Neto

_ 18.416/

29.867.07 |

Obs. Laszo Josef e Georgina llona (8,039) + Pedro Hungria para Gerogina Ilona Zolcsak (10,377) = 8,039 + 10,377 = 18,416%

fls. 550

Fls. 435 — area demarcada pelo Agrimensor Wagner Gervasio correspondente a fragdo ideal de
18,416% com area de 29.867,07 m? (~2,9867 ha) para José Antonio Miguel Neto

Obs. Area inicial = 162.180,00 m?/ Area José Antonio Miguel Neto = 29.867,07 m?
Area remanescente = 132.312,93 m?

2.1 Legislacao Ambiental

RESERVA LEGAL

De acordo com a Lei 12.651/2012, todo imodvel rural deve manter uma area com cobertura de
vegetacao nativa, a titulo de Reserva Legal.

A reserva legal no Estado de Sao Paulo ¢ um percentual de vegetagdao nativa obrigatério em
propriedades rurais, definido pelo Cédigo Florestal Federal, que varia conforme o bioma.
Modulo fiscal ¢ uma unidade de medida, em hectares, cujo valor ¢ fixado pelo INCRA para cada

municipio.
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A Reserva Legal no Estado de S3o Paulo ¢ uma érea de vegetacdo nativa obrigatoria,
correspondendo a no minimo 20% da area total.

Cddigo Florestal de 2012 (Lei Federal 12.651/2012)

Art. 7° A vegetacdo situada em Area de Preservacdo Permanente deverd ser

mantida pelo proprietario da dareq, possuidor ou ocupante a qualqguer titulo,
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

§1° Tendo ocorrido supressdo de vegetacdo situada em Area de
Preservacdo Permanente, o proprietdrio da dreq, possuidor ou ocupante
a gualguer titulo é obrigado a promover a recomposicdo da vegetagdo,
ressalvados os usos autorizados previstos nesta Lei.

m Ministério do Desenvolvimento
Agrério e Agricultura Familiar

| Plataforma de Governanca Territorial (PGT)

Lista de indices Basicos

UF Municipio Cédigo IBGE
r i) i

Médulo Fiscal
tha

Regido Geografica
Imediata 1|

Codigo Regilio Geografica Zona Pecudria
Imediata 1 1

Zona Tipica de
Médulo |

Fragho Minima de
Parcelamento (ha) 1|

Limite de Aquisigio por
Estrangeiro (ha) 1|

Sao Paulo

SP Mairipora 3528502 350001 1 Al 7 2 15

Obs. O Municipio de Mairipora possui uma situagdo ambiental peculiar, marcada por ser uma area
de preservacao com 80,1% de protecao estadual (APA Cantareira) e 100% de cobertura da Mata
Atlantica, essencial para o abastecimento hidrico da RMSP.

O municipio esta enquadrado como APRM-AJ (Area de Prote¢io e Recuperagio de Mananciais
do Alto Juquery) de acordo com a Lei 15.790 de 16/04/2015 (Art. 1°).

DECRETO N° 65.244, DE 14 DE OUTUBRO DE 2020
Aprova o plano de manejo da Area de Protegdio Ambiental - APA Sistema Cantareira, assim
declarada pela Lei n® 10.111, de 4 de dezembro de 1998

Para efetuar construgdo primeiramente aprovar processo de Licenciamento junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente do Municipio de Mairipora.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 438, DE 24 DE SETEMBRO DE 2021

Institui 0 Plano Diretor Participativo de

Mairipord e dd outras providéncias

Art. 296. Nio sera admitida a implanta¢do
de condominios urbanisticos na Macrozona de Protegéo Integral.

A Estrada Carlos Augusto de Castro, localizada na regido do Apolinario em Mairipord, ¢ uma area
habitada e com oferta de iméveis, mas partes dela podem estar dentro de Areas de Preservacio

Permanente (APP), dependendo da proximidade com cursos d'dgua ou matas nativas.
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Consulta realizada em 04/05/2026 — e mail enviado

de:  Edgard Colombo Junior <engenheirocolombo@gmail.com>
a: sma.diretor(@mairipora.sp.gov.br

data: 4 de mai. de 2026, 14:53

assunto: Pedido e Consulta

enviado por: gmail.com

Prefeitura Municipal de Mairipora / SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
Ref. Processo n°: 0055957-36.2006.8.26.0564

Classe - Assunto Relatério Falimentar - Assunto Principal do Processo Informacio
indisponivel

Requerente: Alfredo Luiz Kugelmas 227596w21

Requerido: Enco Zolcsak Equipamentos Industriais Ltda.

Eu, Edgard Colombo Junior Perito Judicial nomeado no processo acima indicado, venho através
da presente solicitar Certiddo Ambiental de imovel localizado na Estrada Carlos Augusto Castro,
anteriormente conhecida como Estrada da Palhinha, conforme Matricula n°: 23.842 — 1° Cartoério
de Notas e oficio de Justica da Comarca de Mairipora (no processo fls.5940/5947) que coloco em
anexo.

Nao ha placa de identificacao.

Na matricula indica: INCRA n°: 638 218 288 731 9 -1988

O local, descendo a Estrada Carlos Augusto Castro, que fica em frente o Restaurante Tukeri, cerca
de 500 m fica do lado direito da estrada.

No fim tem uma porteira que encerra a estrada, com propriedade particular.
No aguardo de vosso apoio, agradego pela atengao.

Eng. Edgard Colombo Junior
cel.(11) 98326-1952

Resposta recebida
DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO

ef" . SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO

4 ml = AMBIENTE

’75’ - Prefeitura de @ (11) 4604-0900 | 4604-0931

/ 1 ® sma@mairipora.sp.gov.br

M A l R I Po RA ALAMEDA TIBIRICA, N° 535 - CENTRO - MAIRIPORA/SP
mairipora.sp.gov.br

EEE W B 7T

sma.diretor@mairipora.sp.gov.br 5 de mai. de 2026, 11:17 (ha 1 dia)

para mim «

Prezado,

As certidGes deverdo ser solicitadas através de processo administrativo, segue abaixo o link onde o senhor podera escolher a opcdo desejada.

https://www.mairipora.sp.gowv.br/secretaria-do-meio-ambiente/
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2.2 FATORES

FATORES DE USO PARA IMOVEIS RURAIS

8.2.2.14 - A consisténcia do terreno podera também ser levada em conia pelo critério geral do it=—
anterior ou, da mesma forma, adotando-se os seguintes fatores corretivos:

Situacdo paradigma: terreno Seco - - - - - - - s e 1,00 «—
Terreno inundavel - - - - - - e m 0,50
Terreno brejoso ou pantanoso - - - - - v o e 0,680
Terreno alagadigo - -« -« - s s e e e 0,70

Paragrafo tnico: Nos lotes contiguos a corregos, salvo ¢asos especials, deve ser estabelecida u™z -
depreciagio de 20% ao fongo de uma faixa paralela aos mesmos, com 5m de largura, a contar de cazz

margem. Nos casos de terrenos nus de grandes proporgdes deve ser observado, fambém, o prevista ~z
legislagho Federal, Estadual e/ou Municipal.

Consoante NBR 14653-3 serao utilizadas as tabelas dos engenheiros: Otavio Teixeira Mendes
Sobrinho e José Carlos Pellegrino, as quais proporcionam homogeneizagao a partir da capacidade
de aproveitamento ¢ viabilidade de acesso

2.5.5. Fator de Aproveitamento (Nota Agrondémica):
O fator de aproveitamento do imovel é dado pelos fatores
determinados pelas caracteristicas da classe de terras e suas
caracteristicas, de acordo com a tabela abaixo:
Classe | 1 11 v \' Vi Vil Vil
Situacdo 100% 95%  75% 55% 50% 40% 30% 20%
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Muito Boa 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,473 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
Desfavoravel 80% 0,800 0,760 0,600 0,400 0,320 0240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,655 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Adotado Classe III — Culturas, pastagens. com praticas de conservagao do solo e da agua.

CARACTERISTICAS DE ACESSO

Valor da terra segundo a situacéo e viabilidade de circulag3o.

G CARACTERISTICAS
ac3o - o
ca Tipo de estrada lmportanaa_ i das Praticabilidade | Escala de
= Distancias duranteoano | Valor (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa | 12 Classe s/ asfalto Relativa Permanente 95
Boa Nao pavimentada Significativa Permanente 90
3 . Vias e disténcias se | - Sem Condicoes
Desf | | Estrad
esfavorave radas e Servidoes el Satisfatérias 80
Mi | Fechos nas serviddes | Distancias € dasses | Problema sérios |
se equivalem com chuvas :
ol Fechos e intercep. p/ Problemas sérios
Péssima cOrregos sem pontes mesmo ¢/ seca 0 :

FONTE: Eng® Agr® Otéio Tebiera Mendes Sobrinho - AvaliagBes para Garantia - Ed. PIN. (1.983).

3. AVALIACAO DO IMOVEL

Avaliagao baseada na NBR 14653-3 Norma para Avaliagdao de Imoveis Rurais.

Partindo pela SP 280 (Rodovia Castel

o Branco) até¢ km 183 no Trevo de Bofete, sentido Capital,

acessar a estrada vicinal BFT 030 até localizar as coordenadas indicadas na matricula (em anexo)
e transcricdo (em anexo), para chegar ao inicio da Propriedade.
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3.1 VISTORIA

Vistorias efetuadas em 13/04/2026 e 23/04/2026 efetuada com apoio de profissional de empresa
de topografia da regido, conforme Relatorio Fotografico em anexo.

TOPOGRAFIA: ondulada com trechos em aclive

3.2 Do local

Trecho em asfalto de Sdo Paulo até Mairipora/Estrada da Roseira, e a seguir em estrada de terra cerca de
500 m até atingir as coordenadas do imével apontadas na matricula, e indicadas pelo Agrimensor Wagner
Gervasio.

Convencoes cartograficas Legenda

- Rodovias municipais, estaduais e federais

Drenagens Macrozona de Estruturacao e Qualificacso Urbana
Il Corpos d'agua Bl 2croz0na de Protecac integral
me Macrozona de Protecao e Recuperacao Ambiental

Area ENCO - 26.563,00 m* - 16,379% Estrada Carlos Augusto Castro
Lo U ]
Y
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BOMJESUS DOS PERDDES

" U\
PLANO DIRETQR MUNICIPAL
ZONEAMENTO mm ZEIS-1

ZEIS-2

| ZEIS-3
ZPRB

= ZPRM
ZPRM-2

m ZAC

= ZUD (
ZUD 2

= ZUDEM

= ZUDEM 2

m ZEDEC

mZC

 7PA

3.3 Do imovel -

Area: 125,00 hectares
Matricula n° 23.842 - Cartério de Registro de Imdveis de Mairipora
Imovel identificado na matricula como: Sitio Fim da Picada

Permitida a utilizagdo de 10% da area para constru¢do de area de lazer.

INCRA - INSTRUCAO NORMATIVA N° 77 DE 23 DE AGOSTO DE 2013
Regulamenta o procedimento de certificacdo da poligonal objeto de memorial descritivo de imdveis rurais|
a que se refere 0 § 5° do art. 176 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973

Nota: na vistoria efetuada, na area avalianda, foi percorrido a partir do local indicado no Relatério
Fotografico. A area ndo ¢é identificada por placas, indicagdes ou cercas. Ha predominancia de florestas
homogéneas de médio e grande porte, caracteristica da Mata Atlantica.

Fator utilizado para homogeneizacao de areas
2.2  Fator darea Abunahman

O fator &rea apresentado pelo Engenheiro Sérgio Antdnio Abunahman em
seu livro denominado “Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes™ (2008),
apesar de ndo ser demonstrado por metodologia cientifica e nem caracterizar sua
validade temporal, abrangéncia regional e tipologia na qual foi deduzido, é um dos
fatores area mais utilizados pelos profissionais da Engenharia de Avaliagdes para as
mais diversas tipologias de imoveis.

Fa= (.Azea de elemento pesquisado
- Area do elemento avaliando

)!/4, diferenca inferior a 30%
e

rea do elemento pesquisado
Area do elemento avaliando

Fa= )8, diferenga superior a2 30%
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Obs. Os valores apresentados levam em considera¢do os seguintes aspectos: a documentagdo do imodvel
com matricula registrada, CCIR (Certificado de Cadastro de Imoével Rural) e respectivo geo
referenciamento, além condi¢des de ocupagao.

PESQUISA de ELEMENTOS COMPARATIVOS

Efetuadas consultas, considerando-se: localizagdo, acesso, aguadas, aproveitamento da area, solo,
topografia, documentacdo da propriedade e demais caracteristicas. Utilizado Coeficiente de Elasticidade,
aplicando um redutor de 10 % sobre o valor das ofertas, para determinacdo do valor médio do hectare (terra
nua) na micro regido, para em seguida, apos homogeneizacao, obter-se o valor do hectare para a propriedade

avalianda.

1) Local: Estrada Carlos Augusto Castro, 1361 — Bairro Apolinario

Area: 2.900,00 m? (0,29 ha)

Valor pedido: R$1.100.000,00

Descrigdo: casa principal (200 m?) com 3 dormitérios sendo 1 suite. Area com churrasqueira, forno
e fogdo a lenha, piscina, lago, casa de caseiro (quarto, sala, cozinha banheiro) e espaco para 6

veiculos.

Contato: corretor Eranilde De Carvalho Freire / tel. 96610-4063

2) Local: Avenida Vereador Belarmino Pereira de Carvalho, 33

Area til: 1.165,00 m?

Valor pedido: R$3.450.000,00

Descrigdo: 4 amplos, todos suites, 6 banheiros, 4 salas, Cozinha planejada com excelente
iluminacdo natural, 2 vagas de garagem cobertas, piscina aquecida com deck, sauna, espago
fitness, area gourmet

Contato: Lopes One — tel. contato Vivi (11) 96657-2504
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3) Local: Alameda das Quaresmeiras
Area: 1.036,00 m?
Valor pedido: R$285.000,00

Descrigdo: terreno exclusivo no condominio Residencial Parque Cerros Verdes, localizado no
acesso principal pela Avenida Vereador Belarmino Pereira de Carvalho, 4000. Este lote, situado na
Alameda das Quaresmeiras

Contato: B&G Imoveis — tel. (11) 2796-7045

11 Store - y
o esidencial Cerros

4) Local: Avenida Vereador Belarmino Pereira de Carvalho, 3000

Area: 23.760,00 m?

Valor pedido: R$2.300.000,00

Descrigdo: sdo 15 lotes (terrenos), todos planos e com matricula e IPTU independentes, o menor com 1.200
m? e o maior com 1.850 m?, podem ser vendidos individualmente. O loteamento conta com areas para ruas

internas, garantindo infraestrutura adequada para um condominio fechado.

Contato: Valor de Imoveis Interm. e Adm. Ltda-Me~— cor. Ildeu Lamartine de Gusmao tel. (41) 3092-1001

vy
. A

= g —

5) Local: Avenida Vereador Belarmino Pereira de Carvalho, 9001

Area: 1.374,00 m?

Valor pedido: R$350.000,00

Descrigdo: documentagio e aprovagoes resolvidas. Autorizagdo para desmatamento e construgdo. Projetos
hidraulico, elétrico e estrutural aprovados. Escritura regularizada. Projetos averbados.

Contato: Alianga Imoveis — tel. (11) 2442-3101

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411
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6) Local: Av. Ver. Belarmino Pereira de Carvalho, 2.150
Area: 2.400,00 m? / Area construida: 50,00 m?
Valor pedido: R$470.00000

Descrigdo: Casa térrea com: 2 quartos; Sala e cozinha integrados, varanda; cozinha equipada com fogao a
lenha e forno embutido na parede; 01 banheiro. Infraestrutura: Agua de pogo semi-artesiano, pomar, fibra
oOptica e energia elétrica; localizada em rua sem saidaao lado da Estrada da Roseira, com facil acesso a
ponto de 6nibus.

Contato: Imobiliaria Crédito Real — tel. (11) 97085-2090 e (11) 94707-1134.

it X %

Pesquisa Estrada Carlos Augusto Castro (Estrada da Palhinha) -Mairipora/ SP
Valor (~)
tem srea (m?) Valor pedido | Hom. Fator F'ator adotado Valor valor/ m?
(R$) localizacdo| Area benfeitorias, terra bruta
documentacéao

1 2.900,00 1.100.000,00 1,00 | 0,758 330.000,00 660.000,00 172,55

2 1.165,00 3.450.000,00 0,67 | 0,458 2.415.000,00 690.000,00 180,69

3 1.036,00 285.000,00 1,25 | 0,667 - 213.738,48 171,92

4 23.760,00 2.300.000,00 2,00 | 0,986 - 4.082.690,94 171,83

5 1.374,00 350.000,00 1,25 | 0,691 - 271.915,69 153,75

6 2.400,00 470.000,00 1,67 | 0,740 94.000,00 329.000,00 152,25
Valor médio 167,17
Limite superior (20%) 200,60
Limite Inferior (20%) 133,73

Valor adotado m? para o imével avaliando: R$167,17 (cento e sessenta e sete reais e dezessete centavos).

VALOR DO IMOVEL

Nota: Antes de qualquer obra, deve ser consultada a Prefeitura local e o Cédigo Florestal (Lei n°
12.651/2012) para verificar a legislagdo municipal, pois ela pode ser mais restritiva.

A quantidade que pode construir na APRM-AJ depende da subirea onde o terreno esta localizado,
pois a lei estadual define limites diferentes para proteger o solo e a agua.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411
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Na maioria das areas de urbanizacio, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) varia entre 0,05 e 1,5, o
que significa que vocé pode construir desde apenas 5% da area do terreno até 1,5 vezes o tamanho
dele, dependendo do zoneamento.

Antes de projetar, deve ser consultada a prefeitura do municipio de Mairipora, para verificar o
zoneamento exato do seu lote no Portal de Dados Ambientais DataGeo.

Principais Limites por Subarea
Abaixo estao os pardmetros basicos da Lel Estadual n® 15.790/2015:

Coeficiente de Taxa de Permeabilidade Lote
Subdrea @ Aproveitamento (CA) Minima Minimo
Urbanizagao Até1,5 20% 250 m?
Consolidada (SUC II)
Urbanizagdo Até1,0 40% 250 m?
Controlada (SUCt)
Baixa Densidade (SBD Até 0,05 90% 20.000 m*
111}

Observagio: Area inicial = 162.180,00 m?/ Area José Antonio Miguel Neto = 29.867,07 m?
Area remanescente = 132.312,93 m?

Area objeto da avaliagdo: arrecadagio 16,379% = 26.563,46 m?
Area considerada utilizavel do imével = 10% da 4rea total = 2.656,35 m?
Area de preservacao permanente (APP) = 26.563,46 - 2.656,35 =23.907,11 m?

Valor da avaliagdo da area da empresa falida Enco Zolcsak Equipamentos Industriais Ltda., de

acordo com a Legislacio Ambiental, e nas condi¢gdes em que se encontra o imovel

Valor da Area = 2.656,35 x 167,17 +23.907,11 x 16,72 = 444.062,03 + 399.726,88 = 843.788,91

Arredondando temos:

Vi = R$844.000,00 (oitocentos e quarenta e quatro mil reais)

Nota: em consulta efetuada, o prazo para georreferenciamento esta prorrogado para Outubro / 2029.

4. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢des de mercado (Mercado
Regional de Terras), dos parametros adotados, das circunstancias documentais, e demais
apontamentos, avalio o imo6vel denominado Sitio Fim da Picada, localizado no municipio de

Mairipora, Estado do Sao Paulo, sem identificagdo local, aproximadamente a 15 km desta Capital,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411
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com Matricula n® 23.842 — 1° Cartério de Notas e Oficio de Justiga Comarca de Mairipora / SP

pelo valor de R$844.000.00 (oitocentos e quarenta e quatro mil reais).

Obs. Area original na matricula = 162.180,00 m? // Area remanescente = 132.312,93 m2.

Fragdo ideal de 32,602% foi alienada para José Anténio Miguel Neto (Area remanescente =
162.180,00 - 29.867,07). Desta forma, este signatario entende que € necessario atualiza¢ao da
matricula, com a devida alteracdo com averbagdo da area remanescente, pelo alienante.

Fls. 406 - Fragao ideal arrecadada: 16,379% = 26.563,46 m>.

Para regularizagdo documental da area deverd ser efetuado Levantamento Georreferenciado e
Memorial Descritivo para abertura de matricula da area arrecadada destacada da referida area

original, portanto destacando-se da Matricula original de n°23.842.

Documento obtido por este signatario

Area ENCO — 26.563,00 m? - 16,379% Estrada Ca;los Augusto Castro
\

RREAD: = ENCO = 26,563 00m ¥ (16,379% 1 o
[PoRI0] cpq;cpw\DAS DISTANCIA [ ANGLTO <

O
| B e ¥ oma o & e
Ll uvun

Wme s

™

|
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Encerro este trabalho que consta de 14 (quatorze) folhas digitalizadas num s6 lado e 2 (dois) anexos

Relatdrio Fotografico e Matricula original, estando esta, tiltima datada e assinada.

Nada mais havendo

a relatar, apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideracdo,

colocando-me a disposicdo de V. Exa. a qualquer esclarecimento.

Sdo Paulo, 19 de maio 2.026

o ) QD”[ \

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA N° 64953

Largo do Paissandi, 51 ¢j.903 CEP 01034-010 Centro SP/ Cap.
tel.(11) 3221-5664 e cel (11) 98326-1952 e-mail:engenheirocolombo@gmail.com
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Processo n’: 0055957-36.2006.8.26.0564

Classe - Assunto Relatorio Falimentar - Assunto Principal do Processo << Informacéo
indisponivel >>

Requerente: Alfredo Luiz Kugelmas 227596w21

Requerido: Enco Zolcsak Equipamentos Industriais Ltda

1? vistoria em 13/04/2026 — imdvel nao localizado

W

2 =
~aanhaiaih

x Objativo .
SAO ] e
PAULO OB B
coviRNG. D 'ASY

DO ESTAI Periodo da Obra.
Inicio: 28/06/2023
Prazo: 12 meses

2% vistoria em 23/04/2026 — imovel localizado

I 3
/‘4‘}% J =
Y OratrioNossa Senhora da Procura

" \ . -
ntrada;para‘o'imovel Av..Vereador Belarmino Pereir%de Carvalho
Estrada Carlos:Al astro, ™

2

’Area matricula 23842

3 ;Portéo final da Estrada‘Carlos Augusto Castrox
P ;

"
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Porteira apontada na foto fls. 6 deste Relatorio
Area delimitada do proprietario Antonio Migiel Neto com 18,416% da matricula n°® 23.842
Propriedade avalianda Outro propriedade

deste Estado a t{tulo de venda e compra, a PAR-
TE IDEA L de lé que possui sobre o imvel objeto’ desta =
matricula pare Josk ANTONIO MIGUEL NED, brasileiro,adwogado,

RGm913.SA5.120 SSP/SP, inscrito mo CP??MF.sob n9052 393. 918/
313 residente e domj.ciiiado na Cap:l.tal deste Est‘.do onde tem/

i SR AN R Phae | Pliae e o

deste Estado a t{tulo de venda e compra, a PAR-
TE 1A L de 13 que possui sobre o imvel objet,o desta -
matricula para JDSE MIGUEL NED, brasileiro,adwogado,

RG+n21 30565120 _SPTSP_i—nScriho ™o CPF/MF. sob n2052.393.918/"

313 residente e domiciiiado na Cap:.tal deste Est‘.do onde tem/

Amann Acnmanaial A Duna Muamavaman il

Vista de estabelecimento comercial em frente da entrada para o acesso ao imével avaliando

Vista da Avenida Vereador Belarmino Pereira de Carvalho, também
conhecida Estrada da Roseira, na altura da entrada para acesso a area avalianda

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055957-36.2006.8.26.0564 e cAdigo hjtbw6RA.



Vista da entrada para a
Estrada Carlos Augusto de Castro
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i mimn
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% CORREIO

Referéncia de portdo de propriedade
na Estrada Carlos Augusto de Castro

Placa de identificacdo na entrada da Estrada
Carlos Augusto de Castro

Antiga Estrada Caminho da Palhinha

<= eslfada

Carlo Avguslode Gsiro
anTiga.

Es1.caminhe

g J R
CORREID

Vereador Belarmino
Pereira de Carvalho

fls. 564

Referéncia de entrada de propriedade na estrada
. X 5% o LI

Estrada Carlos Augusto de Castro
area avalianda a esquerda na foto

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411
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Trecho da Estrada Carlos Augusto de Castro - imovel a esquerda na foto

ho da Estrada Carlos Augusto de Castro - imoével a esquerda na foto - iluminagao
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WSBO026701277411
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Caracteristica da vegetacdo na micro regido — mata virgem Reserva Particular do Patriménio Natural
UC — Unidade de Conservagao

Vegetacdo da area avalianda Poste de energia na Estrada
a esquerda na foto Carlos Augusto Castro

% &

Referéncia visual de bambuzal placas de concreto no sentido do final
no acesso a area avalianda da Estrada Carlos Augusto Castro

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411
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Dispositivo para iluminagdo noturna
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placas de concreto no caminho ao final da

a esquerda na Estrada Carlos Augusto de Castro Estrada Carlos Augusto Castro

Estrada Carlos Augusto Castro
A 4rea avalianda fica a esquerda na foto
abaixo cuja matricula é n°® 23.842.

Posteamento de energia segue a estrada

 23/04/2028 12:07

e ‘,;;,_\\:;‘.‘:\ - %

Restaurante Tukeri

Portdo com cobertura ao final da Estrada
Carlos Augusto Castro com matricula que
¢ confrontante com a matricula 23.842 da

area avalianda

Imovel avaliando

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/05/2026 as 14:30 , sob 0 nUmero WSBO26701277411
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‘ “Jiraite e segue ate atingir o V-7, localizado na lateral de um=

————— —

1.0 CARTORIO DE NOTAS E OFICIO DE JUSTIGA

COMARCA DE MAIRIPORA - 8. P.
BEL. ARMANDO CARNEIRO FILHO
ESCRIVIO

[—-FOLHA | LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

——MATR[CULA

23.842

nn

|divisa deflete ligeiramente a dimita e segue ate

.|1. Zolcsak Monar. Neste vertice a divisa segu

IMOVEL no bairroc de ROSEIRA, zona rural deste distrito, munjci-
pio e comarca de Mairipora, com a seguinte descrigaoi~ "0 verti
ce inicial V~1' esta cravado'junto a d;visa das propriedades de
Jamil Michel Haddad, com egpolic de Flavio L. Rodrigues/Maria -
Ruth B. Rodrigues. Neste vertice a divisa segue ate atingir o =
V=2 com o seguinte rumo,e distancias 8W 432 20t NE~126,00 m (V=
2) confrontando com Espolio de Flavio L. Rodrigues. A partir do
V-2 a divisa deflete a direita e segue pslo caminho da Palhinha
ate atingir o V=3 com a seguinte distancia: 261,00 m (v=3). Neg
te ultimo vertice a divisa deflete a esquarda e segue ate atin-
ir o V=& com o seguinte rumo e distancia: SW 622 35' NE~94,00m
V=4) confrontando com terras de sucessores de Maria Conceigao=
Miranda Coelho, Carlos Miranda Coelho e Odete Miranda Coslho. =
Neste vertica_a divisa coincide com as margens de um corrego -
sem denominegao, & a divisa segue no sentido montante do mesmo
ate atingir o V-5 com a seguinte distencia: 12,80 m'(V-S). Do -~
vertice V=5' a divisa deflete a esyuerda e seqgue ate atingir o
V-6, com o ssguinte rumo e distancia: SW BO2 02' NE=-23,200 m -
(V=6). Neste vertice a divisa sofres uma pequena variagao para a

caminho que da acesso a propriesdade de Enco Zolosak, com o se
guinte rumo e distancia: SW 858 58' NE=27,90 m (V-7$. Da late
ral do caminho supra citado a divisa cruza este perpendicular
mente alcangando o V-8, localizado na outra latsral, com o se
guinte rumo e distanciat- SW 852 5B NE. 4,00 m (V-8). Neste

vertice a divisa segue em linha retas ate o V=9, com o seguinte-
rumo e distanciat SW 852 58' NE-25,45 m (V-9). Neste ultimo ver
tice a divisa deflete ligeiramente para a esquerda e seque ate-
o V-10, com o rumo ® distancia de: SW 75% 32' NE- 16,80 m (V-lo
digo, 16,80 m (V=10) confrontando desde o V-4 ate o V-10 com a
propriedade de Enco §olcsak. A partir deste vertice a diviea sg
gue em linha rota ate o V-1l, com o seguinte rumo e distanciat~
SW 750 32' NE.10,70 m (V=11). Neste ultimo v ertice a divisa dg
Flete ligeiramsn e para a direita, e segue ate atingir a V-12,-
com o seguinte rymo e distancia: SW 622 00' NE- 27,00 m (V-12)
A partir deste vertice a divisa deflete a direita, e segue ate-
atingir o V=13, com o seguinte rumo e distancia: NW 80% 00* SE~
(v-13). Neste vértice a divisa deflete ligeiramente a esguerda

® segue ate stingir o V=14, com o rumo, e distancia de: SW 830 -
00! NE-35,45 m (Veld4). Apartir deste vertice a divisa deflete =
novamente a esqusrda e sesgue ate atingir o V=15; co
rumo e distancia: SW 629 33' NE- (V-15). Neste ult

com 0 rum> 8 distancia des SW 642 15' NE=17,36

ate o V=17, com o seguinte rumo e distancial

O = et
T toc sLasa 10N G008
REGISTRO 'DE IMOVEIS

ALY PHERK BE, UM
Gy, Ml i &
1
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—— MATRICUL A FOLHA
23,842 [— v I
: VERSO -
m (V-lz). A partir deste vertice a divisa continua em linha re
ta, ate atingir o V=18, com o seguinte rumo e distancias SW =
642 15'«NE-43,96 m (v=-18). Neste vertice a divisa deflete 1i -
geiramente a difeita e sague ate atingir o V-19,com o seguinte
rymoc edistanciat NW 859 00' SE-32,82 m (V=19). A partir deste-
vertice a divisa deflete a ssquerda e segue ate atingir o V-20
com rumo g distancia de: SW 799 30' NE-74,10 m (V-20)., Neste = |
ultimo v_er tice a divisa deflete suavemente a esqusrda e segue
ate atingir o V-21, com o seguinte rumo e distancia: S5W 77240'
NE=15,23 m (V-21) confrontando desde o V-16 ate o V-21, com a-
propriedade de Pedro Hungria Zolcsak. Neste ultimo vertice a =
divisa deflete bruscamente para a ditiita: e ssgue ate atingir
0 V=22 com rumo e distancia de: NW 06" 02! SE-31,20 m (u-zz?.n
partir do V=22 a divisa deflete suavemente a ssquerda, e segue
ate atingir o V-23, com o seguinte rumo e distancia: NW 21240°
SE-25,11 m (V-23). Neste vertice a divisa defletea ligeiramente
para a ssquerde, e gegue ate atingir o V=24, com rumo e distap
cig de: NW 2592 30' 5£-48,00 m (V=-24) confrontando desde o V=21
ate o V=24 com a propriedade de Claudio Luiz Ngrtins. A partir
do V-24 a divisa deflete a esquerda & ssgue ate atingir o V=25
com rumo e distancia de: NW 502 47! SE=38,39 m (V=25) confrone-
tando com & propriedade de Michel Chbli Maluf (Michel Chebli =
Maluf). Do V=25 a divisa deflete bruscamente a direita e segue
por cerca de arame ate alcangar o V=26, com o sgguinte Lumo e
distancia: NW 852 58" SE-60,16 m (V-26). Neste ultimo vortice
a divisa deflete a esguerda e sague ate atingir o V=27, com o
rumo e distancia de: SW 8382 02' NE=60,54 m (v=27). A partir -
deste vertice a divisa deflete a esguerda e segue ate atingir-
o V-28, com rumo e distancia de: SW 582 50' NE-120,28 m (V=28)
Neste ultimo vertice a divisa deflets suavements a esquerda e
ssgue a e alcangar o V=29, que coincide com uma pédra, com ru-
mo e distancia des SW 582 D0' NE-97,00 m (V-29). A partir do -
V=20, adivisa deflete ligeiramente para direita e segus ate =~
satingir o V=30, com rumo e distanciede: SW 682 D5' NE=54,85 m,
(v-30). Neste vertice a divisa deflete a direita g sague até -
alcangar a lateral de um caminho gqus da acessoc a arsa confron-
tante o V31, com rumo e distancia de: SW 722 02' NE-12,00 m.-
(V=31). A partir do V=31 & divisa segue em linha reta até al =
cangar a outra lateral do referido caminho com distancia de: -
4,00 m-(V=32), Neste vertice a divisa continua em linha retas,e
seqgue ate atingir o V-33, com o sseguinte rumo e distancia: SW-
722 02' NE-24,05 m (V=33). A partir deste vertice a divisa de-
flete a esguerda s segue ate alcangar o V-34 com rumo e distap
cies de: SW 672 14' NE-42,30 m (V-34), Neste vortice a divisa =
deflete suavemente a difeita e segug ate atingir o V-36, porem
interceptando com um corrego eem genominacao e V=35, com rumo-
e distancia das SW 679 45' NE-39,00 m (V-BS); SW 672 45' NE=49

cont. fls, 2 (
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NE=49,50 m (V-36). Nesta Ultimo vértice a divisa deflete a di-
|reita e segue ate atingir o V-37, com rumo e distancia de: SW-
‘|688 30! NE=125,75 m (V-37) confrontando do V=25 ao V=37 com a
propriedade de Joao Cristiano Ribeiro & R gis Cristiano Ribasi~
ro, sucessores de Germaine Buchard. Neste vertice a divisa dg-
flete bruscamente a difeita e ssque ata atlngir o V=38, tambem
denominado "Cruzeta de ferro", com rumo e distancia de: NW 658
25' 5£-206,90 m (V-38) confrontando com a propriedade de Jose-
Augusto’ Hotte ,e outros, Neste. vertice a divisa deflete a direji
ta e seque ate atingir o V-39, com rumo 8 distancia de: NE 1289
|00' 5W=40,00 m (V-39). A partir do V-39 adivisa daflete suave-
' ‘Imente a asquerda ate alcangar o V~-40, com o seguinte rumo & =
distancia: NE 42 00' 5wW=-31,50"m (V-40). Neste vértice a divisa
daflate a esquerda e ssgue ata o V=41, ,0m 0 rumg e distancia~-
des NW 272 00' S5E-42,50 m (V-41). Nestd' Gltimo vertice a divisa
deflete ligeiramante a esquarda e segue ate atingir o V-42, =
com rumo e distancie de NW 429 10' SE-66,00 m (V-42). Neste ver
tice a divisa deflete suavemente a asquerda e segue até alcan=
[N gar o V=1, onde se deu inicio a presesnte descrigao, ocom o se-
guinte rumo e distancia: NW 402 DO' SE-44,50 m (V~-1) confrontan
do do V=38 ao V-l, com 2 propriedede do Espolio de Flavio L, Ro
drigues/Maria Ruth 8. Rodriguaé. Neste ultimo rumo e distancia
encerra=-se a presente descrigao em seu ponto de partida, perfa
zendo uma area de 162,180,00 m2, Topografia irregular, caracte
rizada como ondulada. Snlo de la. Qualidade:culturas e edifica
goes. Acesso por Estrada Municipal Asfaltada e servida por to-
' dos os melhoramentos convancionais. 0 imovel e cortado pslo "=
"Caminho da Palhinha" que corresponde a SerVLdao Particular de
Passagem, comum ao confrgntante Maria Conceigao Moranda Coelho
® outros. 0 acesso ao imovel se da por Egtrada Municipal, deng
minada "Estrada do Juquari Mirim" popularmente conhecida por -
"Estrada da Rosalra" Tomando=se como base o predio do Forum de
Mairipora, a aresa dista gproximadamente 18 km. do mesmo. INCRA
638 218 288 730 9-1988; Area Total 17,4; Frag. Min. Parc. §§§f

Mod. Fiscal 7,0; n? da Mod. Fiscais 1,87, 0 referido e ver e
e dou fe. Naxrlpnra, 24 de abril de 1, 989. A Oficiala Maio
(Benadita Antonia de Moraes).=

-

R.1-23.842-Mairipora, 24 de abril de 1.989, Nos tarmas
dado expedido pelo Cartorio do 22 Offcio d

marca em 12/4/1989 ¢ assinado ,pelo MM, Juiz de Direj
Jorge Carlos de Aredjo, extraido dos autos 264/84
que correu pelo Cartorio do 28 0f{cio e Juizo de
2a., Vara desta Comarca, julgado por sentenga de
. mencionado MM, Juiz de Direito, que transitouy
' | 8/4/1989, fol declarado o DOMINIO scbre o img

) favor de JAMIL MICHEL HADDAD, brasileiro, a

b*m 51.24. m“”ﬂ-l&k&%
REGISTRO DE IMOVEIS
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15,406, Ced., Ident. R.G. 2,102,246=-55P=-5P e CPF/MF 005502528/~
68 e s/m MARIA THEREZA ROSITD HADDAD, brasileira, do lar, Ced.
Ident. R.G., 4,333,339, CPF/MF comum, casados sob comunhao de =
bens, antes da Lei 6515/77, res. e domic. na R, Saturno, 420,=~
Cap, S. Paulo, Valor Ncz$ 8,03. Venal Ncz$ (%.176,65. 0 referi
do e verdade e dou fé. A Oficiala Maior:- (Benedita Antg
nia de Mgraes).=-

R.2~23,842-Mairipora, 02 de junho de 1,989. Por Egc. Fubl. de-
18/5/1989, lavrada nas Notas do 12 T,b. de Ssao Beg—
nardo do Campo, Est. S, Paulo, Livro 288, fls. 2, os propricta-
rios JAMIL MICHEL HADDAD e s/m MAIRIA THEREZA ROSITO HADDAD, sy
pra e retro qualificados, TRAMSMITIYAM DEFIMITIVAMENTE, a titu
lo de Vends e Compra, o imovel matriculado a LASZLU JOZSEF MOL
NAR, Ced. Ident. R.G.16.987.107=-5P=-55P e CIC 02z,118,038-90, -
brasileiro, medico e s/m BEQRGINA ILONA IRMA 20LCSAK MILNAR, -
Ced. Ident. R.G. 2.809,360-35P-3P, CIC 041,074.088-84, brasi -
leira, engenheira, casedos sob comunhao parcial de bens, na vi
gencia da Lei 6515/77, res. e domic, na Av. das Magnolias, 449
Cidads Jardim, Cap. S. Paulo, ume parte ideal equivalenie a =
8,039% equivalente a 13,037,00 m2; PEDROD HUNGRIA ZOLCSAK, Ced.
~ Ident. R.G. 3.426,201-55F=SP, CIC 053.581.108-91, brasileiro,~-
solteiro, maior, industrial, res. e domic. na Av., das Magnolia
403, Cidade Jardim, Cap. S. Paulo, uma parte ideal equivalente
a 10,377% e equivalente a 15.830,00 m2; WALTER ZOLCSAK, Ced.~
Idgent. R.%. 3.365,992-55F=5P, brasileiro, industrisl e s/m SAL
LY ANN PATRICIA 20LCSAK, Ced. Ident. p. estrangeiro RNE W )9,
digo, W 093115-5/SE/DVMAF,norte americana, do lar, casadns sob
comunhac de bens, antss da Lei £515/77, CIC comum 222,749.288-
00, res. e domic. na Egtr., do Morumbi, 1800, casa 56, Vila An=
drade, Csp. 5. Paulo, uma parte ideal de 16,379% equivalente a
26,563,00 m2; RO3A BODNAR, fed. Ident, R.G. 4.9.0,675=55P=5P,~
CIC 172.691.488-72, brasileirs, solteira, maior, industrial, -
res. e domic. na R. Carazibas, 1199, apt? 152-A, Cap. 5. Paulo,
uma pa.te ideal de 65,205% equivalente a 105.750,00 m2, pelo -
valor de Noz$% 70,C7. Venal atualizado Ncz 15.176,65. 0 raferi
do & verdade e dou fe, A Oficiala Maiors= - (Bgnedita Antoni
de Moraes).=

or

23]

R.3=23.842-Nairipora, Oz de junho de 1.989, Po- Esc. Fubl. de-

18/5/1989, lavrada nas Notas do 1% Tub, de 530 Ber=-
nardo do Campo, E£st. S. Paulo, Livro 288, fls. B, a propriasta=-
rias RUSA BODNAR, supra guaslificada, TRANSMITIU DEFINITIVAMENTE

a titulo de QQL&EQ a parte ideal de 65,2055, digo, de DUALAD -
50% da psrts ice~l que possui de 65,205% msquivalenle a 105.75(
(centg e cinco mil e setecentos e cinquenta) metros quadrados,

no imovel matriculado a ROSE LYHDA BODNAR ZJLCSAK, natural de-

cont, fls. 3
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natural de Cgp. 5. Paulo, onde nasceu aos 30/9/1981, filha de-
Istvan Zolcsak e Rose 3dnar, ros. e domic.ns R. Psdro 2olcsak,
221, 32c Bgrnardo do Campo, Est. 5. Paulo, Valor Ncz§ 5.000,00.
Vgnal Noz$# 4.947,96. Condigoep do titulo, O ref:.ido e vardade-
e dou fe. A Uflclala Maior:=- 3r" (Benedlta Antonia d Moraes).-

R.4=23.B42-Mairipora, 02 de junho d= 1.9B9. Pela mesma escrity

ra que deu origem ao R. 3 supra s retro, ficou ins-
- t1tu1do o USUFRUTO em favor de ROSA BODNAR, retro qualificada,
sobre a parte ideal de S50% na parte ideal de 65,205% equivalsp
te a 105,750,00 m2, regisirgda sob n2 3, Valor 23 1.6664,67.~
0 refarido & verdade e doufé, A Uficiala Maior: (BQnedita-
Antonia de lipraes).-

Av,5-23,842-Mairipora, 02 de junho de '1.9B9 Ficou consignado=
na Egcritura que deu oriyem aos R 3 8 4 qua o imo
vel Flcou gravado com as clausules de INCOMUNICABILIDADE e Tem
‘ poraria de IMALIZNABILIDADE E IMPENHORABILIDADE, perdurando eg
AN tas enguanto viva for a doadora, ou seja, serao consideradas ayl
tomaticaments extintas cogm o falecimento da doadora, h1p0tese-
em que a donataria fFicara investida de todos os poderes de dj
ponibilidade 4%Vﬁ te ideal doada, conforme R, 3, dou FE. A F;
ciela Maior: Benadlta Antonia de Moraes).= i

R.06/Me 23,842.~ Mairipors,sp, 12 de novembro de 1,992.= :

Nos termos da escritura lavrada aos 27 de maioc de 1992,
' |Livro n® 2,184, f1s.212, no 42 Tabelionato de Notas de S.Paulo,
Capital, os proprietarigs WALTER ZOLCSAK e s/mulher Da. SALLY
ANN PATRICIA ZOLCSAK, ja qualificados, TRANSMITIRAM, a titulo/
de_P=E=R=M=U=T=A, a PARTE IDEAL de 16 y 379%, correspondente a

76.563,00 m2(vinte e seis mil, quinhentys e sessenta e tres me
tros quadrados)o gue possuem pelo Re2, sobre o imovel obfeto 7 ;
desta matr{cula, a ENCO - ZOLCSAK EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS /-
LTDA, com sede ne cldade de 530 Hernardo do Campo, neste tsta=
do, na R.Pedro Zolcsak,n? 221, inscrits no CGC/MF,.,sob n? 61, -
230, 819/0001 -30, estadual n® 635.,030,300.110, com contra
cial arqyivado na JUCESP sob nR393,398, em saessao de 19/04
1,966 e ultima alteracao registrada sob n? 645,896, ex se
de_18/10/1.988, pelo valor de Cr$71,659,522,00(sete
lhoes, selscentos e cinguenta e nNoys
e dois cruzexros com as condigg#b odé escritura

él 055,696,90 g/cq rigido pela

e

(Waldir Coyrea).

'/-///(m- -0 O-:-.
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AV,07/M, 23,842,- Mairipora, SP, 23 de setembro de 1.994.-
Pela escriturea lavrada aos 24 de agpsto de 1.994, Lie
ro n? 269, fls.006, no 22 Cart. de Notas da cidade do Esp!rito
Santo do Pinhal, Estado de S.Paulo, faz=se a2 presanie pverbageo
para constar que o proprjetario PEDRO HUNGRIA ZOLCSAK,constan=
te do R.2, no dia 137037{.§§0, no Certorio do 139 Reg.Civil /-
das Pessoas Naturais =« Subdistrito do Butenta, comarca de S.qu
lo, Capital deste Estado, casou=se pelo regime dﬁ comunhao per
cial de bens, nos termos da Leli 6.515/77, cam RENATA SIQUEIRA7
VIEIRA, pegsando esla a essinarrse "RENATA SIQUEIRA VIEIRA HUN=
GRIA ZOLCSAK"™, conforme Cegtidaoc de Casapento detada. de p7/05
1.990, fornecida_pela Cattordo suprecitado, cujo documento fi-
cq/g;guivﬁﬁﬁ:ﬁ #y por fotocopis autenticada.- Dau/-
Esc.aut, 12,77 ~—z“q;dir-correa).0 Oficials
(Armando ‘“g?./-1-:-}-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:e:-:-r

=

R.08/M, 23.B42,--Mairipord, 23{vinte e tras/setembro/1.994,-

Nos termos da eacriturs supragencionada na AV.07, of .
proprietdrio PEDRO HUNGRIA ZDLCSAK, je quelificado, assistido/ 4
por sua mulher Renata Siqueira Vieira Hungria Zolcsak, advoga= O
de, RG.n2 B,957,5P CIC.n2148,157,758-18, bresileira, residente
na Ay.das Magnolias, n? 403, Bairro Cidade Jardim, em S.,Paulo,
Capital, TRANSMITIU, a titulo de PERMUTA, a PARTE IDEAL eqyiva
lente a 10,377% e correspondente a 16.830,00 m2 sobre o imavel,
que possui pelo R.2 desta matpicule, para Da. GEORGINA ILONA =
IRMA ZOLCSAK MOLNAR, gue tambem assina GEORGINR ILONA ZOLCSAK/

AR, gue quando solteira assinava Georgina Ilonz Irma Zolw=e
csak, industrial, RG.n? 2,809,360-4-5P, GIC,n® 041.074.,088-84,
e ssu marido Sr. LASZLO JOZSEF MOLNAR, medico, RG.n216,987.107
5P, CIC,.,n® 022,1186,038-90, brasi;airos, cossadps pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigencja da Lei 6.515/77, domici=
liados e residentes na Ay. das Magnolias,n® 449 0 Ci=
dade Jardim, em S.Paulo,Capifal,, eatimado pg
10-003.g0(03§,9%1ﬁ§381§ + GAM af
ra.= Valor~ al? b <6
4 U// en [ 1 4?’? /
) —

e ;‘: :
(Armando Carneiro Fil

AV.09/M. 23.862.- Magiipofs,sp 73 d8 Setambrp de 1.994 .=
. Nos termos do erte. 213,% 1¢
Publicos, faz=se a presente,pape constar que Da.Renata Siquai-

ra Vieirg Hupgria Zolecsakj e fortadecra do RG4R2148,157,digo,RG

/58418,digo, RG.nRPL957,211,5P,~ Dol Fa.0_Esc.autoriza
P twaldir Corxea) » Armando Cer=
8) /=t=tatetas=sS T=iSiCiotmtatmtmtatnsmtas k

7 - 7

TontInus a8 FIs D04

oF

sﬁuim&dﬁnpnpn”
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R.10/M, 23.842.- Mairipora,SP, 18 de margo de 1,996,=

Nos termos da escritura lavrada acs 14 de fevereiro de
1.996, Livro n® 3,296, fls,.010, no 242 Cartorio de Notas de S.
Paulo, Capitsl, os proprjetérios LASZLO JOZSEF MOLNAR ¢ 8/m, =
GEDRGINA'ILDNA IRMAR ZOLCSAK MOLNAR, ja qualificados,TRANSMITIl
RAM, a tftulo de CONFERENCIA DE BENS para Integralizsgao de Ca
pital Social, o imovel,digo, para Integralizacao de Capital Sg
cial, .2 PARTE IDEAL de 18B,416%, que possuem sobre o imovel / -
objeto desta matrfcula, para a empresa EFFORT-AM - PARTICIPAw-
COES LTDA,, com sede na Capital deste Estado, a Avenida das /=
Magndlias, n® 449, devidamente inscrita no CGC/MF,.n200,690,.783
-0001-82, constitufda por cnn}ra o social de 18/05/1.995,rg--
gistrado sob n? 243,164, em 24/05/1.995 e posterior alteragso
celebrada por instrumento particuler Yatado de 07/11/1.995,re=
gistrado sob n? 255,689, em 17/11/1,995, registros esses fei-=-
tos no Liyro "A", do Regg.Civil das Pes§oas.3ur{dicas, ne 39 0.
ficio de _Rpg.de T{tulos e Documentes da Capital deste Estado,- )

pela gdtro mil e novecentos -
g8 ), escritura,=- Valor Venal /-
orregponden do pela UFESP:R$12,074,38,
L Dou fe 1 8 2 7 Wa) orrea).0 Oficials
Armariddléfneiro Filho)./mtetetatatatatasa

‘{A,Axb” a7

T/M. 23,842, -Mairipofd,SF, 28 de janeiro de 1¢999.- |
Nos termos da escritura lavrada aos 30 de dezembro do g
no de 1.998, Livro n® 3,399, pigina 183, mo 24e Tabelifo de - .
Notas de Sao Paulo!Ca'pital2 a proprietaria EFFORTeAM - PARTI- .
CIPAQOES LIDA., acimg qualificada,atualmente com enderego a =
Rua Voluntarios da Patria,n? 1.816, com seu contrato social/-
consolidado por Instrumento Particular de 16/06/1.997,regis-~ -
trado em microfilme sob n® 296.868, a margem do regis%ro ne
293.257, em 11.07.97, no Cart. deRegeCivil das Pessoas Jur{di
cas,no 32 Oficio de heg.de T{tulos e Documentos da Capital d7
Estado, com sua ultima alteragﬁo social de 28.07.97,registra-
do em microfilme sob n2301.988, no Reg.Civil das Pessoas Juri
dicas do 32 Oficio de Rege.de Titulos e Documentos da Capital/
deste, Estado, TRANSMITIU, a t{tulo de venda e compra,
TE IDEAL de 18, 1 que possui sobre o impvel obsetog”/des
matricula, para JOSE ANTONIO MIGUEL NEID, brasileiry)adwgado,
RGen®13. 565.120-85P/8P, inscrito mo CPF/HF.sob no
31, residente e domiciiiado na Capital deste Estado,on
enderego comercial a Rua Guararapes,n? 1.909, 79 anda
na vigencia da Lei 6.515/77, sob o regime da comunha

sal de bens, com ROSIMARA MARIA IO TELID ANDRADE MIGYAIL brasi~

leira, cirurgia dentista,RGen21k,94%4.002-SSP/SP, CT#4ne066. 310
358/#8, com escritura de pacto aptenupcia ri i da sob no.
7.328, no 102 Cart. de Reg.de Imovels da Cap ste Estado,

continud N0 VErSDese
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pelo

reais), com as condlg“ise

4 . 1 (.3 .
.—.-:-.-.-—.—.—.-.—.-—.

(Waldir Correa)

reco de R$34.900,00( trinta e quatro mil e novecentos,/-,
s normais da escriturae~Valor-V
correspondente;R$9.816,70.-Dou £é.0 12

-‘.-

Substitu

CERTIFICA mais que dos referidos livros a partir 20 de
dezembro de 1969 a ndo ser o antes relatado n3o consta
Registro Algum de Hipoteca em vigor ; ou reglstro de

bem como ndo consta

o(s) mesmo(s) ndo por objetivo a mencn da p

Oficlal
Carneiro Filho

Subs!ituto

.—-»---grr'Ro DE IMOVEIS

{EGISTRO Do

0‘ ‘E “W,;'MW:E ’4'
v?‘ C8C D1.290.161/6001-08 <)
REGISTRO DE IMOVEIS
Illllm PEREIRA: IE PRMA= -
A Ml - o3

\
RRS MA\RlPORA
RY 6.71
Rg 2;:*
R$ 1,

R$ 10,19

Estado e Aposentadona

recothidns por verba.
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