EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

Rogério Damiani, Leiloeiro Publico Oficial, AARC/42, devidamente autorizado pelo
juizo da 4 Vara Civel da Comarca de Balneario Camboriu, do Estado de Santa
Catarina, promovera Leildo Eletronico (On Line), por meio do sitio
www.damianileiloes.com.br, nos seguintes termos:

1° LEILAO: 10/12/2026, com o inicio do pregao eletronico as 10 horas e encerramento
a partir das 16 horas, por lance igual ou superior ao valor de avaliagdo.

20 LEILAO: 17/12/2026, com o inicio do pregio eletronico as 10 horas e encerramento
a partir das 16 horas, pelo maior lanco, desde que igual ou superior a 75% da avaliacao
(Art. 843, 81° e §2°, do CPC).

Remuneracdo do Leiloeiro: Cabe aos arrematantes o pagamento da comisséo do
leiloeiro, estabelecida em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo.

Adverténcias Especiais:

a) O arrematante arcara com as despesas relativas aos impostos e taxas para a transmissao
e registro da propriedade do bem.

b) Tratando-se de bem movel, caberd ao arrematante, as suas expensas, retira-lo no local
em que esta depositado.

c) Em se tratando de bem imdvel, o bem é recebido livre de hipotecas, anticreses,
usufrutos ou penhoras, uma vez que a arrematacdo os desconstitui, transferindo-se os
créditos referentes a essas garantias para o valor pago pelo arrematante.

d) O arrematante recebe o bem livre de débitos anteriores relativos a IPTU ou ITR (artigo
130, paragrafo unico, do Cadigo Tributario Nacional).

e) Fica o arrematante responsavel pela quitacao de eventuais débitos de condominio.

f) Em caso de bem imovel, decorridos os prazos legais, a carta de arrematacdo sera
expedida tdo logo seja apresentado o comprovante de recolhimento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI.

g) Os bens encontram-se nos locais indicados nas suas descricdes e serdo alienados no
estado de conservacdo em que estiverem, cabendo aos interessados a sua prévia
verificacdo. Os licitantes poderdo inspecionar os bens diretamente com o0s seus
depositarios, nos enderecos indicados.

h) Quem estiver interessado em adquiri-lo em prestacdes podera apresentar por escrito
sua proposta até o inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior ao da avaliagdo, e, até
0 inicio do segundo leildo, por valor igual ou superior a 75% da avaliacdo judicial, com
oferta de pelo menos 25% (vinte e cinco cento) a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantidos por caucdo idénea, quando se tratar de bens moveis, e por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de bem imovel, nos termos do art. 895, | e II,
do CPC. As propostas para aquisi¢do em prestacGes indicardo o prazo, a modalidade e o
indexador de corre¢do monetaria e as condi¢fes de pagamento do saldo (8 2° do art. 895
do CPC). A proposta para pagamento a vista, contudo, terd sempre preferéncia em relagéo
aquela parcelada (87°, art. 895, CPC).

i) A simples oposicdo de embargos a arrematacdo por parte do executado (devedor) néo
é causa para desfazimento da arrematacao.

j) O pagamento do prego se fard no ato do leildo e por depdsito bancéario, em conta
vinculada ao juizo, aberta para esse fim.


http://www.damianileiloes.com.br/

k) Os bens podem ser arrematados separadamente; entretanto, dar-se-a preferéncia ao
lance que englobar todo o lote.

I) Assinado o auto de arrematacdo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e irretratvel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o § 4°
do art. 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacdo dos prejuizos sofridos (art.
903 do CPC).

m) Pela publicacdo do presente edital ficam intimado acerca do leildo designado os
executados e conjuges, se casados forem, assim como o senhorio direto, os credores com
garantia real ou com penhora anteriormente averbada, além dos conddéminos,
coproprietarios e usufrutuarios, caso nao tenham sido localizados para intimacgéo pessoal.

Procedimento do Leil&o Eletronico:

a) O leildo eletrbnico seré realizado por meio do sitio damianileiloes.com.br e terd inicio
na data e horario acima em epigrafe, posterior a publicacdo do Edital de Leildo Eletrénico
na imprensa local;

b) O encerramento do leildo se iniciara a partir da data e horario acima estabelecidos.
Avisos visuais e sonoros indicardo aos usuarios que os lotes estdo sendo fechados em
ordem crescente, iniciando-se a contagem regressiva de trés minutos a partir do primeiro
lote do Edital, que poderé ser prorrogada por mais trés minutos a cada nova oferta,
sucessivamente. Encerrado o primeiro lote, o sistema passara imediatamente ao
fechamento do segundo lote, nos mesmos termos e assim continuamente;

c) O interessado em participar deste leildo devera realizar seu cadastro exclusivamente
por meio do sitio damianileiloes.com.br, com antecedéncia minima de 48 horas a data
final do evento;

d) Admitido o cadastro, mediante o envio das copias dos documentos solicitados, serdo
validados o codigo (login) e a senha informados, que habilitardo o usuario a participar do
evento;

e) Os documentos necessarios a efetivacdo do cadastro da Pessoa Fisica sdo: copia do
RG, CPF e comprovante de residéncia. Para Pessoa Juridica sdo: copia do cartdo CNPJ,
da dltima alteracdo do contrato social, bem como do RG, CPF e comprovante de
residéncia do administrador ou representante legal da entidade;

f) Na eventualidade de mudanca de e-mail, dados pessoais ou comprometimento dos
dados de acesso, deverd o usuario providenciar a imediata comunicacdo através do e-
mail:contato@damianileiloes.com.br

g) O cadastramento é pessoal e intransferivel, sendo o usuario responsavel por todos 0s
lancos realizados com seu codigo e senha. A participacdo no leildo, por meio eletrnico,
constitui faculdade personalissima dos licitantes, estando eximido o Leiloeiro Rogério
Damiani e os comitentes de eventuais problemas técnicos, operacionais ou falhas de
conexdo que venham a ocorrer, impossibilitando no todo ou em parte a oportunidade de
arrematar por meio da rede mundial de computadores;

h) Na modalidade apenas “On Line” os lotes sdo ofertados e vendidos unica e
exclusivamente pelo referido sitio aos interessados cadastrados e habilitados previamente,
ndo havendo a possibilidade de participacdo presencial no leildo. O leildo tem data e hora
certa para abertura e fechamento dos lances, sendo vencedor aquele que ofertar o maior
valor dentro do tempo previamente estipulado. O horario de encerramento do leildo
apresentado no cronémetro digital sera estendido por mais trés minutos, caso seja feita
uma nova oferta “On Line” nos ultimos trés minutos que antecedem ao encerramento,
sucessivamente;

i) A captacdo dos langos se dard no momento da sua chegada ao provedor responsavel
pela manutencdo do sitio e ndo no ato da emissdo pelo usuario/participante. Desta forma,



o Leiloeiro nédo se responsabilizara pelas diferencas de velocidades de acesso aos dados
da rede mundial de computadores;

J) O participante inadimplente estara sujeito as san¢des estabelecidas pelo juizo e tera seu
login/senha excluidos definitivamente dos cadastros do sitio damianileiloes.com.br;

k) Todos os lances ficardo sujeitos a analise do Juizo, servindo o lance minimo apenas
como paré@metro para o inicio da disputa.

I) O licitante, ao se cadastrar no sistema de leildes e participar do leildo, autoriza o
leiloeiro a assinar o Auto de Arrematagdo em seu nome.

01) Autos n.° 5024774-48.2023.8.24.0005

Exequente: Claudio Macedo

Executado: José Angelo Simdes

Coproprietéria: Cleidinara Kafer Sim&es

Bem(s):

01.1) 01 (um) terreno urbano, matriculado sob o n.° 18.789 no Cartério do 2° Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de Balneario Camborit (SC), situado na rua Brusque,
bairro dos Municipios, em Balneario Camborit (SC), com area de 252,80 m2 (duzentos
e cinquenta e dois metros e oitenta centimetros quadrados), apresentando as seguintes
medidas e confrontagdes: frente, na extenséo de 16 metros, ao Norte, com a rua Brusque;
fundos na mesma medida, ao Sul, com terras de Elias Pinheiro; lateral Leste, com terras
de Kunibert Zils e Oeste, com ditas de José da Silva, na extensdo de 15,80 metros em
cada estrema; distando da Silva, medindo da Silva, na extensdo de 15,80 metros em cada
estrema; distando aproximadamente 28 metros da Avenida Marginal Oeste/BR-101.
Acessdes: sobre o referido terreno ha uma construcdo em alvenaria, destinada a fins
residenciais. Onus: indisponibilidade gravada nos autos n.° 1000004-02.2023.5.02.0303,
da 3% Vara do Trabalho de Guaruja (SP); restricdo e penhora gravadas nos autos n.°
5018863-55.2023.8.24.0005, da 22 VVara Civel da Comarca de Balneario Camborit (SC);
indisponibilidade n.° 0001232-88.2021.5.12.0022, da 22 VVara do Trabalho de Itajai (SC);
indisponibilidade n.° 0000806-08.2023.5.12.0022, da 22 VVara do Trabalho de Itajai (SC);
restricdo gravada nos autos n.° 5023353-86.2024.8.24.0005, da 32 VVara Civel da Comarca
de Balneario Camboriu (SC); penhora gravada nos autos n.° 5006798-57.2025.8.24.0005,
do 2° Juizado Especial Civel da Comarca de Balneario Camborit (SC); penhora gravada
nos autos n.° 0001232-88.2021.5.12.0022, da 22 VVara do Trabalho de Itajai (SC); penhora
gravada nos autos n.° 5012799-92.2024.8.24.0005, do 1° Juizado Especial Civel da
Comarca de Balneario Camborit (SC). Avaliacdo: R$ 2.979.000,00 (dois milhdes,
novecentos e setenta e nove mil reais), em 15/05/2026. Observacdo: o valor minimo para
venda em segundo leildo sera equivalente a 75% da avaliacdo, a fim de resguardar a
meacdo do coproprietaria ndo executada, Cledinara Kafer Simdes, nos termos da norma
contida no Art. 843, 81° e 82°, do CPC.

Informagdes com o Leiloeiro Oficial pelos telefones (48) 3433-4142 e 99984-593, na Rua
Francisco Milioli, n.° 24, esquina com a Rua Nilo Pecanha, Bairro S&o Luiz, Criciima
(SC), ou pelo correio eletrdnico: contato@damianileiloes.com.br.

Criciima, 22 de outubro de 2026.

Rogério Damiani
Leiloeiro Publico Oficial
AARC/42
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