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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

O

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org.br/docs/QSJCM-FRQGZ-A7QUU-4PC4S

77.274

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 09 de dezembro de 2022

FLS. | MATRICULA

- MATRICULA-

1 77.274

IMOVEL: APARTAMENTO 103, do Condominio Residencial A.S. ROSA L9, que recebeu o
y 107 i, com entrada pela mesma Rua, 3° apartamento térreo
pela entrada frontal, constituido de sala/cozinha, circulagio, 2 (dois) dormitorios, banheiro, area
de servico, pogo de luz, com 4rea real total e privativa de 42,60m?, e area de uso comum de
3,579m?, perfazendo area real total de 46,179m?, fragio condominial de 0,10; nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio, e do terreno com a &rea superficial de quatrocentos e
oitenta metros quadrados (480,00m?), constituido do lote nimero nove (9), da quadra numero
trés (3), formada pelas Ruas Fernando Ferrari, Gal. Genuino, “P" e terras de Emnesto Pedro
Panitz, do loteamento VILA DUAS FIGUEIRAS, situado neste municipio de Alvorada, RS., zona
urbana, medindo doze metros (12m00) de frente, por quarenta metros (40m00) da frente aos
fundos, por ambos os iados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente, ao NO, com a Rua Fernando Ferrari, pelos fundos, ao SE, com terras de Ernesto Pedro
Panitz, par um lado, ao NE, com o lote nimero oito (8), e, pelo outro lado, ao SO, com o lote
namero dez (10). Cadastro imobiliaric municipal: 408298.
PROPRIETARIA: A S ROSA - INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 26.436.955/0001-80, com sede na Rua Doutor Flores, n°. 319, Morada do Vale
I, em Gravatai, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-9, AV-11, R-12 AV-13 e AV-14-48.921, Livro 2-RG, do Registro de
Imdveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 168.646, de 11/11/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ubstituta, conferi e assino.(JonathanBS)

Reglstradora Substltuta -
Emol: Abertura do 24,80 (0001.03.1900003.50726 ~ RS 3,60} Proccssamento cletrémico de dados: RS 6,00 1.01.2100002 50688 — RS 1,80,

AV-1-77.274, em 09 de dezembro de 2022. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Regisiro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n® 3.093, o
registro da Convencéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 168.646, de 11/11/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist Substituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Registradora Substituta -

Emol: Avi sem valor declarsdo: RS 44,40 (0001 .04.070001 7.61888 =

AV-2-77.274, em 09 de dezembro de 2022

to eletrénico de dados: RS 6,00 {0001 .01.2100002 50689 = RS 1,80)

DI NACIONAL DE MATRICULAS - CNM

- Conforme determinacdo contida no Artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbagdo para constar que a presepte matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de
Matriculas - CNM 09700.2.0077274-38.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado@ pé

Reglstradora Substltuta -

ituta, conferi e assino.(JonathanBS)

61889 = NTHIL)

R-3- ?7 2?4 em 28 de marg:o de 2023 TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: A_.S ROSA - INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 26 436.955/0001-80, com sede na Rua Doutor Flores, n®. 312, Mor. do Vale |,
em Gravatai, RS, neste ato representada por ALESSANDRO SANTOS DA ROSA, inscrito no
CPF/MF sob n® 026.095.599-09.

ADQUIRENTE: PAMELA CORREA AMORIM, brasileira, solteira, maior, administradora,
identidade n°. 7114394815, mscrlta no CPF/MF sob n°® 847.459.320-49, domiciliada na Ru%
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

FLSJ MATRICULA

M 77.274

Jodo Alfredo, n°. 1489, 01, Augusta, em Viamao, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
n®. 8.4444.2802587-5, firmado em 03.03.2023, conforme Lei n®. 4.380/1964 alterada peia Lei n®.
5.049/1966. combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracdes.

1 VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00.

OBJETO: 100% do imévei.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Cerlidao Negativa de Débilos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de
controle 7BDF.0D98.1BD7.61D3, expedida em 06.12.2022.

Protocolo n® 170.783, de 24/03/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registigdogéd Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emeol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valer declarado: RS 374,70 (0001.07 mmonmo«c RS 48,20) Processamerto cictrSnico de dados: RS 3,20

{0001.01.2100002,6098) = RS 1.80)
R-4-77.274, em 28 de margo de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoralfiduciante, acima qualfficada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessoées, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se ¢ desdobramento da posse, tornando-se
a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 104.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano
e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167% ao més, com
vencimento da primeira prestacdo em 10.04.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagao. As

partes avaliam o imével em R$ 130.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS de COMPRANORA o

Protocolo n® 170.783, de 24!0312023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emct; (PMCMY -, DESCOWO.DEO.)‘:OEG), Regiatro com. valor declarado: RS, 288,20.(0001.07.0700017.37205 = RS 48,30) Processamento eletrénico de dados: RS 3,20,
(000],0).2100002,60982 = RE },80

AV-5-77.274, em 27 de agosto de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAQ ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razdo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletrdnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Rodrigo Mustofé da Luz, Escrevente. © hash SHA256 do documento &
M?‘FSH“DSSMEBFCWFEZZHMEOHT1FMSMEM?“MS“BGBA‘I

o tog o 8 brrac HIL. (000] .04 A3476 = NIHIL)
regnslrodelmbvelsdealvoradaregistrodelméveisdea!voradaregistrodelmévelsdealvoradareglstrode:
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0077274-35
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 27 de agosto de 2026
2 77.274

@
CNM: 097006.2.0077274-35

AV-6-77.274, em 27 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 19.08.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 136.725,67,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 152.606,89. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-77.274.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.418, de 20/08/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

F79C962A411E18F34847FD9BB49803B683C3CED67172CAAA98BCF8C9D0423313.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17292 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51484 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-6 CD
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto -
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o o—
Ivorada, 28 de agosto de 2026 as 16:32:50. Certidao vélida por 20 (vinte) dias iteis. A consulta estara disponivel em até 24h (WD)
no site do Tribunal de Justica do RS ek g
tal: R$ 59,50 i 5 Tk -D
rtidio Matricula 77.274 - 3 paginas: R$ 27.20 (0001.03.2300001.99226 = R$ 4.40) http:/ [go.trs.jus.br | selodigital / msu!h’z
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.99225 = RS 4,40) " —
scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.51539 = R$ 2,20) Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE para mns.ﬂta h
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br 097006 53 2026 00055176 02
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