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TiTULO I
DO OBJETO E DA DISCRIMINACAQO DAS PARTES
CAPITULO I
DO OBJETO

Artigo 01. Esta Conven¢do e seu Regulamento Interno tém por objeto primordial a
regulamentacdo das relacBes entre condominos, condi¢cdo essencial ao convivio cordial e
harménico que se faz necessirio ao bem comum, intrinseco espirito da lei, bem como.
resguardar o condominio da responsabilidade por atos de terceiros e estimular a participaco
dos conddminos nas assembléias gerais. Elaborada de forma a sintetizar o pensamento e o
sentimento coletivo, de modo a viabilizar com que tudo que dela emane seja o mais justo e
perfeito possivel ao ideal comum. ,

§ anico. O Condominio regular-se-4 no geral pelas disposi¢des do Cédigo Civil, em especial
no tocante ao que este dispde sobre condominios edilicios, e pelos trechos nio alterados pelo
CC da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e posteriores. No especial, regular-se-a pela

presente Convencdo e Regulamento Interno, e, ainda, por deliberacdes das Assembléias
Gerais de CondOminos. :

CAPITULO 11
DA PROPRIEDADE COMUM

Artigo 02. Constituem a propriedade comum do condominio, tidas ¢ havidas como
inaliendveis ¢ indivisiveis todas aquelas que por natureza ou funcio sejam de uso comun.
Muito especialmente as seguintes: o terreno, fundagdes, estruturas e coberturas; as escadas e
elevadores; a guarita; o jardim e seus canteiros; a piscina; o saldo de festas, bar e sala de estar;
o "hall" social e o de servigo, nos respectivos andares; os dutos de distribui¢io de dgua e
esgoto; as linhas de distribuiciio de energia elétrica, telefonia, intercomunicagiio e sinal de
TV/Satélite; o apartamento do zelador; a piscina e demais ‘4reas de lazer, de servicos ou de
circulagdo, bem como os bens posteriormente agregados ao patrimonio comum. Todos com
seus respectivos equipamentos, moveis, utensilios e acessorios.

CAPITULO III
DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Artigo 03. Constitui propriedade exclusiva do conddémino a unidade autbnoma, suas
respectivas vagas de garagens ¢ armario para depdsitos.

TITULO 11
DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS PARTES
CAPITULO I
DA UTILIZACAO EXCLUSIVA




Artigo 05. As vagas de garagens destinam-se ao estacionamento e guarda de veic
passeio (um por vaga), de propriedade ou posse do conddémino, com dimensdes compat
sua respectiva drea. Observando-se o disposto na Lei, nesta Convencdo e seu Regulamen
Interno.

§ 1°. O conddbmino podera alienar sua respectiva vaga, exclusivamente a condéminos ou
moradores, devendo em quaisquer dos casos notificar por escrito o condominio.

§ 2°. O condémino poderd ceder temporariamente sua vaga para uso de seu héspede.
observando-se o disposto no paragrafo primeiro deste artigo.

Artigo 06. O armdrio para depésitos destina-se a guarda de objetos do conddémino,
observando-se o disposto no Regulamento Interno.

CAPITULO 11
DA PROPRIEDADE COMUM

Artigo 07. A piscina destina-se ao uso exclusivo dos condéminos e seus hospedes ou
visitantes, observando-se o disposto no Regulamento Interno.

Artigo 08. O saldo de festas, o bar e a cozinha destinam-se exclusivamente 2 realizagdo de
eventos de lazer ou comemorativos do condominio ou de seus conddéminos, observando-se o
disposto no Regulamento Interno.
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Artigo 09. O hall principal e demais dependéncias sociais destinam-se ao uso dos
conddminos, seus hospedes ou visitantes, observando-se o disposto no Regulamento Interno.

Artigo 10. O apartamento do zelador destina-se exclusivamente a0 uso unifamiliar, enquanto
empregado do condominio. Vedado o uso coletivo, mesmo que temporariamente.

Artigo 11. Os servigos comuns pagos e mantidos com a contribuicio pecuniaria de todos

destinam-se exclusivamente ao proveito comunitario, observando-se o disposto no
Regulamento Interno.

TITULO 11
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS
CAPITULO I
DOS DIREITOS

Artigo 12. Usufruir e dispor de sua unidade autdbnoma, sua (s) respectiva(s) vaga(s) de
garagem ou armario de deposito, de conformidade com suas respectivas destinagdes ¢ o
disposto na Lei, nesta Convengfo ¢ no Regulamento Interno.

Artigo 13. Usufruir das partes e areas comuns, bem como dos servicos do condominio, de
conformidade com suas respectivas destinacdes e o disposto na lei, nesta Convencdo e no
Regulamento Interno.

Artigo 14. Examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administracio e solicitar
esclarecimentos sobre a administragio do condominio.

§ anico. Eventualmente podera requerer por escrito ao sindico o exame de documentos, o que
lhe serd facultado realizar na sede do escritorio contabil. Podera também. solicitar ao banco
onde o condominio tem conta corrente, assumindo os custos, copias de todos os cheques
emitidos, mediante requerimento ao sindico, onde também autorizarda o debito das
correspondentes despesas bancarias.




Artigo 15. Participar das assembléias gerais expressando livremente sua fSpinii o
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manifestando seu voto nas questdes em pauta, desde que em dia com suas Ot B
condominiais. N enfi/

Artigo 16. Apresentar propostas, ou opinar sobre os assuntos de interesse odral do
condominio, sobretudo no que se refere a aquisicio de bens ou contratagdo de servigos para o
condominio.
CAPITULO T
DOS DEVERES : :

Artigo 17. Cumprir e fazer cumprir a Lei, a Convencdo e o Regulamento Interno do
condominio, bem como as deliberagdes aprovadas em Assembleias Gerais de Condéminos e
as decisbes administrativas do sindico, possibilitando com isso a plena satisfagfio do disposto
no “caput” do artigo primeiro desta Convencio.

TITULO 1V
DOS ENCARGOS E CONTRIBUICOES
PARA DESPESAS DE CUSTEIO OU EXTRAORDINARIAS
CAPITULO I
DOS ENCARGOS
Artigo 18. Constituem despesas comuns do condominio: ;
I - As relativas a conservagfo, manutengiio, modernizagio, reparacdes ou reconstrucdes das
coisas comuns;
I1 - As relativas a manutengfo do apartamento do zelador:
I - O prémio de seguro do edificio e dos empregados;
IV - Os impostos e taxas que incidam sobre as coisas comuns;
V - A remuneracio do zelador e demais empregados do edificio, bem como os respectivos
encargos;
VI - As relativas ao consumo de energia elétrica, 4gua e telefone das coisas comuns;
VII - As relativas a aquisigdio de bens e materiais ou contratagio de servi¢os para melhorias e
reparos, obedecendo-se as instrugdes convencionadas.
VIII - Outras devidamente aprovadas em Assembleia Geral de Conddminos.

CAPITULO II
DO PROCEDIMENTO DE RATEIO E CONTROLE DAS DESPESAS

Artigo 19. O exercicio financeiro serd de 12 (doze) meses, de janeiro a dezembro de cada
ano. ,

§ 1°. O orgamento anual sera apresentando-o aos condéminos com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias e maxima de 30 (trinta) dias e serd discutido e aprovado durante a Assembleia
Geral dos Condominos Ordinaria, estimando despesas ¢ fixando a receita do condominio.

§ 2° - A proviséo podera ser reajustada por Assembleia Geral de Conddéminos extraordinéria
com aprova¢do da maioria relativa, ou seja, a metade e mais um dos presentes, para as
despesas emergenciais, ratificadas por deliberagio da assembléia.

Artigo 20. Serd mantido um Fundo de Reserva, correspondente a 5 % (cinco por cento) do
orgamento, destinado a amortizagdo das despesas nfo previstas que a Assembleia Geral dos
Conddminos assim o designar.

§ tnico - O Fundo de Reserva serd mantido em conta bancéria remunerada ou fundo de
investimento.

Artigo 21. A quota-parte correspondente a cada condémino sera proporcional 4 sua fracdo
ideal de terreno.
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Artigo 23. O saldo disponivel das contas do condominio serd mantido em conta remunerada
ou de poupanga, desde que vantajosas e que permitam saques para pagamentos de despesas.

Artigo 24. Os condéminos concorrerdo para o custeio das despesas, extraordinarias ou
ordinérias, recolhendo a cota parte que lhe couber mediante rateio proporcional as fracdes
ideais de terreno. ; :

§ 1.° A cota condominial de cada condémino serd parcelada em contribui¢des mensais
venciveis até o dia 15 (quinze) do més seguinte.

§ 2° A falta de pagamento na data do vencimento implicara em multa de 2 % (dois por cento)
e mais 0 juro moratério de 1 % (um por cento) ao més vencido, sobre o valor devido, sem
prejuizo de sua cobranga judicial por a¢io executiva.

TITULO V
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
CAPITULO I
DO SINDICO

Artigo 25. A administragdo do condominio caberd a um sindico, condémino proprietario
morador no edificfo, eleito anualmente durante a realizacdo da Assembleia Geral dos
Condéminos Ordinaria, podendo ser reeleito por uma gestio.

§ 1°. Fica expressamente vedado que um inquilino possa concorrer ao cargo de sindico.

§ 2°. Apos a eleigdio de um sindico, fica nomeado automaticamente como subsindico, o
conddémino morador do apartamento seguinte, obedecendo ao estabelecido no caput deste
artigo e § 1°, que o substituird em suas auséncias, impedimento, destitui¢do ou vacéncia.

Artigo 26. Ndo podera candidatar-se ao cargo de sindico ou subsindico o condémino que
estiver em atraso com suas obrigacdes condominiais.

Artigo 27. O sindico poderd ser destituido pelo voto de representantes de 51% dos
conddminos, em Assembleia Geral dos Conddminos extraordinaria especialmente convocada.

CAPITULONII
DA COMPETENCIA DO SINDICO

Artigo 28. Compete ao sindico:

L. Cumprir e fazer cumprir a Lei, a Convengdo do Condominio, o Regulamento Interno e as
deliberacdes das Assembleias Gerais dos Conddminos;

IL. Exercer os atos de gestdo do edificio no que concerne a administragio de empregados ou
terceirizados, ¢ do patriménio comum: a manuten¢io e aperfeicoamento das condigoes de
seguranga, disciplina, ordem e moralidade do condominio, e, ainda, 4 boa execucio e
funcionalidade dos servicos comuns;

HI. Executar fielmente as disposicdes orcamentarias aprovadas pela Assembleia Geral dos
Condominos;

IV. Representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele, e praticar todos os
atos em defesa da Lei, da Convengdo. do Regulamento Interno, e das deliberacdes das
Assembleias Gerais dos Condéminos;

V. Submeter & aprovagfo da maioria, em Assembleia Geral dos Conddminos, especialmente
convocada, os orcamentos para quaisquer aquisi¢des de bens ou contratacio de Servigos
comuns, que ndo estejam incluidas no orgamento anual em vigor.

VI. Contratar seguros contra incéndio ¢ outros sinistros que causem destrui¢do no todo ou em
parte do condominio, abrangendo todas as unidades autdnomas e partes comuns:




VIIL. Contratar e despedir empregados, bem como transigir em matéria de inde
trabalhistas;

=R
hiann /

P

2 -

VIIL. Substituir empresas contratadas, por questdes de melhoria da qualidade dos sgrvigos
prestados ou custos, desde que nfio haja acréscimo das despesas ja previstas no orcamento do
periodo; .

IX. Manter e escriturar livro-caixa devidamente aberto, encerrado e rubricado.

X. Disponibilizar para o conddémino que a solicite, a pasta de documentos mensais do
condominio contendo notas fiscais, recibos, editais, orgamentos, guias de recolhimento de
impostos ou taxas, extratos bancarios e demais documentos do més. .

§ tnico. O exame dos documentos sera agendado com o escritério contabil, onde serd
realizado.

XI. Encaminhar juntamente ao boleto de cobranca condominial, o balancete mensal referente
a0 més anterior ao do envio da cobranga, para todos os conddminos:

XII. Cobrar, inclusive em juizo, as contribuicdes devidas pelos condéminos sejam de natureza
normal ou extraordinaria, e dar-lhes a aplicacfio necessdria ao bom funcionamento dos
servigos do condominio;

XII. Prestar contas de sua gestdio a assembleia e apresentar para aprovacdo da Assembleia
Geral dos Condéminos, o or¢amento para o exercicio seguinte;

XI1V. Pagar ou recolher todos os tributos e taxas que incidam sobre o condominio;

XV. Ordenar apos andlise prévia de trés orcamentos a realizacdo de obras e servigos
cmergenciais que ndo possam aguardar por deliberagdo de Assembleia Geral dos
Condominos, que nio importem em gastos vultosos:

XVI. Obter no minimo trés orgamentos que atendam a todas as condigdes estabelecidas no
edital de tomada de precos para todas as aquisicdes de bens ou contratagdo de servigos. Em
seguida deverd submeté-los & aprovacio da Assembleia Geral dos Conddminos;

XVIL. Convocar Assembleia Geral dos Conddminos ordindria ou extraordinaria, quando
necessaria, ou lhe for requerido por um grupo de no minimo 1/4 (um quarto) dos conddminos;
XVIIL. Prestar informagdes a qualquer tempo, sobre os atos da sua administragio;

XIX. Procurar por meios suasorios dirimir as divergéncias entre os conddminos;

XX. Entregar ao seu sucessor todos os documentos ¢ pertences do condominio em seu poder.

CAPITULO III
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 29. O Conselho Fiscal serd composto por trés membros efetivos, conddéminos eleitos
anualmente pela mesma assembleia que eleger o sindico.

Artigo 30. Ndo podera candidatar-se ao cargo de conselheiro o condémino que estiver em
atraso com suas obrigagdes condominiais.

Artigo 31. Os membros do conselho fiscal nfio serdo remunerados.
Artigo 32. Os membros do conselho consultivo terdo direito 4 reeleicéo.

\ . CAPITULO IV
DA COMPETENCIA DO CONSELHO FISCAL

Artigo 33. Compete ao Conselho Fiscal:
I. Examinar trimestralmente as contas do condominio;

II. Emitir parecer sobre as contas do condominio e sobre assuntos gerais do condominio,
quando solicitado.
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TITULO VI i’é’ of g\‘g
DA ASSEMBLEIA GERAL. by [~/
CAPITULO I b
DA CONVOCACAOQO E REUNIAO. 8
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Artigo 34. A Assembleia Geral dos Condéminos Ordinaria ocorrerd anualmente, na segunda

quinzena do més de Fevereiro, convocada pelo sindico, a qual compete além das demais
matérias inscritas na ordem do dia, aprovar por maioria dos presentes as verbas para as
despesas ordinarias do condominio. : :

§ 1°. Quanto as Assembleias Gerais dos Condéminos Extraordinarias, realizar-se-do tantas
quantas necessarias para a realizagdo dos interesses gerais do condominio;

§ 2°. As Assembleias Gerais dos Conddminos Ordinarias ou Extraordinarias serfio convocadas
mediante envio de e-mail, com confirmacio de recebimento, ou por escrito entregue
pessoalmente para os residentes e carta registrada para os nfio residentes.

I. Os inquilinos poderdo participar das Assembleias Gerais do Condominio, Ordindrias ou
Extraordindrias, como assistentes ou com sugestdes, sem direito a voto, salvo na hipotese de
apresentarem procuragdo especifica do proprietario para tanto”.

II. Sera afixada uma copia da convocagiio nos quadros de avisos do térreo e subsolo.

§ 3°. Devera haver um prazo minimo de 08 (oito) dias entre a data da postagem ou do
protocolo da carta de convocacio e a data de sua realizacio;

§ 4°. Da convocagfio devera constar: Local; Data e hora da reunifo; 0 quorum necessario e a
ordem do dia.

Artigo 35. Sempre que exigirem os interesses gerais, o sindico individualmente, ou
condéminos que representem no minimo 1/4 (um quarto) do condominio, podera convocar
uma Assembleia Geral dos Conddminos Extraordinaria. ‘-

Artigo 36. Ressalvadas as excecdes previstas em lei e nesta convengdo, a Assembleia Geral
dos Conddminos instalar-se-4 em primeira chamada com conddminos que representem

maioria de sua totalidade, ou com qualquer niimero em segunda chamada, 30 (trinta) minutos
apds a hora prevista na convocagio.

CAPITULO 1T
DOS PROCEDIMENTOS PARA A ASSEMBLEIA.

Artigo 37. As Assembleias Gerais dos Conddminos serfio presididas por um condémino
especialmente aclamado, o qual escolhera dentre os presentes o secretério.

§ 1°. E vedado ao sindico presidir ou secretariar os trabalhos.

§ 2°. Para votacdo de questdes polémicas, podera ser contratado um profissional especializado
para a redacfo da ata.

Artigo 38. O livro para registro de atas devera ser escriturado por ocasifio da realizacdo da
assembleia de modo a relatar os assuntos deliberados em reunido. Devera registrar, na ordem
em que se segue:

I. Data, hora ¢ local da reuniéio, mencionando se em primeira ou segunda convocacio;

I1. Abertura dos trabalhos, pelo sindico; no caso de convocacio de assembleia por 1/4 dos
condéminos, passa-se imediatamente ao item I11;

III. Escolha do Presidente e Secretario;

IV. Verificagdo da existéncia de "quorum"” deliberativo, com base na folha de presencgas;

V. Transcrigdo da Ordem do Dia;

V1. Resumo das discussdes;

VII. Resultado de cada votagdo;

VIII. Abstengdes havidas e suas motivagdes, se enunciadas;

IX. Saida de algum cond6émino;




X. Encerramento dos trabalhos, declarando se houve aprovagdo da ata, no caso de t
redigida, discutida e votada no momento. )

X1 As sugestdes apresentadas e deliberadas a serem apresentadas para aprovagéo fi
proxima assembleia geral, quando em Assembleia Geral dos Condéminos extraordinéria
XII. As assinaturas do secretario e presidente da assembleia, -

XIHI. Os demais presentes assinardo o Livro de Presengas.

Artigo 39. Relatando as delibera¢des, o Secretario deverd mencionar as absten¢Ges havidas, e
o nome de cada votante.

§ unico. Podera ser adotada a votagdo secreta apenas em questdes de carater pessoal ou
familiar.
CAPITULO 111
DAS DELIBERACOES.

Artigo 40. Para as votagdes nas Assembleias Gerais dos Conddminos, o conddémino poderd
acumular ao seu voto apenas o referente ao de outro Gnico mandante, através de instrumento
particular de procura¢fo. Representativamente, uma unidade auténoma poderd votar por
apenas mais uma outra, objetivando com isso o estimulo a participac@o de maior niimero de
condéminos nas Assembleias Gerais dos Condéminos.

§ 1°. Podera ser aceita a procuragio transmitida por fax ou “e-mail”, via “Internet”, desde que
endossada por um descendente do mandante, maior ou menor emancipado, por seu
ascendente, ou ainda, por um outro condémino que ndo seja 0 mandatario. Nesses casos a
ausencia do conddmino proprietario e a falta de procuragdo para outro mandatirio serdo a
agdio ratificadora da intengéo pressuposta.

Artigo 41. Nas deliberaces das Assembleias Gerais dos Condominos, cada apartamento tera
direito a um voto.

Artigo 42. As deliberagdes serdo comunicadas a todos os conddminos, com correspondéncia
entregue pessoalmente aos residentes e registrada para os néo residentes, no maximo em até €
8 (oito) dias apos a realizagfo da assembleia. .

§ 1°. Como facilitador dos tempos modernos, corroborando com o §2° do artigo 34, os
condéminos poderdo receber copias de todas as convocagdes, comunicagdes de deliberagdes
de Assembleia Geral dos Condéminos, editais, informativos e outros, que lhe serdo enviados
por “e-mail”, via “Internet”, como arquivo de dados anexado, criptografado e isento de
"virus", garantindo-se assim o sigilo das informacdes e a seguran¢a dos dados. A confirmagio
do recebimento se dard em no maximo trés dias. -

) CAPITULO IV :
DA COMPETENCIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONDOMINOS,

Artigo 43. Compete & Assembleia Geral dos Conddminos Ordingria:

I - Deliberar sobre as matérias inscritas na ordem do dia;

II - Deliberar sobre as contas ¢ orgamento do condominio e estabelecer fundos de reserva;
III - Eleger anualmente o sindico, subsindico e Conselho Fiscal:

Artigo 44. Compete & Assembleia Geral dos Condéminos Extraordinaria:

I - Deliberar sobre as matérias inscritas na ordem do dia;

II - Deliberar sobre as contas ¢ orgamento do condominio e estabelecer fundos de reserva,

IIT - Deliberar sobre sugestdes de conddminos, encaminhando-as para aprovacido final da
préxima assembléia geral;

IV - Destituir a qualquer tempo o sindico, subsindico, membro do Conselho Fiscal.
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TITULO vII
DO REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO
CAPITULO 1
DOS DIREITOS E DEVERES.

Artigo 45. SAO DIREITOS DOS CONDOMINOS: :
I. Usufruir com trangiiilidade, conforto e seguranga, das coisas ¢ servigos comuns;

II. Participar ativamente nas relagdes e atividades condominiais, exprimindo a qualquer
tempo e livremente suas opinides cabiveis ao bem comum. Para tanto devers registra-las em
livro préprio, disponivel na zeladoria.

Artigo 46. SAO DEVERES DOS CONDOMINOS:

L. Conhecer, cumprir e fazer cumprir a Lei, a Conveng¢éo do Condominio, o Regulamento
Interno, as decisdes administrativas do sindico, e, ainda as deliberadas em Assembleias Gerais
dos Condéminos, ordindrias ou extraordinarias;

IL. Na locacéo de sua unidade auténoma, fazer anexar ao respectivo contrato de locacio uma
copia desta Convengio e Regulamento Interno, e, também, fazer constar do contrato uma
clausula explicitando a necessaria e obri gatoria observancia a0 mesmo;

HI. Contribuir financeiramente para o custeio das coisas comuns, através do pagamento de
sua respectiva quota-parte e da taxa de melhoria, destinadas a manutencdo das facilidades e a
aquisicdo, conservagio, manuten¢ao, modernizagio, reparacio ou reconstrucdo das coisas
comuns;

IV. Comunicar ao sindico ¢ a zeladoria, através do Livro Registro de Ocorréncias, a data e
hora de mudanga, tanto para entrada como saida, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias
uteis.

A) Ato continuo & mudanga, atualizar os dados cadastrais Jjunto ao Sindico.

C) Se novo proprietario, apresentar a documentagdo de transmissdo da propriedade e posse do
apartamento.

V. Permitir a entrada do sindico, subsindico, ou do zelador, para inspe¢des relacionadas com
o interesse coletivo que eventualmente se fagam necessérias em sua unidade autbnoma;

VI. Informar imediatamente ao sindico, subsindico ou zelador, a incidéncia de moléstia
infecto-contagiosa nas pessoas residentes em sua unidade auténoma;

VIL Observar a velocidade maxima de 10 (dez) km/h nas areas de circulagdo interna e ao sair
da garagem do edificio para a avenida, e conceder preferéncia a quem estiver entrando:

VIII. Ressarcir 0s prejuizos causados por si proprio, dependentes, hdspedes ou visitantes, as
coisas comuns do condominio, seus conddminos ou a terceiros em areas do condominio,
provocados pelo mau uso ou descuido na conservagio, manutencio ou conducéo de veiculos,
ou ainda, de qualquer outro equipamento, material ou acessério de suas respectivas
propriedades ou posses. :

IX. Tratar com respeito e consideragdo os empregados do condominio. Toda reclamagéo ou
sugestdo deve ser dirigida ao sindico ou registrada no Livro Registro de Ocorréneia,

X. Comunicar ao sindico ou a zeladoria, através do Livro Registro de Ocorréncias do
condominio, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias uteis, as reformas a serem efetuadas
em seu apartamento.

XI. Observar, no dmbito do condominio, os mais rigorosos comportamentos de moralidade,
decéneia ¢ respeito ao préximo, incluido no que diz respeito a proferir palavras de baixo
caldo. i

XII. Quando utilizar o saliio de festas:

A. A utilizagdo do Saldo de Festas ¢ exclusiva dos moradores do Edificio, que s6 poderdo
fazé-la para promogdo de atividades sociais, festas comemorativas ou recepgdes, sendo
vedada a cessdo do Saldo para atividades politico-partidarias, religiosas, profissionais,
mercantis, e jogos considerados "de azar" pela legislagfio pertinente.
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B.A requisi¢do do Saldo de Festas devera ser comunicado ao sindico ou a zeladoria,{% raves

de anotagiio no Livro Registro de Ocorréncias do condominio. Havendo mais ceelmdn /
solicitagdo para o mesmo dia, a preferéncia serd para o primeiro solicitante. | i

C. A propria requisigio registrada no Livro Registro de Ocorréncias, serve como um termo de
responsabilidade onde ficard expressamente consignado haver tecebido as referidas
dependéncias em perfeitas condi¢des, assumindo integralmente o onus de quaisquer danos
que se venham registrar desde a entrega do Salfio de Festas. inclusive os causados por
familiares, convidados, prepostos, pessoal contratado e servigais.

D. Ao término da festa, o conddémino poders solicitar ao zelador, que faga uma vistoria em
conjunto, para conferéncia dos equipamentos, acessorios e utensilios das dreas utilizadas.

1) Qualquer fato anormal, devera ser registrado no Livro Registro de Ocorréncias do
condominio.

E. A avaliagéio dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito do ressarcimento por parte
do requisitante, serd feita através de coleta de precos entre firmas habilitadas a execugdo dos
servigos de reparo ou reposigéio, cabendo recurso a assembléia geral.

F. A recusa ao pagamento, ou sua demora por mais de trinta dias, a partir da data da
notificacdo relativa ao ressarcimento das despesas havidas com reparagdo dos danos causados,
acarretara o acréscimo de 20% no montante dos danos apurados e a cobranca judicial do
débito, com o pagamento de custas e honordrios advocaticios, bem como a perda do direito da
requisi¢éio do Saldo de Festas até o cumprimento das obrigacdes.

XIII. O conddémino usuario do Saldo de Festas deverd orientar seus convidados no sentido de
que ndo utilizem outras dreas comuns do condominio, que evidentemente nio fazem parte do
Saldo. Também deverd cuidar para que ndo haja aglomeracéio de pessoas na frente do Edificio
durante o periodo em que se utilizar do Saldo de Festas.

XIV. O conddémino usudrio ficara responsavel pela limpeza e possiveis prejuizos causados na
area , sendo que esta devera ser entregue em condigdes de uso logo apos encerrada a festa .
XVI. O Requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade de manutencio
do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das atividades,
comprometendo-se, na medida do possivel, a reprimir abusos e excessos e afastar pessoas cuja
presenca seja considerada inconveniente.

CAPITULO 11
DAS PROIBICOES

Artigo 47. Com o objetivo estabelecido no artigo primeiro desta convencgdo, FICA
EXPRESSAMENTE E TERMINANTEMENTE PROIBIDO:

I. Alienar sua vaga nas garagens a nio residentes: :

II. Manter ou usar em sua unidade autdnoma, vaga de garagem ou deposito: instalagdes,
equipamentos ou materiais com perigo potencial, ou ainda, substincias ou produtos tdxicos,
corrosivos, explosivos ou inflaméveis, de modo que possa expor a riscos a saude, seguranca
ou tranqiiilidade dos demais conddminos, ou, ainda, acarretar o aumento das taxas de seguro
de conddéminos ou do condominio;

IIL. Fazer uso de quaisquer que seja a fonte de ruido ou som, em volume audivel nos
apartamentos vizinhos, no horario compreendido entre 22:00 e 07:00 horas;

IV. Realizar obras para reformas ou acréscimos estruturais ou de mobilidrio em sua unidade
autdbnoma, no horario das 18:00 as 08:00 horas. Havera tolerdncia nos dias de sabado. no
periodo das 09:00 as 12:00 horas, apenas para pequenos reparos domésticos ou o exercicio de
algum “hobby” com o0 uso de ferramentas pessoais;

V. Fazer uso ou consenti-lo por parte de seus dependentes, héspedes ou visitantes, das coisas
do condominio para fins diversos dos quais se destinam, obstando assim seu funcionamento
normal ou contribuindo para sua deterioragio, desgaste anormal ou prematuro, ou ainda
impossibilitando ou dificultando o livre acesso e circulacio dos demais:

—
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V1. Modificar o aspecto externo do edificio com instalagdes de toldos, cortinas, apareléﬁ s de

ar condicionado, faixas, placas, cartazes e outros que possam alterar sua estética externaYeonterfar,/

excecdo de itens considerados de seguranga. |
VIL. Estender, pendurar, depositar ou bater tapetes, roupas, vasos e utensilios em janelas e
sacadas, nas quais também ndo poderao ser instalados varais, antenas gu acessorios externos
drea interna do apartamento, ou seja, na parte externa da parede limite de sua unidade.

VIIL. Utilizar empregados do edificio para servigos particulares, durante ou fora de seu
horario de trabalho no condominio.

IX. Sobrecarregar a estrutura e lajes do edificio com peso superior a 150 Kg/ m2, ou ainda as
instalagdes elétricas, hidraulicas, telefonicas, de intercomunicagdo e sinal de televisio de sua
unidade autdbnoma, com o uso indevido de equipamentos ndo dimensionados em projeto, de
mancira que possa comprometer a seguran¢a ou o perfeito funcionamento das coisas,
utilidades ou servicos comuns;

X. Depositar nas bacias sanitarias, nas pias e nos ralos, objetos que possam congestionar os
encanamentos. Jogar cigarros, charutos e outros objetos pelas janelas ou sacadas, ou ainda, no
piso das dependéncias comum;

XI. Deixar de acondicionar adequadamente em saco plastico resistente o lixo de sua unidade
autdénoma;

XII. Deixar de acondicionar em recipientes adequados, vidros quebrados ou materiais que
possam ferir ou contaminar seu coletor ou transportador;

XMHI. Utilizar o elevador ao sair da piscina com trajes ou toalhas molhados ou encharcadas;
XIV. Lavar piso, parede ou teto da sala, quartos, cozinha, banheiros ou dependéncias de
empregada. A limpeza devera ser feita apenas com pano umedecido e detergente apropriado,
evitando-se assim a infiltragdo de 4gua para o apartamento inferior. Somente as areas de
servigo e dos "box" de banheiros tém impermeabilizago no piso;

XV. Fazer uso de bujdo de gés ou quaisquer outros combustiveis para alimentagdo de seu
fogho ou equipamento similar que ndo seja o gas da rede de distribui¢do do condominio.
Salvo os equipamentos elétricos, desde que suportados pelo dimensionamento da instalacio
elétrica, caso em que o conddémino respondera por essa verifica¢do.

XVI. Estacionar ou guardar, bicicletas ou similares em quaisquer das dreas do condominio.
Devera utilizar-se de sua vaga de garagem, bicicletdrio ou armario para deposito;

XVIL O transito de operérios ou pessoas estranhas ao condominio, nas areas comuns:

A) Sera permitido somente no trajeto portaria/apartamento ¢ vice-versa, nos dias e hordrios
estabelecidos, se devidamente identificados. Sob a anuéncia do Sindico e conhecimento do
Zelador (Livro Registro de Ocorréncias);

B) Nio se aplica este inciso, se estiver acompanhado do proprietério ou do zelador.

XIX. O manuseio dos cabos destinados a transmissio de sinal de TV/Satélite.

Artigo 48. NA AREA DA PISCINA E ADJACENCIAS, deverfio ser observadas as seguintes
proibicdes:

I. Ndo permitir que seus dependentes, menores, permanecam desacompanhados no local;

II. Néo fazer uso de garrafas, copos ou quaisquer utensilios de vidro ou de outros materiais
cortantes ou perfurantes;

III. Nido fazer uso de oleos bronzeadores. Tolera-se o uso de cremes bronzeadores ou
protetores solares, desde que se retire o excesso, na ducha, antes da entrada na piscina;

IV. Néo permitir o acesso de visitantes na piscina, nos fins de semana e feriados. Em dias de
semana, serdo tolerados até dois visitantes por unidade autdénoma, desde que ndo habituais.
Nio se incluem nessa restri¢io os hdspedes do condémino.
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OUTRAS OBRIGACOES E DIREITOS COMUNS o S

Artigo 49. Compreendem:

[ - As portas de entradas do edificio deverdo ser mantidas sempre fechadas, onde tddos devem
zelar pelo bom e fiel cumprimento.

I - As mudangas deverdio obedecer ao seguinte horario:

a) Das 08:30 as 11:30 horas; e das 14:00 as 17:30 horas.

b) Dias: de Segunda-feira a Sabados. Nos domingos fica proibida qualquer mudanga.

IIl - Em respeito aos condéminos dos primeiros andares, determina-se de comum acordo que
o horario para as criangas brincarem no patio, devera compreender:

a) Na parte da manhd, a partir da 9:00 horas até-as 12:00 horas:

b) Na parte da tarde, a partir das 16:00 horas até as 20:00 horas;

IV — Para que haja respeito matuo entre os conddminos, quando da realizagio de festas,
reunides ¢ assemelhados em dependéncias do apartamento, deverdo ser observados todos os
itens em conformidade aos limites de ruido, decéncia e comportamento, descritos neste
regulamento.

V — Néo ¢ permitido cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e quaisquer objetos ou detritos,
pelas janelas, terragos ou ainda nas areas de transito ou utilizagdo comuns, inclusive
elevadores.

VI — O lixo devera ser colocado sempre em sacos plésticos, para que seja recolhido pelo
zelador, as 17:00 horas, excluindo os sabados e domingos (Manter 0 mesmo dentro do
apartamento ou levar pessoalmente a lixeira).

VII — Nao ¢ permitido afixar cartazes, inscrigdes, placas, avisos, antncios na fachada, janelas,
escadas, salvo pequenas placas na porta de entrada de cada apartamento e no quadro de
avisos. :

VIII — Néo séo permitidas brincadeiras, jogos nos locais de garagens, hall de entradas,
vestibulos, escadaraias ou corredores.

IX — Toda e qualquer reclamaciio deverd ser formulada por escrito para o sindico, ou ainda
fazer anotagdes no Livro Registro de Ocorréncias.

X — Os empregados do Condominio nio serfio utilizados, sob qualquer pretexto, para o
servigo particular de seus moradores, nem proprietarios ¢ nem inquilinos.

XI — No caso de ausénecia ou viagem de determinado conddmino, ¢ conveniente fazer
comunicado ao zelador ou ao sindico, preferencialmente para ambos, para eventuais
necessidades, ou ainda anotagodes no Livro Registro de Ocorréncias.

XII — Cabe aos respectivos conddminos, a guarda e vigildncia das suas unidades, nio se
responsabilizando os 6rgdos do condominio, por furtos, desaparecimentos ou subtragdes de
quaisquer objetos ou valores.

XIII - Patio e Estacionamento:

a) Nao buzinar.

b) Respeitar as vagas de garagens, ndo as obstruindo e observando que somente poderio
ser utilizadas para o estacionamento e guarda de veiculos (exceto bicicletas), sendo
vedado o seu uso para outros fins, tais como depdsito de materiais e assemelhados.

¢) Fica expressamente vedado aos moradores, estacionar seus veiculos no patio do
Condominio, possibilidade esta que ¢ estendida somente a visitantes e prestadores de
servi¢os, em carater tempordrio e eventual.

d) Igualmente vedado o estacionamento de qualquer veiculo defronte da porta de entrada
principal do Edificio.

XIV — Para aqueles condéminos que mantém a posse ou guarda de pequenos animais, impera
o bom senso de cada um, de maneira que ndo exponha riscos a satde, segurang¢a ou
tranqiiilidade dos demais condéminos.
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CAPITULO IV
DAS PENALIDADES

Artigo 50. O condémino que violar as disposigbes legais, as regulamentagfes or
convencionadas, bem como as deliberadas em Assembléia Geral dos Conddminos, ficard
sujeito a sangdo punitiva, podendo dela recorrer a proxima Assembléia Geral dos
Conddminos, desde que o faga por escrito no livro de ocorréncias, dentro do prazo de quinze
dias a contar do recebimento de sua notificacfo.

§ 1°. O pagamento de multa ndo abstém o conddmino de ressarcir eventuais danos ao
condominio ou terceiro, condémino ou nio, bem como ndo o exime de suas responsabilidades
decorrentes da lei.

§ 2° As penalidades para infragdo a Convengiio ou Regulamento ficam estipuladas,
proporcionalmente a gravidade da mesma:

L. Notificagdo sancionadora formalizada textualmente:

II. 20% (vinte por cento) do valor da parcela mensal de custeio do condominio;

HI. 50% (cinqlienta por cento) do valor da parcela mensal de condominio na primeira
reincidéncia seja qual for a infragdo, similar ou nfio & primeira;

IV. 100 % (cem por cento) nas reincidéncias posteriores seja qual for a infragdo, similar ou
nao as anteriores.

§ 3°. O conddmino, seja proprietario ou inquilino, que ndo cumprir com as obriga¢des de
pagamento da Taxa Condominial (incluida a cobranga do consumo mensal do gds), num prazo
de até trinta dias apos o vencimento legal, tera interrompido o fornecimento do Gés para a sua
unidade, ¢ que o Sindico fica autorizado & providenciar o procedimento de interrup¢éo, sem
necessidade de prévio aviso ao morador da unidade habitacional madimplente”. A religagio
obedecera aos prazos legais, de até vinte quatro horas apos a comprovacdo da quitagio do(s)
débito(s), de acordo com o bom senso que a situagio exigir. Em decorréncia dessa situaciio,
importante lembrar o disposto nos Itens 1T e XV do Artigo 47°.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 51. O conddémino devera cientificar-se da Convengio e Regulamento Interno,
confirmando o recebimento de sua respectiva copia através de assinatura em livro ou folha de
registro de protocolo, bem como das deliberacdes das Assembleias Gerais dos Conddminos.

§ 1°. O conddmino ndo poderd eximir-se de culpa alegando desconhecimento da Lei, da
Convengdo, do Regulamento Interno ou das deliberagdes das Assembleias Gerais dos
Conddéminos. .

§ 2°. O Condominio ndo responde por danos causados por condéminos, seus dependentes,
hospedes ou visitantes, ou ainda por aquele que por quaisquer meio ou pretexto teve seu
acesso as areas do condominio permitido por quaisquer conddéminos.

Artigo 52. O sindico poderd extemporaneamente incorrer em despesas de manuten¢do ou
investimentos de até o valor em vigor, correspondente a tres salarios minimos, mas deverd
Justificar a necessidade na proxima Assembleia Geral dos Condéminos, que ratificara ou nio.
Artigo 53. O zelador tem autoridade para fazer cumprir a Convengao, o Regulamento Interno
e as decisdes das Assembleias Gerais dos Condéminos, na auséncia do sindico e subsindico
ou a pedido destes, solicitando em nome do condominio a cessacio da infragio.

§ 1° Tem ainda a autoridade para impedir o acesso de quaisquer veiculos que ndo o do
conddmino, ou por este autorizado.

§ 2° Devera registrar os fatos anormais ¢ violagdes a lei, a Convencéo ou ao Regulamento
Interno no Livro Registro de Ocorréncias, assinando-a juntamente com o reclamante, caso
haja.

Artigo 54. A solugfio de qualquer divergéncia ou pendéncia interna ou externa, caso nio haja
acerto entre as partes, serdo analisados a luz da legislagfio pertinente em Assembleia Geral dos
Conddminos, que € o érgdo maximo do Condominio para dirimir estas questoes.
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CARTORIO DE REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS
Margot Adelia G

Rua Arthur Malle
E-mail: ridjaragu

Artigo 55. Para todos os feitos e efeitos de direito, esta Convengéio com o seu Regulamento
Interno passa a viger a partir da data da aprovagiio em Assembleia Geral de Conddminos,
realizada em 18 de agosto de 2015, revogando as disposi¢des em contrario, eventualmente
estabelecidas na Convengfio e Regulamento Interno do Condominio Edificio Athenas
registrada no Cartorio Margot Adelia Grubba Lehmann (Registro de *Titulos, Documentos e
agua do Sul — SC), conforme registro n° 34039 Livro B 97 Folha 37

i

Jaragud do Sul, 18 de agosto de 2015.
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