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CERTIFICO, a pedido de Juliana Gomes Franze referente ao Recibo n° 63689 a esta copia
é reproducgéao fiel da matricula n°® 27.287 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. OBS: Ficam cientes os
interessados da obrigatoriedade de averbar a Inscrigao Municipal Individual, tudo em
atendimento aos Artigos 1.047, inciso X, da Consolidacao Normativa da
Corregedoria Geral de Justi¢ca do Estado do Rio de Janeiro. O referido é verdade e dou
fé Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa Escrevente, matricula 94/22.014, fiz as buscas,
conferi e digitei. Teresopolis, 13 de agosto de 2026. X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X=X=X=X=X=X=X-X-X-X-X-

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEYC 56675 TAB
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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CHM: 089631.2.002T7287-84
Ay R T D H' l G 3° Servigo Motarial e Registral de Teresdpolis - RJ
O Jaime Eduarda Simao
Tabali#o & Oficial do Registra
TEREE&PGUE' Marcela de Paiva Fita
Tabelionato E’umm--d‘ Imiela Bubstituts do Oficial

Matricula n® 27.287 " Livro Fls. 1 Data 21412022
Imidvel constituido pela Unidade 39 da Quadra V, do Condeminie Ftasmsnmal Graan Life Club
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, & respeciiva Fragio |deal de
0, 3370897, com as seguintas medidas & confrontacdes: 11,32m de frente para a Rua "A"}
12,04m nes fundos em divisa com a reserva florestal; 62 88m na Lateral Direita em divisa com a|
unidade 38, 65,96m na Lateral Esquerda em divisa mm a unidade 40; tendo uma area de usg
prapric de 724 24m*. PROPRIETARIO: LUCAS GASPARINI OTTONI DE CARVALHO]
brasileiro, sc:ltelm. empresario, portador da CHH n® 068353016522, expadida pelo DETRAN/R
em 16/01/2020, inscrito no CPF sab o n® 158.100.247-13, residents 4 Avenida Prafeito Dulcidic)
Cardoso n” 2815/804, bloco 2, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. INCORPORACADC: AV-01 da
Matricula 9.750 da carmrm dlrJ Sarvigo Registral @ Motarial do 2° Oficio desta cidade: "Aprovada
pelo municipico em 291 2/2015, proc. 23.551M15, constituldo por 201 unidades autdnomas se
construgao, area destinada ao lago de aguas servidas com 12.414 08m*, drea dos jardins co
5.846.78m2, érea dos equipamentos comunitdnos com 3.833,62m2, drea de lazer co
12,241 ,12m*, area dos bosques com 48.862,78m*, area de reserva florestal com 108.717,05m=,
area de ruas com 18.170,13m?, area das calgadas com 7.802,05m* e darea das servidses d
aguas pluviais com 5.341, E4m?2." CONVENGCAOC DE GDNDDMiNID ANV-02 da Matricula n®
9.750 do Cartéric do SEWI:;.O Registral & MNotarial do 2° Oficlo desta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 8.750 do Cariorio do, Servigo Registral e Motaral do 2° Gf:-::lr_} des
cidade. O refarido & vardade e dou fé. Teresdpolis, 21 de novembro de 20224

AV-01-27.287: CONSIGNACAD: (Frotogolp n® 109.382 de 21/11/2022, SELD EEHS9071E]

—screventa, mat. 84/8141,

O referide & verdade e dou fé. E )
A0T19GFB

prasente ata, Tersesopaolis, 21 de novembro de 222

AV-02-27.287: AVERBACAOD: (Protocolo 09.392 da 21/11/2022, SELD EEHSQU?TEI_AS}:
Procede-se a presente, para constar na integra, a reprcduu;ao do R-04 da matricula 9.750 doj
Servigo Registral e Motarial do 2° Oficio desta cidade:; "R-04-9.750 — PROTOCOLD = 37, 543
{12/08/2021) — CONSTITUICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA — DEVEDOR FIDUCIANTE:
LUCAS GASPARINI OTTONI DE CARVALHO, qualificads no R-03. CREDORA FIDUCIARIA:
Caixa Econdmica Faderal, ampresa piblica com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
34, Brasilla/DF, CHNPJ n® 00.380.305/0001-04. Nes tarmos do  instrumento  particular
meancionado no R-03, o imével objeto desta foi constituldo em propriedade fiduciaria, na forma
da Lei 8.514/87, a transferida sua propriedade résoldvel & fiduciaria, com o escopo de garantia
do financiamentc por esta concedidec ao devedor fiduciante, no wvalor de R$360.500,00
(trezentos e seasenta mil & quinhantos reais), a ser reposto No prazo de 240 mesas, vancando-
s& a primaira prestacao no valor de R$3.8994 72 em 25/08/2021, & as demais sucessivamente,
sobre as quais incide a taxa de juros anual nominal de B.1858%, & efaétiva de 8.5000%. Por lei,
a posse do imovel fica desdobrada, tomando-se o devedor fiduciante possulder direto e a
credora fiducidra possuldora indireta, incidindo a garantia fiduciaria sobre o imavel e todas as
suas acesstes, benfaitorias, melbporamentos, construgdes e instalagdes gue |he forem
acrescidos. Para os efeitos do art. 24 3|, da Lel 2.514/97 fol indicado o valor de R$515,000,00,
Dou fé. Teresdpolis, 18 de agost 021, Selo Eletrénico EDNETS028GDB." Emolumentos:
ltam 3 do Parecaer — CGNCGJG I: 2020-0648373. "SC — Sem Ceobranga”. O
referido & verdade & dou fé&. Eu , mat. 84/8141, lavrei o presenis
ato, Teresdpalis, 21 de novemb

AV-03-27.287: AVERBAGCAD: (F colo n® 109.392 de M1/2022, SELO EEHS90718LAS):
Procede-se a presents, para constar na integra, a reprodugfio do R-05 da ma‘tricu]a 9.750 de

Servigo Registral e Notarial do 2° Oficlo desta cidade: “R-05-9.750 — PROTOCOLC

Continua no Verso-
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12/08/2021) — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Quanto ao Crédite eriunde do eontrato
encionado nos R-03/04, foi emitida em 30/07/2021, pela credora, a cédul@ de crédito
imobiliario n® 1.4444,1583175-2 série 0721. Dou fé. Teresopolis, 18 de agostg
Eletrénico EDNBT2027LGZ." Emolumentos: Item 3 do Parecer — CGJ)CGIGAR
El: 2020-064537 3. "SC = Sem Cobranga”. O referido & verdade e dou fé. Eu
screvente, mat. 94/8141, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 21 de nove
EHS30T21HXN

| AV-D4-27.287: AVERBACAD: (Protocolo n® 119.243 de 23.12.2023, SELO EEVIBOT15HLO):
Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 324103/2022, expedtdn pela credora Caixal
Econimica Federal - CEF, em 18.12.2024, para constar que o processo de notificacio
protocolado no R.LE. n® 108.391, foi FINALIZADO, por interesse da credora. O referido &
vardade & dou fé, Eu, . Escrevente, mat. 84/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis,
|30 de dezembro de 2024, EEVIESS02MEX dou ey

i {

AV-05-2T.287: NOTIFI MADA: (Frotocolo n® 123,382 de 2B8.11.2025 - SELO
EEXH45238WAT): Procede-se a presente averbagdo, com base no art. 12, do Provimento CG.Jd n9
02/2017, e nos termos do instrumento particular de intimacéo emitido pela Caixa Econdmi
Federal, através da CESAW/BU, Oficio n® 555151/2025, datado de 11.02.2025, para constar que
referida intimagio em face de LUCAS GASPARINI OTTONI DE CARVALHO, inscrito no CPF sob
n® 158.100.347-13, relativa ao contrato n® 1,4444 15831752, firmado em 30.07.2021, citado na AV
02, foi expedida por esta serventia, ndo tendo sido ale encontrado para ser notificado no endereco
do_imdvel, em wvinude de encontrar-se em local ignorado, conforme Certidfio de Motificagdol
expedida pelo RTD do Cartdrio do 17 Oficio desta cidade, em 17.03.2025, protocolada sob o n?
00325, registrada sob o n® 7EE09; bemn como também ado na Awvenida Prefeito
i Buleidio Cardoso n” 2915, Bloco 03, Apto 804, Barra da Tiuca, Rig de Jansire/RJ[ por encontrar-se
relrr'l local incerto, em wvirtude de residir_mais no endereco indicado, confo

. Motificagio expedidas pelo RTD do Cantdrio do 68° Oficio do Rio de Janeiro/R 14.08.2025,
| protocolada sob o n® AMAT4Z2TE47. O referido € wverdade e dou fé. Eu, . Escrevente,
Mat 94/22014, lavrel o presente ato. Teresopolis, 09 de dezembro de 2025, EEXHAS885Z05 «hriocc

|AV-06-27.287: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Proto n® 126.149 de

{22 07, 2028, SELO EEYCS554310FK). Procede-se a presente averbagao, \rbs termos do
.Requerlmento CESANIFL = CN Suporte a4 Adimpléncia = Floriandpolis, datado'de 02.07 2025,
| expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, vencida e ndo paga a divida a que se
‘refare a AV-02 acima, garantida por alienagao fiduciaria, conforme se verifica da Certidac lavrada
‘por este Oficio no processo de intimagio, a propriedade do imdvel objeto da matricula
(consolidou-se em nome da Fiduciaria CAlXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta

matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a consolidagio pela restricdo de

levar a fiduciaria & leildo, o referido Imdvel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo

27, da mesma Lei. O imposto de transmiss&o foi pago pela guia de ITBI n® 101107, no valor de
{R%11.235 58, sobre o valor fiscal apurado de RE548.074,20, conforme CertidSo de Quitagio do
HITBI expedida pela PMT, em 18.05.2028. Foram realizadas as consultas BIBE @ CNIB n®
{077 7.26.07.24. 22 pnos termos do Provimento 72/08 CGJ/RJ, e n® uebSqvTxny, conforme
| Awiso CGHRJ 1681114 eferido verdade & dou f&. Eu, Jo&o Gabriel Gallo da Fonsaca, Auxiliar
| de Cartario, matricg 0, fiz as buscas, conferl e digitei. Teresdpolis, 30 de julho de 2026,
{ EEYC55863FDD
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