EDITAL DE LEILAO - NORMAS E CONDICOES
DIA 19/11/2026, AS 10:00 HORAS

Leiloeiro Oficial: Fernando José Cerello Gongalves Pereira, JUCESP n° 844, com escritdrio na
Alameda Santos, n2 787, Cj. 132, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP — CEP: 01419-001

REPRESENTANTE DOS COMITENTES/VENDEDORES: SANTIAGO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, inscrito
no CNPJ/ME sob o n2 32.969.565/0001-78 ¢ VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (Riza Securitizadora S/A), inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08, sendo certo que a(s) proprietaria(s) do(s) imovel(is) listado(s) abaixo sera(do)
doravante(s) identificado(s) como “Vendedor”.

1. 25 IMOVEIS OBJETOS DO LEILAO:

LOTE 01 — BELO HORIZONTE-MG - Bairro Santa Lucia. TERRENO na Rua Hidra, s/n2 — Lt. 14 da Qd. 250.

Area total de terr. 477,75m?>.

Matricula n2 136.834 do 12 Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizacdo.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area de terreno que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Consta acdo em andamento — Agdo anulatdria de leildo extrajudicial n2 5118555-39.2024.8.13.0024 em tramite perante a 32
Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte, 5029540-59.2024.8.13.0024 em tramite perante a 292 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte e 5029569-12.2024.8.13.0024 em tramite perante a 222 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte; (iv) Ocupado.
Desocupacgao por conta do comprador.

LANCE INICIAL: R$ 500.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 02 — BELO HORIZONTE-MG - Bairro Santa Lucia. CASA na Rua Hidra, n? 14 — Lt. 16 da Qd. 250.

Areas totais: terr. aprox. de 536,25m? (estimada no local, tendo em vista que a matr. 61.352 n3o cita a drea de terreno) e
constr. 359,72m?.

Matriculas n2 61.352 do 12 Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida
gue vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langcadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Consta acdo em andamento — Ag¢do anulatdria de leildo extrajudicial n2 5118555-39.2024.8.13.0024 em
tramite perante a 32 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte, 5029540-59.2024.8.13.0024 em tramite perante a 292 Vara Civel
da Comarca de Belo Horizonte e 5029569-12.2024.8.13.0024 em tramite perante a 222 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte; (iv) Ocupada. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 1.000.000,00. Valor condicionado a aprovacio da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 03 — BELO HORIZONTE-MG - Bairro Santa Lticia. TERRENO na Rua Centauro, s/n2 —Lt. 15 da Qd. 250.

Area total de terr. 537,98m2

Matricula n? 131.213 do 12 Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area de terreno que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)




Consta acdo em andamento — A¢do anulatdria de leildo extrajudicial n2 5118555-39.2024.8.13.0024 em tramite perante a 32
Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte, 5029540-59.2024.8.13.0024 em tramite perante a 292 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte e 5029569-12.2024.8.13.0024 em tramite perante a 222 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte; (iv) Ocupado.
Desocupagao por conta do comprador.

LANCE INICIAL: R$ 600.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 04 — JATAUBA-PE — Bairro Parque Continental. TERRENO na Rodovia BR-PE 160. Lts. 03 a 07 e 09 a 12 da Qd. “B”, Lts. 11
el2daQd. “D"” elts. 11, 16 e 17 da Qd. “E” do loteamento Residencial Deus é Fiel.

Area total de terr. 2.144,714m?>.

Matriculas n2s 4.520 a 4.533 do Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area de terreno que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langcada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de
demarcagdo, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser
apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupacgdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 240.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 05 — TIMBO/SC - Bairro Padre Martinho Stein. TERRENO na Rua PetUnia - Area 03. Area total: terr. 5.533,23m2,
Matricula n2 21.763 do 12 Rl local. Cadastro Imobilidrio n2 01.09.001.0080.001.

Vendedor: Santiago Home Equity Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual divergéncia da area de terreno que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Consta agdo em andamento — n2 6040598-90.2024.8.03.0001; (iv) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 750.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 06 — BEBERIBE/CE — Bairro Santa Eugenia. TERRENO na Rua Santa Eugenia Amarelas, “Fazenda Mosquito”, Lts. 01 ao 36
da Qd. 39. Areas totais: terr. 14.652,00m?2.

Matricula n2 10.767 do 22 Rl local. Cadastro Imobiliario n2 1582.

Vendedor: Santiago Fundo de Investimento em Direitos Creditoérios.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como a averbacdo da atualizacdo do
nome da Rua, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser
apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 249.000,00. Valor condicionado a aprova¢do da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 07 — ANANINDEUA-PA — Bairro Icui-Guajara. CASA na Rua Raniere Marinho, 19 C — Parte destacada de maior porgao,
designada pelo n2 19-C.

Areas totais: terr. 210,37m?2 e constr. 100,00m2. Cadastro Municipal n? 71.06189.1818.01081.000.

Matricula n? 45.923 do 12 Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagao.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito




a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupada. Desocupagado por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 99.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 08 — ALEXANIA-GO - Bairro Setor Nordeste. TERRENO na Rua Ipameri, Lts. 11 e 12 da Qd. 20 do loteamento Nova
Flérida.

Area total 797,96m?, sendo: 477,45m? (Matr. 19.293) e 320,51m? (Matr. 19.294).

Cadastro Municipal n2s 003.0020.0011.000 e 003.0020.0012.000.

Matriculas n2s 19.293 e 19.294 do Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area de terreno que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdao por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupado. Desocupacdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 30.000,00. Valor condicionado a aprovacio da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 09 — RIO DE JANEIRO-RJ - Bairro Campo Grande. APARTAMENTO na Av. Manuel Caldeira de Alvarenga, n? 7, com acesso
suplementar pela Rua Campo Grande, n2 2.104. Apto. 601 do Bloco 03.

Area estimada no local 45,00m? (privativa + comum).

Matricula n2 66.024 do 122 Rl local. Contribuinte n? 1.592.919-3.

Vendedor: Santiago Fundo de Investimento em Direitos Creditoérios.

Obs.: (i) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (ii) Ocupada.
Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 120.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 10 — NITEROI-RJ — Bairro Fatima. APARTAMENTO na Rua Raul Pompéia, n2 58. Apto. 401.

Area total 36,00m?. Cadastro Municipal n? 047.131-8.

Matricula n2 12.992 do 142 Rl local.

Vendedor: Santiago Home Equity Fundo de Investimento em Direitos Creditérios.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgdaos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupada. Desocupagao por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 99.000,00. Valor condicionado a aprovacio da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 11 — SAO PAULO-SP — Bairro Vila Matilde. CASA na Rua Hester, n2 63. Sobrado “B” do Condominio Residencial Hester
com 02 vagas para estacionamento de 02 veiculos, no pavimento térreo.

Areas totais: area privativa coberta 88,52m?, area privativa descoberta 10,99m?, drea comum total privativa 99,51m?, terreno
exclusivo 49,41m? e fracdo ideal de 32,8059% no terreno. Inscrigdo Municipal n2 147.159.0074-1.

Matricula n2 148.416 do 162 Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagao.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdaos competentes de eventual divergéncia de area que vier a ser apurada no
local, com a langada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de demarcacdo da érea, correrdo por conta do




Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Consta agdo em andamento — n? 4024658-09.2026.8.26.0002; (iv) Ocupado. Desocupagado por conta do
comprador.

LANCE INICIAL: RS 340.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 12 - CURITIBA-PR - Bairro Guaira. CASA na Rua Guatemala, n2 229 — Lt. 02 da Qd. 02 da planta Linddia.

Areas totais: terr. 420,00m? e constr. 404,25m?2

Matricula n2 22.098 do 52 Rl local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Regularizagcdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da drea construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Consta a¢do em andamento — A¢do revisional n2 0026594-90.2024.8.16.0001 em tramite perante 12 Vara Civel de Curitiba/PR;
(iv) Ocupada. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 1.100.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 13 — FERRAZ DE VASCONCELOS-SP — Bairro Parque Dourado. MISTO na Rua Nossa Senhora da Paz, n2 27 (casa) e Av.
Governador Janio Quadros, n2 275 (comercial) — Lt. 04 da Qd. 07 do Parque Dourado.

Areas totais: terr. 276,10m? e constr. total 391,13m?, sendo: 126,45m? (casa) e 264,68m? (comercial).

Matricula n2 41.158 do RI de Poa/SP.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Consta agdo em andamento — Ag¢do anulatdria de procedimento de execugdo extrajudicial com pedido de suspensao de leildo n?
4001575-13.2025.8.26.0191 em tramite perante a 22 Vara da Comarca de Ferraz de Vasconcelos; (iv) Ocupada. Desocupacdo
por conta do comprador.

LANCE INICIAL: R$ 500.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 14 — TERESINA-PI — Bairro Santa Maria. TERRENOS na Rua Chicé Conrado, n? 3.500, Lts. 08, 09 e 10 da Qd. “1”, do
condominio de lotes urbanos denominado Residencial Bella Codipi.

Area total de 566,19m?.

Matriculas n9s 9.572, 12.280 e 12.281 do 82 Rl local.

Vendedor: Santiago Home Equity Fundo de Investimento em Direitos Creditérios.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia de drea que vier a ser apurada no
local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de demarcagdo da drea,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupacdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 100.000,00. Valor condicionado a aprovagio da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 15 — TERESINA-PI — Bairro Monte Verde. TERRENOS na Rua Chicé Conrado, n? 3.500, Lts. 06, 07 e 11 da Qd. “1”, do
condominio de lotes urbanos denominado Residencial Bella Codipi.
Area total de 570,25m2.




Matriculas n2s 9.574,12.198 e 12.199 do 82 Rl local.

Vendedor: Santiago Home Equity Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os érgaos competentes de eventual divergéncia de area que vier a ser apurada no
local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de demarcagdo da area,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: R$ 100.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 16 — TERESINA-PI — Bairro Monte Verde. TERRENOS na Rua Chicé Conrado, n? 3.500, Lts. 04, 05, 12 e 14 da Qd. “I”, do
condominio de lotes urbanos denominado Residencial Bella Codipi.

Area total de 778,93m2

Matriculas n9s 9.575, 12.276, 12.277 e 12.278 do 82 Rl local.

Vendedor: Santiago Home Equity Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia de area que vier a ser apurada no
local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de demarcagdo da area,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupacdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: R$ 130.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 17 — FEIRA DE SANTANA-BA - Bairro Tomba. CASA no Caminho 24-A, n? 10, tipo BA-62-GT-30, CJ Feira 7 — Qd. 23 do
Conjunto Habitacional Elza Azevedo — Setor B.

Areas totais: terr. 128,00m?2 e constr. 102,00mZ2.

Matricula n2 23.285 do 22 Rl local.

Vendedor: Santiago Home Equity Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios.

Obs.: (i) Regularizagcdo e encargos perante os drgaos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Consta acdo em andamento — Agdo revisional n2 8037429-27.2025.8.05.0080 em tramite perante a 32 Vara dos Feitos de
Relagdo de Consumo, Civeis e Comerciais da Comarca de Feira de Santana/BA; (iv) Ocupada. Desocupagdo por conta do
comprador.

LANCE INICIAL: R$ 100.000,00. Valor condicionado a aprova¢do da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 18 — RIO CLARO/SP - Bairro Jardim Itapud. CASA na Rua 20-l, n® 671 (esquina com a Av. 69) — Lt. 06 da Qd. 22 do
loteamento Jardim Itapua.

Areas totais: terr. 312,62m?2 e constr. 84,70m>.

Matricula n2 42.706 do 12 Rl local.

Vendedor: Riza Securitizadora S/A.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida
gue vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e lancadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Consta restricdo de loteamento na AV.10; (iv) Consta agdo em andamento — n21013231-
65.2024.8.26.0510; (v) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 390.000,00. Valor condicionado a aprovagio da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.




LOTE 19 — GUARUJA/SP - Bairro Jodo Batista Julido. APARTAMENTO na Rua Bandeirantes, n2 375. Apto. 41 na cobertura (52
pavimento) do Bloco “B” do Edificio Itamacaré, com direito ao uso de 01 vaga de garagem.

Area Gtil 203,80m2.

Matricula n2 20.197 do Rl local.

Vendedor: Riza Securitizadora S/A.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupada. Desocupacdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 800.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 20 — LUZIANIA-GO - Bairro Parque Sol Nascente. CASA na Rua Quinze, s/n2. Lt. 12 da Qd. 35 do loteamento Parque Sol
Nascente. Area total: terr. 352,27m? e constr. estimada no local 80,40m?2. Inscricdo Municipal n2 86818.

Matricula n2 37.650 do RI da 22 Circunscrigdo local.

Vendedor: Virgo Companhia de Securitizagdo.

Obs.: (i) Construcdo pendente de averbacdo no Rl. Regularizagcdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual
divergéncia de area que vier a ser apurada no local, com a langada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de
demarcagdo da darea, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser
apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Consta a¢do em andamento — n25412124-
24.2023.8.09.0100; (iv) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 99.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacgao.

LOTE 21 — MARITUBA-PA — Bairro Centro. TERRENO na Rua Vinte e Um de Abril, n? 690. Lt. 2.136 da Qd. 21 — Setor Ill —
Colénia de Marituba. Area de 1,88,40ha ou 18.840,00m? e perimetro de 631,34m.

Matricula n2 2.201 do Rl local.

Vendedor: Santiago Fundo de Investimento em Direitos Creditoérios.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia de area que vier a ser apurada no
local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como eventual necessidade de demarcacdo da érea,
correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos
pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 800.000,00. Valor condicionado a aprovacdo da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

LOTE 22 — GUARULHOS-SP - Bairro Vila Barros. APARTAMENTO na Rua Senhora do Porto, n? 78 - esquina com a Av. Otavio
Braga de Mesquita. Apto. 23 do Edificio Rubi.

Area util exclusiva 44,73m?.

Matricula n? 26.278 do 22 Rl local.

Vendedor: Riza Securitizadora S/A.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Consta agdo em andamento — n2 1037519-28.2025.8.26.0224; (iv) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: R$ 150.000,00. Valor condicionado a aprova¢do da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.




LOTE 23 - RIBEIRAO PRETO-SP — Bairro Reserva Sul Condominio Resort. APARTAMENTO na Rua Jo3o Batista Santanna, n2
215. Apto. 204 no 29 pavimento ou 12 andar do Bloco 17 do Reserva Sul Resort Condominio com as vagas de garagem n2s 584
e 585.

Area privativa 53,970m? (apto) e 12,500m? (cada vaga).

Matricula n? 163.811 do 22 Rl local.

Vendedor: Santiago Fundo de Investimento em Direitos Creditérios.

Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii)
Ocupada. Desocupagédo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 190.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematagao.

LOTE 24 — CAMPINA GRANDE-PB - Bairro Serrotdao. CASA na Rua Porcina Maria da Conceigdo, n? 277 — loteamento Meu
Sonho.

Area total na matricula 22,10m?, 4rea constr. estimada no local 340,00m?2.

Matricula n2 41.031 do 12 Rl local.

Vendedor: Riza Securitizadora S/A.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgaos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida
que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupagdo por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 200.000,00. Valor condicionado a aprova¢ido da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacgao.

LOTE 25 — PARANAVAI-PR - Bairro Jardim Novo Canada. CASA na Rua Francisco Alves do Nascimento, n2 381 - Lt. 19-A da
Qd.02 do loteamento Jardim Novo Canada.

Areas totais: terr. 237,50m?2 e contr. Estimada no local 126,00m>.

Matricula n2 3.312 do 22 Rl local.

Vendedor: Riza Securitizadora S/A.

Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgdaos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser
apurada no local, com a langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (ii) Débitos
de qualquer natureza, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado. Desocupagdo
por conta do comprador.

LANCE INICIAL: RS 200.000,00. Valor condicionado a aprova¢io da COMITENTE/VENDEDORA para continuidade da
arrematacao.

2.  Das Visitas Prévias aos Imdveis.

2.1. Ndo serdo realizadas visitas prévias a qualquer imével, cabendo ao Arrematante organizar, por conta propria e as suas
préprias expensas, eventuais verificacdes in loco de caracteristicas do imdvel, ndo se responsabilizando a Leiloeira e/ou a
Vendedora por dados que estejam eventualmente em desacordo com a matricula.

3. Lances.

3.1. Os lances poderdo ser ofertados, por meio do “PORTAL” www.megaleiloes.com.br, ou ainda mediante o
preenchimento e envio da “Proposta para Compra” (Item 7).
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4. Como se habilitar para Participar do Leilao.
4.1. Os interessados na participagdo do Leildo, deverdo se habilitar no site do Leiloeiro, apresentando os seguintes documentos:

4.1.1. Pessoa fisica: Documentos de identificagcdo (CPF e carteira de identidade), comprovante de enderego, além dos
documentos de identificagdo do cénjuge quando houver.

4.1.2. Pessoa Juridica: Cépia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Eleicdo de Diretoria, bem como
o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificagdo do(s) representante(s) lega(is).

4.1.3. Em caso de representagdo, serd necessaria a apresentagdo da procuragdao com firma reconhecida no caso de
instrumento particular ou procuragdo publica celebrada em cartdrio, devendo possuir o instrumento, em ambos os
casos, poderes que contemplem a atuagdo em todas as etapas do procedimento de Leildo.

5. Como Participar do Leildo Online.

5.1. Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente
as condicdes dispostas neste edital de Leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes dispostas neste edital de Leildo. Para acompanhamento do
Leildo e participacdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro (“Criar Conta”),
enviar a documentagdo necessaria, bem como anuir as regras de participagao dispostas no site do Leiloeiro para obtencgdo de
“login” e “senha”, o qual validard e homologard os lances em conformidade com as disposi¢cdes do edital, sendo certo e
determinado que somente o cumprimento integral das condigGes previstas no presente edital farda com que os lances
sejam considerados.

5.2. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no Leildo por meio eletronico - on
line no site do Leiloeiro. Sobrevindo lance nos 2 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote,
serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos
lances e assim sucessivamente. O envio de lances sera encerrado, caso ndo sejam recebidos novos lances durante os 2 (dois)
minutos finais, ficando como vencedor o Ultimo lance ofertado.

5.3. Os lances oferecidos online no ato do pregao serdo apresentados no site do Leiloeiro aos demais participantes e ndo
garantem quaisquer direitos ao(s)Proponente(s)/Arrematante(s) em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, incluindo, mas nao se limitando a, queda ou falha no sistema, conexdao de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as
falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisGes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado, nao
sendo cabivel qualquer reclamacgio a respeito e ndo havendo qualquer necessidade de justificativa por parte do Leiloeiro e/ou
da Vendedora (conforme definido abaixo), independentemente de qualquer motivo ou acontecimento.

5.4. Para participacdo do Leildo, o interessado deverd estar em situacdo regular junto a Receita Federal, bem como ndo
haver restricdes no SPC e SERASA.

5.5. A qualqguer momento, o Leiloeiro poderd solicitar qualquer documentagdo complementar ao(s)
Proponente(s)/Arrematante(s) como, a seu exclusivo critério, poderd cancelar qualquer lance, sempre que ndo for possivel
autenticar a identidade do Proponente/Arrematante, sem necessidade de apresentacdo de qualquer justificativa.

6. Proposta para Compra.
6.1. Apds o encerramento do Leildo, em caso de resultado negativo, eventuais propostas poderdo ser apresentadas
conforme o Modelo de Proposta (Anexo 1), preenchido de forma legivel, ndo se admitindo rasuras, emendas ou

entrelinhas.

6.2. A proposta deverd ser encaminhada, diretamente para o escritério do Leiloeiro através de e-mail
(contato@megaleiloes.com.br), com o titulo: “Proposta para Compra”, acompanhada dos documentos de identificacdo:




a) Pessoa fisica: (i) copia autenticada do RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu companheiro ou conjuge; (ii) copia autenticada
da Certiddo de Casamento ou, se houver, Escritura de Unido Estavel; (iii) cOpia simples de comprovante de residéncia
atualizado; (iv) declaragdo completa de Imposto de Renda e respectivo recibo; e (v) se o Arrematante for representado por
procurador, cépia autenticada do RG e do CPF/MF do procurador’.

b) Pessoa Juridica: (i) Copia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Elei¢do de Diretoria, bem como o cartdo
do CNPJ, (ii) copia autenticada do RG/RNE e CPF/MF dos documentos de identificagdo do representante legal); (iii) copia
autenticada da prova de representagdo; (iv) declaragdo completa do imposto de renda; e (v) se o Arrematante for representado
por procurador, copia autenticada do RG e do CPF/MF do procurador.

6.3. Tanto a Proponente/Arrematante, quanto a Leiloeira e a Vendedora reconhecem, a partir do ingresso no presente
processo, cientificam-se de que foram realizados os 2 (dois) leildes em hasta publica, previstos de acordo com o artigo 27 da Lei
n? 9.514/97, sendo esta Leildo conduzido a critério da Vendedora, ndo se submetendo, por conseguinte, aos ditames de
valores, intimagGes e limitagdes de direito preferéncia que decorrem dos leildes fiduciarios obrigatérios para o credor que
consolida a propriedade fiducidria de um imodvel.

7. Condugao do Leildo.

7.1. Na sucessdo de Lance(s), a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior a quantia fixa
indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematagdo do lote.

7.2. O encerramento do lote serad realizado em tempo real pelo Leiloeiro.

7.3. Os iméveis serdo vendidos a quem maior lance oferecer, em moeda corrente nacional e desde que igual ou superior
ao valor minimo determinado pela Vendedora. A venda estd condicionada a aprovagdo da Vendedora, o que inclui a
aprovacao do valor alcangado no pregdo e incluindo, mas ndo se limitando, a analise de documentos, crédito e observancia a
prevengao e combate a lavagem de dinheiro. A Vendedora podera ndo aprovar a venda a seu exclusivo critério, sem qualquer
justificativa, inclusive com base em critérios e politicas de ordem regulatéria, crédito, compliance e/ou a necessidade de se
observar qualquer obrigacdo legal e/ou administrativa a que o Leiloeiro e/ou a Vendedora ou quaisquer de suas partes
relacionadas estiver sujeita. A Vendedora terd o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para aprovar ou n3o o lance e/ou a
proposta ofertada (item 7). A ndo aprovacdo da venda pela Vendedora ndo gerard qualquer direito ou necessidade de
prestacdo de esclarecimentos adicionais ao Proponente/Arrematante.

7.4. O valor inicial e as condi¢des de pagamento publicados no Leildo serdo considerados como referéncia dos interesses da
Vendedora, podendo ser alterados, a Unico e exclusivo critério da Vendedora, a qualquer tempo sem qualquer necessidade de
divulgagdo, modificagdo e/ou acréscimo aos termos e condigdes do presente Edital, n3o cabendo ao(s)
Proponente(s)/Arrematante(s) reclamar caso sejam implementados quaisquer dos eventos previstos desta Clausula.

7.5. Caberd exclusivamente ao(s) Proponente(s)/Arrematante(s) a responsabilidade de conferir quaisquer informacdes da
descricdo dos imoveis, bem como as informacgGes constantes na matricula do imével, podendo, nesta hipétese, solicitar auxilio
ao escritorio do Leiloeiro, através do telefone: (11) 3149-4600 ou via e-mail: contato@meqaleiloes.com.br.

8. Condigoes de pagamento:
8.1. SOMENTE A VISTA: sem desconto.

8.2. Caberd ao Arrematante efetuar o pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo ao
Leiloeiro.

9. Do Pagamento e da Formalizagdo da Venda.

9.1. Finalizado o Leildo, se o Lance for aprovado pela Vendedora, o arrematante serd comunicado expressamente pelo
Leiloeiro para que:
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a) Comissao: em até 02 (dois) dias uteis apds o comunicado da aprovagao da venda, efetue o pagamento da comissdo de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do arremate ao Leiloeiro;

b) Valor do arremate: em até 02 (dois) dias tteis apds o comunicado da aprovagdo da venda, efetue o pagamento do valor
integral do arremate, em conta informada pela Vendedora e contribua com os documentos e condi¢des necessarias para que
em até 90 (noventa) dias ocorra a assinatura do documento de venda (escritura) e a transmissdo da posse ao Arrematante.

9.2. Os pagamentos previstos na Clausula 9.1. do presente Edital deverdo ocorrer em contas correntes separadas, as quais
serdo informadas oportunamente ao Arrematante.

9.3. O Arrematante deverd apresentar em até 02 (dois) dias uteis — a contar da comunicagdo pelo Leiloeiro da aprovacdo da
venda pela Vendedora, os comprovantes de pagamento do valor integral do arremate e do valor integral da comissdao de 5%
(cinco por cento) do leiloeiro, bem como os documentos necessarios para confecgdo da ata/recibo de arrematagédo, sendo que
a ndo apresentacdo poder3d, a exclusivo critério do Leiloeiro desclassificar o seu lance e a venda ser realizada eventualmente, se
houver interesse e aprovagdo da Vendedora, ao 22 (segundo), 32 (terceiro) colocados, e assim por diante, além de incorrer o
Arrematante nas penalidades constantes do item 9.5 deste Edital.

9.4. A Vendedora outorgara, em regime de melhores esforgos a depender do cumprimento das condi¢des do presente Edital
por parte de quem estiver envolvido, a Escritura de Venda e Compra em até 90 (noventa) dias, desde que ja tenha sido pago
o valor integral da arrematagdo e a comissdo de 5% (cinco por cento) aoleiloeiro, no Tabelionato de Notas de escolha da
Vendedora.

9.5. Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, é permitida a desisténcia ou arrependimento
da venda pela Vendedora sem qualquer 6nus ou custo adicional, nas seguintes hipdteses: a) por problemas cadastrais do
Arrematante, b) por impossibilidade documental de maneira a impossibilitar o atendimento a condi¢Ges cartordrias, c¢) quando
o Arrematante tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira
negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigagdo em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda nao
atender aos interesses da Vendedora (ainda que enquadrada nas condi¢des do Leildo), ou e) nos casos previstos em lei e/ou em
virtude de qualquer decisdo judicial, administrativa e/ou governamental a que a Vendedora estiver sujeita. Em qualquer dessas
hipdteses sera restituida ao Arrematante a quantia por ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até aquele momento
(incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas renunciando expressamente o Arrematante, desde ja, a qualquer outra
restituicdo ou indenizac¢ao.

9.6. Ndo ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do Arrematante,
poderd ocorrer a critério exclusivo da Vendedora, o cancelamento da arrematagdo com a devolugdo dos valores pagos pela
compra do imovel, excluindo-se o abatimento de 15% (quinze por cento) do valor da arrematagdo, impostos, taxas e a comissdo
de 5% (cinco por cento) do Leiloeiro sobre o valor da arrematagdo como penalidade de multa, independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ou formalizagdo do acordo, incluindo-se em tal abatimento todos os custos,
despesas, danos, perdas e prejuizos decorrentes dos efeitos das medidas cabiveis a serem tomadas no ambito da Clausula
9.6.1. deste Edital.

9.6.1. O nao comparecimento do Arrematante perante o cartdrio competente para a outorga da escritura definitiva de
compra e venda no prazo indicado podera ensejar pelo Vendedor no ingresso das medidas judiciais cabiveis face ao
Arrematante, objetivando ndo somente a outorga e registro da escritura, como também o ressarcimento de todos os eventuais
prejuizos sofridos pelo Vendedor, como lucros cessantes, danos indiretos ou diretos. Na hipdtese de ingresso de medidas
judiciais pelo Vendedor face ao Arrematante, o Arrematante arcara com todas as custas, despesas e honorarios advocaticios
custeados originalmente pela Vendedora.

9.7. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar a Vendedora, no prazo de até 30
(trinta) dias a contar da data da respectiva assinatura, o documento devidamente registrado na matricula perante o Cartério de
Registro de Imdveis, ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas, ou quando houver pendéncias documentais da
Vendedora, bem como efetivar a substituigdo do contribuinte perante o condominio/administradora, Prefeitura Municipal e
demais Orgdos.
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9.8. Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia dos imdveis
arrematados tais como, impostos de transmissdo, taxas, alvaras, certidGes, avaliagOes, certidGes pessoais em nome da
Vendedora, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbac¢Ges de qualquer natureza, servicos de despachante,
inclusive o recolhimento de laudémio e obtengdo de certidGes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de situagGes
enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo.

9.9. O Arrematante ndo poderd desistir da compra do imdvel. Na hipdtese de ocorrer a desisténcia imotivada pelo
Arrematante anteriormente a transferéncia dos valores previstos no Edital para o referido imdvel, o mesmo ficard sujeito a
cobranga de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da arrematagdo, sem prejuizo dos custos, perdas, danos, despesas,
honorérios incorridos pelo Leiloeiro e/ou pela Vendedora, incluindo, mas ndo se limitando, aos custos previstos na Clausula
9.6.1. deste Edital, atualizado desde a data da manifestacdo de desisténcia pelo Arrematante até a data do pagamento da
multa.

9.9.1. Para todos os efeitos, o negdcio estard terminado de pleno direito se houver a desisténcia prevista na Clausula
9.9., independentemente de qualquer notificagdo ou comunicacdo, e o Arrematante perdera, automaticamente, qualquer
direito sobre o imdvel arrematado.

9.10.Débitos: Serdo de inteira responsabilidade do Arrematante, o levantamento e o pagamento de débitos existentes sobre os
imdveis, de qualquer natureza, independente do fato gerador, sendo certo que o Arrematante declara que tem ciéncia e
concorda com o fato de que o referido imdvel objeto do Lance pode, a qualquer tempo, eventulamente, ser motivo de
reivindicacdes judiciais, administrativas e/ou extrajudiciais, cujos resultados serdo suportados, Unica e exclusivamente, pelo
Arrematante, por ocasido de definitiva decisdo judicial, transitada em julgado, ndo consituindo a referida demanda, em
qualquer situagdo, razdo para que o Arrematante possa pleitear o desfazimento da arrematacao;

10. Das Responsabilidades do Arrematante
10.1. O Arrematante é responsavel, as suas exclusivas expensas:
a) Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA etc.;

b) Providenciar toda e qualquer regularizagdo fisica ou documental do imdvel perante os érgdos competentes, tais como
Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis;

c) Realizar o cancelamento de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imével e, sendo necessario, acionar o juizo
competente para tal finalidade, exceto se previsto expressamente, de forma diversa, na descricio especifica do lote,
certificando-se previamente de todas as providéncias necessarias e respectivos custos para esses cancelamentos;

d) Pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificagbes/convengdes de condominio, quando houver;

e) Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo
averbados no registro de imdveis competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou érgdos
publicos, inclusive cartérios de registro de imdveis;

f)  Quando o imdvel for vendido na condigdo de “fragdo ideal que corresponderad a unidade condominial” (construgdo ndo
averbada), por eventual exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela
averbacgdo da construgdo;

g) Por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacgdo de logradouro e numeracgédo predial do
imdvel junto aos 6rgdos competentes, se for o caso;

h) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imével (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive
acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O Arrematante devera certificar-se previamente de todas as
providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos;

i) Pelo levantamento de eventuais a¢Ges ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de condominios edilicios;
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j)  Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupagdo dos imdveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados,
arrendados, dados em comodato ou invadidos;

10.2. Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia do imével
arrematado tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certiddes, ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis,
escritura, emolumentos cartorarios, registros, contas de consumo, condominio, etc. As demais condi¢des obedecerao ao que
regula o Decreto n? 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n? 22.427, de 12 de
fevereiro de 1.933, que regula a profissdao de Leiloeiro Publico Oficial, avaliagGes, certidGes pessoais em nome da Vendedora,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacGes de qualquer natureza, servicos de despachante, inclusive o
recolhimento de laudémio e obtencdo de certidGes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situagGes enfitéuticas ndo
declaradas ao tempo da alienagdo.

10.3. A Vendedora ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater ambiental, que, se
existirem, deverdo ser unicamente assumidos pelo Arrematante. O Arrematante devera manter a vendedora indene, caso este
seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos ambientais do imével.

10.3.1. Na hipotese de, porventura a vendedora ser acionado na esfera judicial, o Arrematante deverd substituir a
Vendedora no polo passivo dos processos e, se for o caso, devera indenizar a vendedora de eventuais prejuizos sofridos bem
como reembolsar a Vendedora pelos honorarios advocaticios, custas e despesas arcadas durante o processo judicial. O
Arrematante nao podera reclamar da Vendedora, em nenhuma hipdtese, ou requerer abatimentos no prego, desfazimento da
venda ou indenizagdo que decorra de referidas obrigagdes.

10.4. Os débitos relativos ao imdvel, como débitos de tributos e despesas de qualquer natureza, inclusive condominiais, tanto
anteriores a consolida¢do da propriedade do imdvel em nome da Vendedora, quanto posteriores a esta, serdo integralmente
assumidos e imediatamente transferidos ao Arrematante, que devera quita-los junto aos respectivos credores, sem direito a
ressarcimento, até a data da assinatura da escritura de compra e venda.

10.5. O Arrematante podera se sub-rogar nas agdes em curso, se for o caso, e todos os custos envolvidos, bem como os
relativos a eventual necessidade de propositura de nova agdo correrdo por conta do Arrematante, contanto que estejam
relacionadas ao Imével.

10.5.1. Nas ag¢Oes judiciais relativas ao imével em que a Vendedora eventualmente figurar como réu, o Arrematante
poderad integrar a lide como terceiro interessado.

10.6. O Arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e outras, de qualquer
natureza, que incidam sobre o imoével, tanto anteriores a consolidagdo da propriedade do imével em nome da Vendedora,
quanto posteriores a esta, devendo providenciar a alteragdo de titularidade junto aos érgdos publicos e/ou concessiondrias de
servicos, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacGes relativas ao imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas,
contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de
condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral; (b) pela manutencdo e
conservagdo do imovel e reparagbes, seguranca do imoével e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e, (c) por
construgdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizagdes
necessarias. O Arrematante deverd pagar tais obrigagdes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome da vendedora ou
de seus antecessores.

10.7. Caso a Vendedora incorra em despesas que sejam de responsabilidade do Arrematante, este deverd, em até 15 (quinze)
dias contados do recebimento de solicitacdo escrita pela Vendedora, ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente
de acordo com a variagdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data do desembolso pela vendedora até a do efetivo
ressarcimento pelo Arrematante, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao
ano. O eventual ndo pagamento no prazo estabelecido podera implicar, ainda, a critério exclusivo da Vendedora, na aplicacdo
de multa moratdria didria equivalente a 2% (dois por cento) do total do valor a ser reembolsado, devido até a data do efetivo
pagamento.

10.8. E de responsabilidade do Arrematante adotar todas as providéncias, judiciais ou ndo, para a imissdo na posse direta do
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imovel. Ao passo que a posse indireta serd transmitida ao Arrematante logo apdés o pagamento da venda do imodvel
arrematado.

11. Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos imodveis

11.1. Os imdveis serdo vendidos em carater “Ad Corpus” e no estado em que se encontram, sendo que as 4areas
mencionadas nos editais, catdlogos, certidGes de matricula e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas
e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, isto é, o Arrematante adquire oimdvel como se apresenta
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de drea, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢Ges internas dos comodos do imodvel
apregoado, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condiges, caracteristicas e estado fisico e de conservagdo em
gue se encontra e localizagdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo responsavel por eventual regularizagdo acaso
necessaria.

11.2. A Vendedora ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos 6rgdos reguladores
ou, ainda, por contaminagao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

11.3.Para os casos de imdveis que estejam ocupados, todas as providéncias, riscos e despesas necessarias a desocupacao
ficardo por conta Unica e exclusiva do Arrematante. O Vendedor ndo se compromete em nenhuma hipdtese a entregar a posse
direta de imdvel ocupado.

11.3.1. Nas situagdes em que o imovel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em comodato ou, ainda, por
qualquer razdo que ndo seja possivel ao Vendedor entregar ao Arrematante a posse direta do imdvel, o Arrematante assumira a
total responsabilidade por providéncias judiciais e extrajudiciais necessarias e cabiveis no tocante a sua desocupagdo, assim
cmo suas respectivas despesas e riscos, cabendo ao Arrematante, previamente a Arrematacdo, certificar-se sobre os custos e
procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa no presente Edital.

12. Penalidades

12.1. O ndo pagamento dos valores de arrematacdo, seja oriundo de Leildo ou de Proposta (item 7), comissdo do
Leiloeiro ou envio de documentacdo, nos prazos estabelecido neste edital, configurara desisténcia ou arrependimento por
parte do Arrematante. Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de 30% (trinta por cento) sobre o valor
da Arrematacdo, referente a comissdo do Leiloeiro, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execugdo prevista no artigo 39 do Decreto Federal n2 21.981, de 18 de outubro de 1932.

12.2.Considera-se, ainda, tal conduta como fraude e por conseguinte, o cadastro do(a) Arrematante inadimplente sera banido
do sistema, bem como ndo serd admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da MEGA LEILOES e caso
sejam identificados cadastros vinculados a este, os mesmos serdo igualmente banidos, sem que a Leiloeira e/ou a Vendedora
incorra em quaisquer 6nus, despesa e/ou custos adicionais.

12.3.As Partes reconhecem e concordam que, conforme preceituado no artigo 358 do Cddigo Penal (Decreto-Lei n2 2.848, de 7
de dezembro de 1940), fraudar leildo é crime®.

13. Disposi¢oes Gerais.

13.1. A responsabilidade da Vendedora pela Evicgdo de Direito, nos termos do artigo 448 do Cddigo Civil (Lei Federal n2
10.406, 10 de janeiro de 2002), ficara limitada a devolugdo, quando aplicavel: (i) do valor pago pela aquisicdo do imdvel; (ii) das
despesas relativas a formalizagdo da escritura e registro; (iii) das despesas condominiais (se houver) e tributos/taxas pagos pelo
Arrematante, relativos ao periodo posterior a data da arrematagao; e (iv) somente quando o imdvel estiver ocupado, das despesas
condominiais e tributos pagos pelo Arrematante, relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imédvel,
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excetuando-se os casos em que as A¢Ges Judiciais, fagam parte da descricdao do imodvel, hipdtese na qual ndo havera a incidéncia de
quaisquer 6nus a Vendedora e/ou a Arrematante, incluindo, mas ndo se limitando as hipdteses previstas na presente Clausula.

13.2. Os valores ndo deverdo ser atualizados por quaisquer indices de atualizagdo desde o dia do desembolso do
Arrematante até a efetiva data da restituicdo, ndo sendo conferido o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatdrios, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apés a data da aquisicdo, pelas quais
ndao poderd sequer pleitear direito de retengdo do imdvel.

13.3. Eventuais fotos dos bens disponibilizadas no site do Leiloeiro, bem como eventuais imagens de video sdo recursos
meramente ilustrativos. Assim sendo, a apresenta¢do de qualquer exigéncia sobre o interesse na compra de qualquer lote sé
devera ocorrer se o Arrematante tiver efetuado uma visitagdo fisica/externa ao imdvel, por conta prépria e as suas préprias
expensas e, além disso, confirmado o recebimento da documentagdo sobre o imével.

13.4. Ao concorrer para a aquisi¢do do imdvel por meio do presente Leildo, ficara caracterizada a aceitagdo pelo Arrematante
das referidas condigGes estipuladas neste Edital. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de
19 de outubro de 1932, com as alteragGes introduzidas pelo Decreto n? 22.427 de 12 de fevereiro de 1933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

13.5. Integram este Edital as condi¢cGes para participacdo de leiles dispostas no /ink “Entrar ou Criar Conta” no portal do
Leiloeiro.

13.6. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo - SP, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do presente evento, com
exclusdo de qualquer outro.

S3do Paulo/SP, 30 de outubro de 2026.

Anexo 1 — Proposta De Compra

A Mega Leildes,
Envio minha proposta para aquisi¢cdo do (s) lote (s) de bens abaixo descritos;

Lote (s): . Leildo: Data: / /

Descri¢do do (s) lote (s):
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Valor da Proposta: RS ( ).
Mais comissdo de 5% referente a comissao do Leiloeiro.

Dados do proponente:

Nome/Raz3do Social:

CPF/CNPJ: RG/Insc. Est.

Profissao: Estado Civil:

Conjuge:

CPF: RG:

Endereco: Nimero:
Complemento: | Bairro: | Cep:
Cidade: UF

Tel. fixo: | Tel. cel: | Fixo:
E-mail:

Confirmo a oferta acima. ciente das normas e condices do Leildo. assumindo total e inteira responsabilidade.

) de de 2026. Ass:




