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Poder Judiciério do Estado de Sergipe
152 Vara Civel de Aracaju

N Processo 202211501073 - Nimer o Unico:; 0039486-50.2022.8.25.0001
Autor: WELLINGTON GOMESFEITOSA E OUTROS
Réu: ANA GARDENIA GOMESFEITOSA E OUTROS

Movimento: Decisdo >> Outras Decisdes

Trata-se de cumprimento de sentenca destinado a alienacéo judicial do imovel situado na Rua
Nossa Senhora de Fatima, n° 353, Bairro José Conrado de Araljo, nesta Capital, objeto da matricula n®
32.208 do Cartério do 1° Oficio de Aracaju, mantido em condominio, avaliado em R$ 472.000,00,
conforme laudo homologado na deciséo de 18/02/2026, que também nomeou o leiloeiro Valério César de
Azevedo Déda e fixou como preco vil o lance inferior a 80% da avaliacéo.

A decisdo de 13/07/2026 homologou o edital, designou o primeiro leildo para 03/08/2026 e o
segundo para 17/08/2026, na modalidade €eletronica, determinando a intimacdo dos coproprietarios e
impondo as executadas, na condicdo de depositéarias, que viabilizassem o acesso do leiloeiro ao imével
pararegistro fotogréfico e visitas de interessados.

O leiloeiro comprovou a publicacdo do edital em 16/07/2026 e em 03/08/2026, e os mandados
de intimagdo dos coproprietarios foram juntados entre 18/07/2026 e 24/07/2026.

Os autos de leil&o juntados em 03/08/2026 e 17/08/2026 certificam que nd&o houve licitantes em
nenhuma das pragas.

Em 24/08/2026, o leiloeiro sugeriu a designacéo de novos leildes com lance minimo de 50% da
avaliacdo.

Em 26/08/2026, os exequentes discordaram da reducdo, afirmando que as executadas, na posse
exclusiva do imovel, dificultam visitas, impedem o acesso de corretores e retiram placas de venda, e
requerem a alienagdo por iniciativa particular, pelo prazo de 180 dias, com preco minimo de R$
377.600,00, correspondente a 80% da avaliagcdo, a desocupacdo do imovel pelas executadas no prazo de
30 dias e, subsidiariamente, a imposi¢cao de obrigacdo de ndo obstruir a comercializagdo, sob pena de
multa de R$ 500,00 por ocorréncia.

Decido.

O preco minimo de 80% da avaliacdo foi fixado na decisdo de 18/02/2026 e mantido na de 13/07
/2026, de modo que ndo ha prego vil inferior a esse patamar nesta execucdo (art. 891, paragrafo unico, do
Cadigo de Processo Civil).

A reducdo para 50% do valor de avaliacdo, recentemente atualizada e aceita por todas as partes,
imporia a todos os conddéminos, inclusive as executadas, perda patrimonial expressiva, sem que se
tenham esgotado meios menos gravosos de alienagao.

Além disso, 0s exequentes opdem-se expressamente a medida e indicam que o insucesso dos
leil6es se relaciona com a dificuldade de exposicdo do imovel ao mercado.
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Frustrada a alienacdo em leildo, a alienacdo por iniciativa particular, por meio do préprio
interessado ou de corretor ou leiloeiro credenciado, constitui alternativa adequada e menos onerosa (arts.
730 e 880 do Cdédigo de Processo Civil).

A proposta dos exeguentes preserva o pregco minimo ja fixado para os leildes, de modo que ndo
acarreta prejuizo as executadas ou aos demais coproprietérios, e a fixagdo das condicdes pelo juiz, com
formalizagdo por termo nos autos, assegura o controle da regularidade da venda (art. 880, 88 1° e 2°, do
Cadigo de Processo Civil).

Tratando-se de coisa comum, deve ser assegurada aos conddminos a preferéncia na aguisicéo,
em igualdade de condi¢Bes com o terceiro interessado (art. 1.322 do Cédigo Civil), razéo pela qual toda
proposta devera ser submetida as partes antes de sua homol ogacéo.

A desocupacdo compulsoria das executadas, coproprietérias do imovel, antes de sua alienacéo, €
medida de cardter extremo, que ndo decorre do titulo e que somente se justificaria diante de prova
concreta de resisténcia deliberada aos atos de alienagao.

Os autos ndo contém, até o momento, demonstracéo especifica dessa conduta, como certiddo de
oficial de justica, registro do leiloeiro ou outro elemento objetivo, razéo pela qual o pedido ndo comporta
acolhimento neste momento.

Por outro lado, as executadas foram constituidas depositarias do imovel e ja receberam, na
decisdo de 13/07/2026, a determinacéo de viabilizar 0 acesso do leiloeiro e de interessados.

O depositério deve conservar 0 bem e ndo pode embaracar os atos destinados a sua alienagdo
(art. 161 do Cdodigo de Processo Civil), e o0 juiz pode adotar as medidas coercitivas necessérias ao
cumprimento de suas determinactes (arts. 139, 1V, € 536, 8§ 1°, do Cadigo de Processo Civil).

A imposicdo expressa da obrigacdo de permitir a divulgagdo e a visitagdo do imovel, com
fixagdo de multa por descumprimento, é medida proporcional, que ndo suprime o direito de uso das
executadas e assegura a efetividade da alienagéo.

Ante 0 exposto, registro o resultado negativo do primeiro e do segundo leilBes, realizados em 03
/08/2026 e 17/08/2026, e indefiro, por ora, a proposta de reducdo do lance minimo para 50% da avaliacéo.

Defiro aalienacdo do imoével por iniciativa particular (art. 880 do Cédigo de Processo Civil), nas
seguintes condicdes: prazo de 180 dias, contado da intimacdo desta decisdo; preco minimo de R$
377.600,00, correspondente a 80% da avaliagéo; pagamento a vista, mediante depdsito judicial vinculado
a estes autos; comissao de corretagem de até 5% sobre o preco, a cargo do adquirente; possibilidade de
intermediacdo por corretor inscrito no Conselho Regional de Corretores de Iméveis ou pelo leiloeiro
nomeado nos autos; publicidade por meio de andincios em sitios eletrénicos especializados e placas no
imovel; e quitagdo, com o produto da venda, dos débitos de IPTU, taxas e encargos incidentes até a data
da alienagdo, partilhando-se o saldo entre os condéminos na proporcao de suas fracOes ideais.

Obtida proposta, 0s exequentes deverdo apresenté-la nos autos, com a qualificacéo completa do
proponente, intimando-se as executadas e os demais condéminos para, no prazo de cinco dias,
manifestarem-se e exercerem, querendo, o direito de preferéncia em igualdade de condicdes (art. 1.322
do Cadigo Civil), apds 0 que os autos voltardo conclusos para homologacéo e formalizacdo por termo
(art. 880, § 2°, do Cdédigo de Processo Civil).

Indefiro, por ora, o pedido de desocupacéo do imovel.
Determino as executadas Ana Gardénia Gomes Feitosa e Carla Adriana Feitosa que, na condicéo

de depositarias, permitam a colocacéo e a manutencdo de placas de venda no imovel, o ingresso de
corretores, do leiloeiro e de interessados, mediante agendamento prévio com antecedéncia minima de 48
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horas, e arealizagao de fotografias e vistorias, abstendo-se de qualquer conduta que impeca ou dificulte a
divulgacéo, a visitacdo ou a alienacdo do bem, sob pena de fixagdo de multa por descumprimento

comprovado, e da reapreciacéo do pedido de desocupacdo, caso demonstrada resisténcia deliberada.

Intimem-se pessoalmente as executadas do teor desta decisdo, por mandado, sem prejuizo da
intimacdo da Defensoria Publica, observada a contagem em dobro dos prazos (art. 186 do Codigo de
Processo Civil).

Intime-se o leiloeiro Valério César de Azevedo Déda do teor desta deciséo.

Decorrido o prazo do item "b" sem aienagédo, intimem-se 0s exequentes para que requeiram o
gue entenderem cabivel ao prosseguimento do feito, no prazo de 15 dias.

Intimem-se.
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