Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0614
2359875/0192
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
454740 |7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
18 de fevereiro de 2020.
IMOVEL Apartamento 507 do Blecco 6 do prédio em construgdo

NGB R

situado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia

de Jacarepagud, e correspondente fragido ideal de 0,002214

do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,

gque mede em sua totalidade 70,03m de frente em deis

segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a

I

raio interno de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,94m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81m mais 33,64m mais 73,29m mais 51,91lm mais 10,16m;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais

€0, 00m mais 80,00m, confrontando a direita no 1° e
segmentos com a Area destinada a Equipamento Publico

20
do

PAL 49322 de propriedade do Municipio do Ric de Janeiro,

no 3° ¢ 4° segmentos com o lote 289 do PAL 33395
propriedade do Municipico do Ric de Janeiro, ne
segmento com o lote 8 da Quadra C do PAL 47068

de
50
de

propriedade de Ricardo Pires Santos e ocutros, com o lote

3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodao Nuno de
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade
Anselmo Duque Maia e com a casa 2 situada na Rua C n°

Sa
ne
de
159

edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada

na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679

de

propriedade de Anselmo Dugue Maia, com a casa 2 situada

na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679

de

propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1

do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodo Nuno de
Teixeira Borges Delgado e com o Jardim 1 do PAL 47068
propriedade do Municipic do Rio de Janeire, no
segmentc confronta com o lote 11 do PAL 46983

Sa
de
7°
de

propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento

com 0o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Emp

Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdo

- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdo e Construgdo Ltda, no

segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33385, ambos
Segue noc verso

resa
Ltda
20
de
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdo Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizaclc e Construgdoc Ltda e no 3° segmento confronta
com © lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgdo ILtda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS S/A, com sede
em Sao Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gque adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construcao Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 1z2° Oficio, livro 3532, fl. 113,
rerratificada pela escritura de 16/09/19 do 12° 0©Oficio,
livro 3532, f1. 170, 02/10/19 com © n°® 3 na
matricula 451972, 18 de fevereiro de

Rio

O Oficial

g° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-R "

AV

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com © n° 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensdc de 224,00m, correspondente & dimensdo
da testada do terrenoc até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizag¢do, e conforme PAA 12.553, de
acordo com © despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GARU

As obras de urbanizagao deverdo atender ac que
determina o RPT {(Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acordo com as normas estabelecidas relos &6rgaos
responsiveis A& sua aprovacgio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagao assumida
importarda na ndo concessdo do "habite-se” para qualquer

Segue na ficha 2
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Continuacido da ficha 1
edificagdo gue venha a ser construida no local, até a
conclusac das cocbras de e aceitacgdo dos
logradouros em questao 18 de fevereiro
de 2020 . —————— e T e e e e
0 Oficial
—< 4
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0N8AR 1
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrade em 02/10/19

com o0 n®4d na mat
pelo requeriment
prazo de carénci

ricula 451972 o MEMORIAIL. DE INCORPORACﬁO
o de 17/05/201%, dele constando que o
a &€ de 180 dias contades da data do

arquivamento do Memcrial, peodendo a incorporadora nesse

prazo desistir d
minimo 60% das
consiga, por gqua

a incorporagdc casco ndo comercialize no
unidades do empreendimentc, e/ou, niaoc
lquer motivo, financiamento destinado a

construgido do empreendimento; e gue ¢ empreendimento teréa

102 wvagas de
externa, sendo 1

garagem descobertas situadas na area
4 wvagas destinadas a PNE. As wvagas ndo se

vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso do

condominio. Fic

a ressalvado gque se trata de obra

projetada e pendente de regularizag¢ioc registral, no gue

tange a sua ¢
Certiddes dos 1°
Trabalhistas, Ag
Procuradoria G
Distribuidores C
AcOes Trabalhist
face da incorpor
distribuicgdbes es
da incorporagio
Memorial, confor
da certiddoc do

constam débitos

Territorial Urb
1594, 1997 a

onclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das
ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
tes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
eral do Municipio, Certiddes dos
iveis do TJ/SP, Justicga Federal/SP, e de
as do TRT/SP, constam distribuigfes em
adora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
tas que nao se referem ao imdvel objeto
nem sdo impeditivas ao Registro do
me declarag¢gdo constante do mesmo; e que
9° (Oficio de Distribuicdo do imdvel,
ajuizados relativos ao Imposto Predial e
ano referente aos exercicios de 19983,
2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A
Segue no verso
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INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREEND IMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA - PMCMV,

INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PCDERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTC DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDC NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E A IDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAO S A FAIXA 2. Rio de

e RTIva
~B° Oficial Substitute
CTPS: 54506 /0056-R.1

O Oficial

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com o n® 5 na
matricula 451972, a constituij do patrimdénio de
. AFETACAO para o empreendimenid s termos do disposto no
Art. 31-A da Leil 4591 de Ric de Janeiro, 18 de
fevereirc de 2020. -t ot o
O Cficial Empe —
{Elaseu da Silvq
® Oficial Substj

CTPS: 5450« mnétslitpo,

AV - 4 HIPOTECA (P.M.C.M.V}: Foi hoje registrado com o n® 7 na

matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$13.018.457,80, {neste valor incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrato-pelas demais cliusulas e
condi¢gdes constantes do ti de Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.-—=--

O Oficial

Eliseu da Stlva
g° Oficial Substitute
CTPS-54596/0n8<. 1"
Segue na ficha 3
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AV - 5 CONSTRUGCAC (P/M.E.M.V): Foi hoje averbado com o n® 10 na
matricula 451972\ ingtruida pela certidio n® 07/0039/2021
de 23/03/21 effretdria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do A ®endo sido o "habite-se"™ concedido
em 23/03/21. Rig de Jhneilro, 09 de junho de 2021 .-—————eee
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigy
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R.
AV - 6 CANCELAMENTO :

22704721 com
averbado o

virtude da con
de junho de 202

lo requerimento de 19/04/21, prenctade em
° 1972225 & £1.271 do 1livro 1-LI, Ffica
averbagdoc 3 de AFETACAC, enm
abite-se". Ric de Janeirp, 09

prénotado. én 3.
livro 1-LJ,
de HIPOTECA
dada pela

Janeiro, 22 de

O Oficial

QO oficial _EPUVI8330 UYL
Adenilson Frandisco Henrigu
§° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO requerimento gque serviu para averbacdo
6, e em virtpd a yaverbagio & de concessao do
"habite-se”, ¥Xi /ﬁgdo 0 CANCELAMENTC da averbacio 1
de OBRIGAGOES. JRiq dd’ Janeiro, 09 de junho de 2021.--—-———-
O Oficial EDUV78332 AFZ
Adenilson Flancisco Henrigu'
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO, ele instrumento partiecular de 306/04/2021,

/05/2021 com 6. A° 1980873 a f£1.281lv .da
verpado ¢ CANCELAMENTO da averbagdo 4
°YGRAW dofimével, em virtude da . guitacgéo
ECONCMICA FEDERAL. Rio de

EDUV92522 CWQ

Adenilson Francisco Henrigy
8° Oficlal Substitute
CTPS 49000/033-RJ
Segue no verso
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.2.) Pelo

instrumento'?particular
que serviu para a averbacgdo 8§,

fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente' qualificada), em favor de JORGE"
EDUARDC * DE . S0OUZA FILHO, motorista, identidade
CNH/DETRAN/RJ 04291448174, CPF 003.528.133-26; o MICHELE
JOSE ' DE SOUZA, auxiliar ' de escritério, identidade .
DETRAN/RJ 133643981, CPF 124. 376.807-05, brasileiros,
scolteirgs, niqg conv1ventes em unidq estsvel, residentes,
nesta cidade, pelo prego de R$139. 409 77, sendo
R$4.245,97 com utilizacgao do Fundo de Garantia Por Tempo
de >Servi¢o e /REL1.694,00 na forma de desconto, ¢
pagamento do i to de transmiss&c foi  isento conforme-
cartificado de - -z;ﬂ de 18encao congtante da  guis n°
2396596 com bal .065/09. valor atribuido para
entos: R$139.409,77. Rio _de

O Oficial EDUV92523 BVT

 Adenilson Francisco Hennigu
—__&° Oficial Substitutv

R
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ALIENACAO FIDUCIAREA"S 49°°°p°°°'“' V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagido 8, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imbdvel, felta por JORGE' EDUARDO
DE SOUZA FILHO e MICHELE JOSE DE SOUZA, em favor de . CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede

em
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de .
R$106.869, 30, regendo-se o) contrato pelas demais

clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em moré-apés © prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
ctedora, & atribuids o Valor de R$144.000,00 parg o
leildo publico., Valor atribuido para base de célculo dos
emolumentos: R$106.869,30. Ric de Janeiro, 22 de junho de
2021.

Segue na ficha 4
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ntinuacido da ficha 3

O Oficial EDUV92524 QWE

8° Oficial Subsfitute

{
Adenilson Francisco jlenriqu
CTPS 49000/033-RJ

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n° 89/2019) datadeo de 05/03/26, prenotado
em 06/03/26 com o n® 2322688 a fl1.271v do livro 1-NE,
atualizado pelo requerimento datado de 05/05/26,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/04/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentc CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes JORGE EDUARDO DE SOUZA FILHO
e MICHELE JOSE DE SOQUZA, anteriormente qualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 02/06/26, 03/06/26 e 05/06/26, através
da Central de Servigos Eletrbdnicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018,
feita por solicitacdo da fiduciaria realizada em 01/06/26
no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo sido o e-mail enviado na forma do €4°-B do
artigo antes citado, para pagamento no prazo de 15
{gquinze) dias contados da data da terceira e Ultima
publicacdo do Edital, dos encargos wvencidos e ndoc pagos
referente ao contrato de financiamento . com garantia de

alienacdo fiduciaria, registrade com o n°® 10. Valor|

atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$7.784,81. Rio de Janeiro, 07 de julho de 2026 .———————=-w—-
Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDM55511 YLB

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 24/08/2026,
prenotade em 25/08/2026 com o n°® 2359875 a fl. 107v do
livro 1-NJ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Seque ngo verso -
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do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que os fiduciantes MICHELE JOSE DE SOUZA e JORGE
EDUARDO DE SOUZA FILHO, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida ne prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada com

CNM:088425.2.0454740-71

© n® 11, bem como das despesas decorrentes, nic cumpriu o
contrato. O imposto de transmissao foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n®° 2.277/94, art. 8, par. unico, I
(com redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia
n®2989310 em 22/07/2026. Valor atribuido para base de
cadlculo dos emolumentos: R$154.148,66. Rio de Janeiro, 11
de setembro de 2026.r~e——— e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEJ50338 AOR

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$106,.869,30. Rio de Janeiro,
11 de setembro de 2026. —————————m e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFEJ50344 IDO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2026.
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