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COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 057741.2.0071132 03
COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE iMOVEIS - 6° ZONA

ESTADO DORIC GRANDE DO SuUL LIVRON® 2REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricula n°
Porto Alegre, 11 de abril de 2023 1 I 71.132

IMOVEL: Apartamento 402, a ser construido, localizar-se-a no quarto pavimento, de fundos e a
direita de quem de frente olhar o Bloco 11 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,195m?,
area real de uso comum de divisdo proporcicnal de 26,315424m? e 4rea real total de
67.510424m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003089, do terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitcso do empreendimentc. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno, de formato irregular, situado na
Vila Inga, no loteamento Jardim Verona, Quadra "B", Lote 01 e Lote 02-A. com area superficial de
11.635,81m* e as seguintes medidas e confrontacBes: aoc Norte, fazendo frente para o
prolongamento projetado da avenida Karl lwers, numa extensdo de 128,26m; ao Oeste,
confrontande com o primeiro trecho da rua Jardim Vitoria, por cinco segmentos: o primeiro, numa
extensao de 4,24m; o segundo, numa extensido de 43,07m: o terceiro, numa extensdo de
31,42m; o quarto, numa extensdo de 10,89m; e o quinto, numa extensdo de 15,86m; ao Sul, no
alinhamento da rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro numa extensao de
106,59m e o segundo numa extensio de 16,80m; ao Leste, confrontando com o Lote 02 - B da
Quadra B, numa extensdo de 84,21m, retornando assim ao ponto inicial e fechando o poligono.
SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRICAO:
Uma faixa de terras, inserida no imével abjeto da matricula 70.336 — RI 62 Zona, Lote 01 e 02-A,
da quadra 8 do loteamento Jardim Verona, Faixa Nioc Edificante de Rede Pluvial, com area
superficial de 453,43m* e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, junto 3 frente do
imével para o prolongamento projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Qeste, por seis
segmentos, do primeiro ao quinto confronta com area do préprio imével, o primeiro medindo
82,58m, no sentido Norte-Sul, o segundo mede 8,95m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede
40,74m, no sentido Nordeste-Sudoeste, o quarto mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
o quinto mede 50,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imével para a rua
Jardim Vitoria, medindo 2,45m, no sentido Noroeste-Sudeste; ac Sul, junto ao alinhamento do
imével para a rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro medindo 106,59m, e
o segundo medindo 16,80 ambos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o
primeiro junto a divisa corh drea do Lote 02-B da quadra B do loteamento Jardim Verona,
medindo 1,90m, no sentidg Sul-Norte, o segundo e terceiro confrontam com darea do préprio
imével, o segundo medindo 1{44m, no sentido Leste-Oeste, e o terceiro 82,40m, no sentido
Sul-Norte; retornando assirh ac jponto de partida e fechando o perimetro.

PROPRIETARIO(S): TENPA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP.
REGISTRO AR
Protocolos: 219773 e
Registrador Substitutos
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$13,30\ {+ Processamento Eletronico: R$3,20 {(Redugdo de 50% nos
Emolumentos, conforme VA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.03.2300001.04478 R$3,60; 0474.01.2200005.30833 R$1.80.

AV-1-71.132 - 11/04/2023 - AFETAGAO: Conforme AV-4 da matricula n°® 70.336, a incorporagdo
encentra-se submetida ac REGIME DE AFETACAO, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4. 501/64.
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FICHA N°____ MAIRICULA

1v 71.132
cgntinuagdo no  anverso VERSO
Protocolo: 218773 ®219774 _de 14/03/2023.

Registrador Substifuto:
Escrevente Autoriza

Certifico, que a presente

lo: 0474.04.2300016.11122 = nihil - AGNR.

Emolumentos: Nihil A - Ato ghatuito ndo ressarcivel.

Selo: 0474.04.2200004.84815.

AV-2-71.132 - 07/11/ 023\-

matricula estd cadastrdda sob p* 097741.2.0071132-03.

Escrevente: Marilene Rej

Registrador Substituto

Escrevente Autoriza J\

Emolumentos: nihil - S¢lo: 0474.049300016.10953 = nihil - AGNR.

AV-3-71.132 - 07/11/2 - QN!!%HIPQ!:E! "A_ — NOTICIA: Conforme R-9-70.336, o imovel da
presente matricula enco se hipotdcado em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo/com Cont Lﬂo de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobifiario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de [Servigo - FGTS, de 28/09/2023, pelo valor de R$21.606.543,39. (Juntamente
com outros 159 iméveif) sob condiyfdes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.
Protocolo: 227931,

Escrevente: Marilene Reis.

Registrador Substitut

Escrevente Autoriza

Emolumentos: nihil - “

AV4-71.132 - 12/12/2023 - AREA REABILITADA PARA USQ DECLARADQ: Conforme
requerimento de 28/11/2623, pox. TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A foi dito que, em
atengdo a Declaragdo fle Passivo biental DPMA n° 123/2023, de 29/09/2023, expedida pela
Fundagdo Estadual defProtecio Ambiental-RS, processo n® 6196-05.67/23.4, procede-se a presente
averbagdo para constgr que o imoével] objeto desta matricula esta classificado ambientalmente como
Area Reabilitada glara o Uso Dedlarado - AR, conforme disposto no artigo 36 da resolugio
CONAMA n°® 420/ ica proibida a captagio de agua subterrinea para consumo
humano/animal, irrigacdo e utilizacdq em finalidades que possibilitem o contato direto ou indireto com
receptores que possam ter acesso aoflocal, assim como, fica proibido o plantio de arvores frutiferas e
hortaligas em toda g area dos referiglos imoveis (local de futuro empreendimento).

Escrevente: Andre
Registrador Subst

Escrevente Autori
Emolumentos: hihi

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Al::gre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

2
=
FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 01 de fevereiro de 2024.' 02 I 71132
AV-5-71.132 - 01/02/2024 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de

Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga
¢ Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 28/12/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca ¢ das condigdes
suspensivas objeto da AV-3.
Protocolo: 230781, de 31/01/2024.
Escrevente: Lilian Goulart,
Registrador Substituto: . )
Escrevente Autorizada:\ Q,_,_&_
Emolumentos: R$98,80 \ Selo: 0474.04.2300019.11269 = R$4,90 + Processamento eletronico: R$6,60
- Selo: 0474.01.2300020.97785 = R$2.00. Total: R$112 30.
R-6-71.132 - 01/02/2024 } COMPRA E YENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Temreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 28/12/2023. YALOR: R$206.93431. AVALIACAQ:; R$206.934,31,
TRANSMITENTE(S) TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede em Sao Paulo/SP.
ADOQUIRENTE(S): THAIANNE CAMYLE RAMOS MENDES, CPF n° 854 .906.790-34, brasileira,
solteira, maior, trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados,
residente e domiciliada nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$26.324,00.
Protocolo: 230781, de 31/01/2024.
Escrevente: Litian Goulart.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: { O :
Emolumentos: R$522,3Q - Selo: 0474.08.2300011.01122 = R$72,60 + Processamento eletrénico:
R$3,30 - Selo: 0474.01.2300020.07786 = R$2,00. Total: R$600,20. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinacdo (PMCMYV - Conforme a Let 12.424/2011).
R-7-71.132 - 01/02/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Muatuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 28/12/2023. YALOR DA DIVIDA: R$133.95985. AVALIACAQ:
R$184.000,00. PRAZO: 420 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 05/02/2024. JUROS: Taxa
Anual Nominal de 5,00% e Taxa Anual Efetiva de 3,1161%, o qual implicara a primeira parcela no
valor de R$703,86. DEVEDOR(ES): THAIANNE CAMYLE RAMOS MENDES, CPF n°
854.906.790-34, brasileira, solteira, maior, trabalhador dos servicos de contabilidade de caixa e
trabalhadores assemclhados, residente e domiciliada nesta Capital. ALIENANTE /
INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E
FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede em Sio
Paulo/SP.

Continua no verso
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5‘ REGISTRO DE IMOVEIS DA 6? ZONA DE PORTO ALEGRE

8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
ol
= <

o= FLS. MATRICULA

PORTO ALEGRE/RS, 01 de fevereiro de 2024. | 02v | 71132

CREDOR({A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.

Protocolo: 230781, de 31/01/2024.
Escrevente: Lilian Goutart.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$387,90 - Selo: (474.07.2300011.03987 = R$53,70 + Processamento eletronico:
R$3,30 - Selo: 0474.01.2300020.07787 = R$2.,00. Total: R$446,90. Redugdo de 50% nos emolumentos

conforme determinacio (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011). _
AV-8-T1.132 - 24/0272025 - CONCLUSAU DA CONSTRUCAUD:; Conlorme requenmenio, de

30/01/2025, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade autdénoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-Formal de Condominio, langada no R-3, da
matricula n°® 70.336, do condominio residencial "QUINTAS DO LAGO - MAGGIORE", a dita
unidade recebeu entrada pelo n® 2029, da Avenida Karl Iwers, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagdo n° 002.341916.00.9.00000, de 25/10/2024;, CND n° 90.014.66563/74-001, de 25/09/2024;
ART n° 12418520, CREA n° R114101467.

Protocolo: 242656, de 12/02/2025.

Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizad

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2500002.01717 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.
AV-9-71.132 - 25/02/2025 - CONVENCAQ DE CONDOMINIOQ: Foi registrada em 24/02/2025, no
Livro 3-Registro Auxiliar sob n® 3.489, a Convengao de Condominio do "QUINTAS DO LAGO -
MAGGIORE", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, ¢ arts. 1.33] a
1.358 do Cédigo Civil.

Protocolo: 242656, de 12/02/2025.

Escrevente: Aline Atres.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorj ; :
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04 02.01718 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.

AV-10-71.132 - INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS

Em cumprimento ao Protocolo de Indisponibilidade n° 202604.1614.04631067-1A-399 da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de 16/04/2026, extraido dos autos do processo
n° 02074007320095090654, que tramita na }* Vara do Trabalho df: Araucaria/PR, foi d.c-cret_ada a
indisponibilidade dos bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, incidindo sobre o imével desta matricula.

PROTQCOLO: Titulo apontado sob niimero 256359 em 16/04/2026.

Porto Alegre, 28 de ma%;le 2026.

Registrador Substituto Q_,_w

Continua na pagina 3
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5‘ REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
SE
=
- FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 28 de maio de 2026. | 03 | 71132

Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Salomdo
Emolumentos: R$55,10 - Selo: 0474.04.2600001.35449 = R$5,50 + Processamento eletrénico: R$7,30
- Selo: 0474.01.2600001.34381 = R$2,20. Total: R$70,10. - Pagamento de Emolumentos a Posteriori -
PEPO. .

AV-11-71,132 -

n® 0000951-31.2025}5.20.0003, que tramita na 9 Vara do Trabalho de Aracajw/SE, foi decretada a
indisponibilidade do$ bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/D001-04, incidindo sobre o imdvel desta matricula.

|IPROTOCOLO: Ti tado sob numero 260113 em 13/08/2026.

Registrador Subsitu ‘.
Oficial do Registro de
Emolumentos: Averbag

Gveis: Marcos Costa Salomao

ao sem valor declarado: R$55,10 (0474.04.2600002.15513 = R$5.,50)
Processamento eletrdgico de dados: R$7,30 (0474.01.2600002.32811 = R$2,20) - Pagamento de
Emolumentos a Postegich - PEPO

AV-12-71.132 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BEN DIREITOS

Em  cumprimenfo go  Protocolo de  Cancelamento  de  Indisponibilidade n°
202604.1619.0463f1067-PA-700 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de
16/04/2026, extrafdo dos gqutos do processo n° 0207400-73.2009.5.09.0654, que tramita na 1* Vara do
Trabalho de Arajcéria/PR, fago constar que a indisponibilidade contra a CAIXA ECONOMICA
FEDERAY oriurjda do prpeesso acima referido, estd cancelada.

|IPROTOCOLD: Titulo agontado sob nimero 259659 em 29/07/2026.

Porto Alegre, 22 geagosto de 2026,

Registrador Substiuto:

Oficial do Registrd de Imdveis: Marcos Costa Salomio

Emolumentos: Avdrbagdo sem valor declarado: nihil (0474.04.2600002.15514 = nihil)

Processamento elelrprico de dados: nihil (0474.01.2600002.32812 = nihil) - Ato Gratuito Nio
Ressarcivel - AGNR

AV-13-71.132 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS

Em  cumprimengo 40 Protocolo  de Cancelamento  de  Indisponibilidade  n°
202608.1314.0486F731-TA-456 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de
13/08/2026, extraido dos altos do processo n° 0000951-31.2025.5.20.0003, que tramita na 9° Vara do
Trabalho de Aracdjw/SE, faco constar que a indisponibilidade contra a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, oriunda do professo acima referido, esta cancelada.

PROTOCOLO: Titulo apgntado sob numero 260043 em 11/08/2026.

Porto Alegre, 22 de §gosth de 2026.

Registrador Suhstitert(:

Oficial do Registro dgImdveis: Marcos Costa Salomao

Emolumentos: Averba§a0 s€m valor declarado: RS 55,10 (0474.04.2600002.15652 = R$ 5,50)

Continua no verso
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Sl REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
o O
=
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 22 de agosto de 2026. [ 03v | 71132

Processamento eletrdnico de dados RS$ 7.30 (0474.01 2600002 32949 = R$ 2,20)

. incwo Il n®3, alinea "b" c/c artigo 213, inciso 1, alinea "b" a "g", ambos
Artigo 440—AQ inciso 1I e inciso IV, alinea "a", §1°, alinea "a" a "e", do

4 inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) scb o n° D.CGG.JV0-0.
atualmente Passo das Pedras.

(0474 04. 2600002 15 R$ 3,50)
Processamento eletréfico dados R$ '? 30 (0474.01 2600002 32950 R$ 2.20)
3 A 1A .

Nos termos do
ambos da Lei n° 6.p15/73 e artlgo 440-AS inciso I do Provimento 195 do CNIJ c/c artigo 1°, caput e
artigo 2°, incjsos anjbos do Provimento 61!2017 do CNIJ, faq:o constar que a sede social da

& Imdveis: Marcos Costa Salomao

30, incluidas as diligéncias: ¢) Artigo 213, L'bce''f e 'g" R$ 121,30
(0474.04. 2600002 15684 = R$ 5.50)

Processamento c]q’fr?mco de dados R$ 7 30 (0474 01.2600002. 3295] =RS$ 2,20)

AV-16-71.132 - ATUA A DAI PROPRIET/ A

Nos termos do drtigo 76 § ]° inciso III n° 2 alineas " "b" ¢/c artigo 213, inciso 1, alinea "g",
ambos da Lei n96.015]73, e artigo 440-AS, inciso [, do Provlmento 195 do CNJ c/c artigo 1°, capud, e
artigo 2° incisps 1 d VI, ambos do Provimento 61/2017 do CNJ, instruidos com documentos
comprobatorios,\ fago cpnstar que THAIANNE CAMYLE RAMOS MENDES ¢ portadora da carteira
167345, expedida pela SSP/RS em 18/09/2023, filha de Nilton José Mendes e de
amos, residente e domiciliada na Rua Alberto Sehbe Simon, n°® 242, bairro Santa

Porto Alegre !
Registrador Substi
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é REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
aE
=<
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 22 de agosto de 2026. | o4 | 71132

Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Salomé&o

Emolumentos: Retificag@io, incluidas as diligéncias: ¢) Artigo 213, L'b¢.e'f e 'g: R$ 121,30

(0474.04.2600002.15655 = RS 5,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.32952 = R$ 2,20)

AV-17-71.132 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): THAIANNE CAMYLE RAMOS MENDES, brasﬂe1ra solteira, maior,

trabalhadora dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, portadora da carteira

de identidade n° 1090167345, expedida pela SSP/RS em 18/09/2023, inscrita no CPF n°

854.906.790-34, filha de Nilton José Mendes e de Maria Luisa Santana Ramos, residente e domiciliada

na Rua Alberto Sehbe Simon, n°® 242, batrro Santa Rosa de Lima, nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°

00. 360 305/0001 -04 pm wgde no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.
Ti : Requenmemo datado de 11/08/2026, instruido com documentos

VALOR: Adqumdo PO.708,64 € avaliado em R$190.708,64, na data de 04/08/2026, conforme
guia de avaliacio n® 0§21.202p.03771.4.
DBSERVACAQ: Poriforga do disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97, o imével desta matricula devera
ser oferecidqQ em pubhos leifoes.

PROTOCOLD: pntado sob nimero 260043 em 11/08/2026.
Porto Alegre, 22 de agokto de 2026.

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imdveis: Marcos Costa Salomao

Emolumentos: Averbacidgem valor declarado: R$ 482,10 (0474.08.2500005.01615 = RS 80,80)
Processamento eletrénico & dados: R$ 7.30 (0474.01.2600002.32953 = R$ 2.20)

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, quinta-feira, 27 de agosto de 2026, as 09:35:13.

Total: R$81,00 - Controle Interno: D 2026 08 00221
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0474.04.2600002.17720 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0474.03.2600002.00645 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0474.01.2600002.36000 = R$2,20)

e E| A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

097741 53 2026 00138385 10

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS por LUANA BARCELLOS
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