PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE JARAGUA DO SUL
12 VARA CIVEL

EDITAL DE LEILAOE INTINMACAO
12 e 23 PRACA/LEILAO

I. DATA E HORARIO:

1° LEILAO: Inicio: 18/11/2026, as 09:00 horas, com encerramento no dia 25/11/2026, as 13:30
horas, ensejo em que somente serao recebidos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacao.

20 LEILAO: Inicio: 25/11/2026, as 14:30 horas, com encerramento no dia 02/12/2026, as 13:30
horas, pelo maior lance alcangado, mas nao sendo aceito lance inferior a 65% (sessenta e cinco por
cento) do valor da avaliagao.

Local: no site www.casadoleilao.com

PAULO CASTELAN MINATTO, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente autorizado pelo Excelentl'ssimg
Senhor Doutor JOSE ARANHA PACHECO, JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE JARAGUA
DO SUL, NA FORMA DA LEI, FAZ SABER a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem
conhecimento, que, levara a venda em LEILAO JUDICIAL ELETRONICO, nos termos do art. 882 do CPC,
através do portal: www.casadoleilao.com, nas datas, local, horario supracitados e sob as condicoes adiante
descritas, 0s bens penhorados nos processos abaixo relacionados:

II. DA PARTICIPAGAO e DOS LANCES NO LEILAO:

12) Os lances poderao ser ofertados pela rede internet, através do portal www.casadoleilao.com

223) O leiloeiro pode solicitar a qualquer momento, por escrito, a confirmacdo das informacdes prestadas no momento da
realizacdo do cadastro. Ademais, podera recusar sem qualquer justificativa qualquer cadastro que apresente informacoes
imprecisas ou conflitantes, assim como aqueles que entender suspeitos, podendo também, inabilitar proviséria ou
definitivamente o usuario.

32) As pessoas fisicas e juridicas estdo obrigadas a firmar o auto de arrematagdo de acordo com o documento apresentado
durante o processo de cadastramento.

43) Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu
nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

53) O usuario devera ser capaz de exercer atos da vida civil, conforme determina a legislacdo em vigor. Os menores de 18
anos nao serao admitidos a participar dos leildes.

63) O usuario declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as responsabilidades e obrigacoes
descritas neste documento.

73) Mesmo que o usuario tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente devera ter a livre disposicao de
seus bens para ofertar lances nos leildes divulgados no Portal Casa do Leildo.

III. ADVERTENCIAS:

Da_comissdao do leiloeiro: Em caso de arrematacdo/remicdo/adjudicacdo ou acordo entre as partes, o
arrematante/remitente/adjudicante devera o pagamento da comissdo de leiloeiro, estabelecida em 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacdao ou adjudicacdo. Em caso de solucdo consensual entre devedor e credor, cabera ao
executado o pagamento da remuneragao do leiloeiro ou conforme fixado pelo juizo. Ainda, salvo pronunciamento judicial
em sentido diverso, os pagamentos da arrematacdo e da comissdo do leiloeiro, deverdo ser realizado em até 24 horas
apods o encerramento do leildo, pelo arrematante, por depdsito judicial, por meio eletronico em guia a ser repassada pelo
leiloeiro, (artigo 892 do CPC);

Do pagamento: A venda serd a vista, mediante expedicao de guia judicial para pagamento no prazo maximo de 24
horas, nos termos do art. 892, do CPC.

Das propostas com pagamento parcelado: Serdo aceitos apenas as propostas na hipétese de inexisténcia de lance a
vista no site. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes podera apresentar, por escrito: I - até 01
(uma) hora antes do término do primeiro leildo, proposta de aquisicao do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; II — até 01 (uma) hora antes término do segundo leildo, proposta de aquisicao do bem por valor
que nao seja considerado vil. A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo



idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis. As propostas para
aquisicao em prestacoes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador de correcao monetaria e as condicbes de pagamento
do saldo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado.
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado: I — em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa,
assim compreendida, sempre, a de maior valor; II - em iguais condicoes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.
(Art. 895 — CPC). Ainda, nos processos em que o exequente for a Unido verificar se ha possibilidade de parcelamento.

Dos lancos ofertados via internet: O interessado em ofertar lances pela internet devera, com antecedéncia minima
de 48 horas, cadastrar-se no site www.casadoleilao.com, e enviar a documentacao solicitada para homologagdo do
cadastro.

Do tempo extra: Toda vez que um lance é ofertado durante os Ultimos 03 (trés) minutos de apregoamento de um lote,
sera concedido tempo extra, retroagindo o cronémetro disponivel na segao “tela de lance” do Portal a 03 (trés) minutos do
encerramento, de forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

Do lance automatico: O usuario podera através do sitio eletronico programar lances automaticos, de modo que, se
outro usudrio cobrir sua oferta, o sistema automaticamente gerara um novo lance para aquele usuario, acrescido do
incremento minimo, até o limite maximo estabelecido pelo usuario. Os lances automaticos ficardo registrados no sistema
com a data e hora em que forem programados.

Penalidades: Ficam os interessados advertidos de que respondera civil e criminalmente pelas informacoes lancadas no
preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais (pessoa fisica ou juridica) e
aceitara as condicoes de participagdo previstas neste Edital e nos Termos de Uso constante na pagina eletronica.
Observacdo: Em virtude da suscetibilidade a falhas técnicas, o leiloeiro isenta-se de qualquer responsabilidade pelos
lances ofertados de forma eletrénica ou por quaisquer problemas decorrentes do participante. A plataforma eletronica de
Leildes ndo cancela nem anula lances efetuados através da Internet. Todos os lances efetuados sdo irrevogaveis e
irretrataveis e significam compromisso assumido perante esta licitacao publica. Todas as ofertas e lances efetuados por
habilitados sdo de sua inteira responsabilidade. Todos os lances ficardo registrados no sistema com a data e horario em
que forem praticados. Recomenda-se aos participantes que evitem efetuar lances eletronicos proximo ao término do leildo.

IV. ADVERTENCIAS ESPECIAIS:

1@) Pela publicacdo do presente edital, ficam devidamente intimados o(s) executado(s) e conjuge(s), o(s) depositario(s),
das datas dos leildes e do valor da avaliagdo, assim como os credores fiduciarios, hipotecarios, pignoraticios ou
anticréticos, além dos usufrutudrios, os coproprietarios, inclusive em condominio, os meeiros, inventariantes, socios e/ou
acionistas, interessados, administradores judiciais, liquidantes, eventuais credores caso ndo tenham sido localizados para
intimagdo pessoal (art. 889, I a V e paragrafo Unico, CPC). Ficam também intimados os credores com garantia real, os
credores concorrentes que hajam penhorado o mesmo bem, os locatdrios, ou aqueles que por qualquer outra modalidade
detenham posse sobre o bem, e ainda, o conjuge, os descendentes ou ascendentes da parte executada, para, desejando,
requererem a adjudicacdo do bem penhorado, na forma do art. 876, do CPC, direito este a ser exercido antes da data do
leildo/praca.

23) Os bens sao arrematados no estado em que se encontram, nao sendo de responsabilidade do leiloeiro qualquer
divergéncia contida no edital.

32) Tratando-se de iméveis, os bens arrematados sdo recebidos livres de débitos anteriores relativos ao IPTU, (art. 130, §
Unico, do CTN). Tratando-se de veiculos, os bens sdo recebidos livres de débitos de licenciamento, IPVA e multas, (arts.
130, § Unico, do CTN), salvo determinacao judicial;

43) Das dividas e 6nus: Correrdo por conta do arrematante, as despesas relativas a transmissdo dos bens, tais como,
ITBI, laudémio, taxas, alvaras, regularizacdo, averbacGes, certiddes, escrituras, registros, emolumentos cartorarios,
registros, remogdo, eventuais despesas de condominio, as despesas cartorarias de transferéncia e desmembramento,
eventuais débitos de INSS e demais despesas relativos a regularizacdo quando for o caso e outros 6nus decorrentes.
Créditos tributarios se sub-rogam no valor da arrematacdo. (Art. 130 do CTN), salvo determinacdo judicial.

53) Os bens poderdo ter a sua avaliacdo corrigida até a data do 1° Leildo, caso decorrido vasto lapso temporal da Ultima
avaliacdo;

62) Violéncia ou fraude em arrematacao judicial - Art. 358 do Cdédigo Penal. Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem: Pena — detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia;

72) Se o arrematante ndo pagar o preco no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-3, em favor das partes, a perda da
caucgdo, voltando os bens a nova praga ou leildo, dos quais ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador
remissos (Art. 897 do Cddigo de Processo Civil).

83) Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata o
§ 4° do artigo 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos. (art. 903, caput, do CPC);
93) A publicacao deste edital supre eventual insucesso das notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

102) Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, tera preferéncia aquele que se propuser a arremata-
los todos.

113) CONFORME DECISAO JUDICIAL: 1 - Caso o valor da arrematacdo ndo seja suficiente para adimplir o crédito
perseguido nesta lide, a diferenca devera obrigatoriamente ser quitada pelo arrematante do imdvel.

1223) Demais esclarecimentos poderdo ser solicitados diretamente e-mail: secretaria@casadoleilao.com ou pelo telefone
(47) 992291329.




01 — Autos n. 0308806-04.2017.8.24.0036

Exequente: Residencial Ester Menel

Executado: Eunice De Souza

Executado: Jozue Bortoncello

Bem: Apartamento n© 21, bloco 06, do Residencial Ester Menel, situado nesta cidade, no lado
impar da Rua 701, Luiz Sarti-Pioneiro, bairro Nereu Ramos, n® 437, localizado no 1° e andar 2°
pavimento, area construida privativa de 44,1500m2, area construida de uso comum de
5,2285mz2, area total construida de 49,3785m?2, quota ideal do solo de 0,004437346%, quota do
terreno de 66,2676m?2, incluida uma vaga de estacionamento n°® 193. O Residencial Ester Menel
acha-se edificado no terreno nesta cidade, na Rua 701-Luiz Sarti-Pioneiro, bairro Nereu Ramos,
com a area de 14.933,75m2. Imdvel matriculado sob o n. 70.370 do Registro de Imdveis da
Comarca de Jaragua do Sul — Santa Catarina.

Onus:

Av-2/70.370, Alienacao fiduciaria em favor da Caixa Economica Federal.

Av-4/70.370, penhora em favor dos préprios autos.

Avaliacao: R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) em 17/04/2024.

Avaliacao atualizada pelo INPC: R$ 177.000,00 (cento e setenta e sete mil reais).
Depositario: Executados.

Valor do Débito: R$ 101.904,23 (cento e um mil novecentos e quatro reais e vinte e tres
centavos) em 04/05/2026.

E para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros foi expedido o presente edital, o
qual sera afixado no local de costume e publicado na forma da lei na ferramenta eletronica:
www.casadoleilao.com . Para mais informagdes, e-mails: paulo@casadoleilao.com /
secretaria@casadoleilao.com ou pelo telefone (47) 99229-1329.

Jaragua do Sul — SC, 09 de outubro de 2026.

EU,coeveinnn, , Chefe de Cartdrio, o conferi.

Juiz de Direito
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