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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112359 / CNM: 089698.2.0112359-90 / Recibo: 147493 / Data da Certid&o: 17/08/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112359 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §

11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEE 35083 LBF
Consulte a validade do selo em:
wwwa3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D569J-8LD2X-NGGBW-H6K6Y
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— MATRICULA FICHA = REGISTRO DE IMGVELS
112.359 01 DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 129 CASA 01 DA RUA ALESSANDRO PEREIRA DA SILVA, inscrigdo municipal:
958120-1, situada no térreo, tem sua utilizagfio residencial, sendo composta de 1 pavimento e da seguinte forma:
sala, cozinha, banheiro, um quarto, area de servigo e garagem, com darea construida de 30,80m?, possuindo uma
area construida comum de 5,50m?2, totalizando 36,30m? de area total construida e uma area livre comum de 9,75m?
em uma 4rea total de 46,05m?, cuja cota de fra¢do ideal de terreno ¢ de 12,51/100 avos do Lote de terreno n° 13
(treze), da quadra “D” da Rua Alessandro Pereira da Silva, medindo 10,00m de frente e de fundos, por
20,00m de ambos os lados, confrontando & direita com o lote 12, a esquerda com o lote 14, e nos fundos com o
lote 16, com a area de 200,00m?, distante 55,00m do inicio da curva de concordéncia formada com a Rua Alex
Pereira da Silva, a esquerda, situado no loteamento denominado “Jardim Santa Maria”, 2° Distrito de Nova
Iguacu-RJ, dentro do perimetro urbano; de propriedade de Oliveira Forte Empreendimentos Imobilidrios
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.834.973/0001-00, com sede a Rua Iracema Soares Pereira Junqueira, n°
99, loja 08, lote 45, Centro, Nova Iguagu/RJ, neste ato representada por sua sécia administradora Fatima Cristina
Chaves de Oliveira, brasileira, divorciada (que declara que ndo mantem nenhuma convivéncia estavel e duradoura
com nenhum companheiro), do lar, portadora da carteira de identidade n°® 00812952179, expedida pelo
DETRAN/CNH/RJ em 06/08/2019, filha de Alceu Cardoso de Oliveira e Celi Alves Chaves, natural do Estado do
Rio de Janeiro, onde nasceu dia 17/04/1968, inscrita no CPF/MF sob o n°® 971.908.027-20, residente e domiciliada
a Avenida Geremario Dantas, 1013, bloco 1, apartamento 403, Pechincha, Jacarepagud, neste Estado, nos termos
do Contrato de Constituigdo de Sociedade, datado de 16/12/2019, devidamente registrado na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE: 332.1090097-8; conforme Escritura Publica de Compra € Venda, lavrada
em 26 de Julho de 2022, nas Notas do 1° Cartério de Queimados, livro 384, fls. 130, ato 035, devidamente
registrada sob o R.2, em 28/12/2022; prédio aprovado através do processo n.° 2022/131944 conforme Certidao de
Habite-se n°® 373/2023, expedida em 10/05/2023 pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizag&o
residencial e em condi¢des de habitabilidade, devidamente averbado sob o n® Av.3 e Institui¢do de Condominio
devidamente registrada sob o n° R.9, todos em 26/05/2023, todos i]ﬁuzl(g;a matricula n

Circunscrig@io Imobilidria. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 023. Eu,
Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu, _ qpia Maria M.
Substituta Legal da Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-. w3 \xﬂé-""-’“ ....................

imovel, mutuo e alienagfo fiducidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS — programa minha casa
minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 11 de outubro de 2023 de n°
8.4444.3136017-1, o imével constante da matricula foi adquirido por BIANCA RODRIGUES DA SILVA,
brasileira, nascida em 07/08/2002, vendedor de comercio varejista e atacadista, portadora de Carteira de Identidade
n°® 353259310, expedida por DETRAN/RJ em 23/07/2021 e do CPF n° 189.436.927-06, solteira, residente e
domiciliado em R Jose de Alencar, 244, Shangrila em Belford Roxo/RJ, por compra feita a OLIVEIRA FORTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 35.834.973/0001-00, situada em Awv.
Doutor Mario Guimaraes, 520, Lj D Lt 6, Centro em Nova Iguaguw/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n° 332.1090097-8, representada na
conformidade da clausula sexta de seu Contrato Social, registrado em Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro sob n°® 332.1090097-8, em sessfo de 20/12/2019, pela sécia Fatima Cristina Chaves de Oliveira, brasileira,
nascida em 17/04/1968, administrador, portadora de CNH n° 00812952179, expedida pelo DETRAN/RJ em
06/08/2019 e do CPF n° 971.908.027-20, solteira, residente ¢ domiciliada em R Degas, 400 Bl 1 Ap 1407, Del
Castilho em Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$ 126.000,00 (cento ¢ vinte e seis mil reais), sendo utilizado o valor
de R$ 0,00 através de recursos proprios; R$ 49.138,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido;
e R$ 76.862,00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cldusulas e condig8es do titulo, do
qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugédo desse
registro. Foi apresentada a Certiddo de Isengfio de ITBI n® 2023/001788, datada de 19/10/2023, conforme disposto
no art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscri¢do do imével na PMNI sob o n°® 958120-1.
Foi realizada a pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a
consulta negativa, o determinou a concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigdo
Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Sdigo. d&ll ormas da CGJ-RJ. Fica arquivado
aihscs L (continua no verso)

onia Mt Hettu® .
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—— MATRICULA FICHA

112.359 01v

neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J numero 01678.23.10.24.43.950 em 24/10/2023, referente a
indisponibilidade dos bens. Emol.: R$ 987,47; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERIJ R$
0,00 ; 4 % FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMV R$ 19,74; 5% ISS R$ 49,37; Distribuigéio R$ 37,57; Selo R$ 2,48;
Total R$ 1.096,63. O referido € verdade e7dou fé. Nova Igyacu, 24/10/2023. Eu Josiane de Souza
Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu { gku nia Man azalhdes Em§kdio, Substituta Legal da
Interventora do Registro, subscrevo e assmo.—‘-,-.-.-.-.—.—.-\\“Na g&) .................. (Selo Eletronico EEPL 34436 STI)
Sos (S0 gy

R.2 - 112.359 - Protocolo: 136.433 - ALIENACAO MC%RIA Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22
e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢fio financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Priscila Estefani Mendonca
Alporges, brasileira, casada, nascida em 30/03/1986, gerente de carteira , Matricula 098970-3, portador da Carteira
de habilitagdo n°® 04118984983, emitida pelo DETRAN/RJ em 24/08/2016 e do CPF n° 108.589.147-00, conforme
procuraggo lavrada no 2] Tabeliao de Notas e Protesto de Brasilia/DF, as fls 017 do livro 3557-P, de 05/04/2023, e
substabelecimento lavrado no 2° Tabeliao de Notas e Protesto de BRasilia/DF, fls 128 do livro 3562-P, de
05/05/2023, e substabelecimento lavrado no 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro, livro n® 4744, fls 045/048,
ato 016, na data de 23/05/2023, e substabelecimento de substabelecimento de procuragdo publica, lavrada nas
Notas do 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias/RJ, livro n° 210, as folhas 197/205, ato 089, em 22/06/2023,
com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora BIANCA RODRIGUES DA SILVA, ja
qualificada no R.1, pelo valor de R$ 76.862,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (financiamento) R$ 76.862,00; Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de venda em Publico Leildo: R$ 126.000,00; Prazo total: Amortizagdo: 420
meses; Taxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 4.7500 — Efetiva % (a.a.) 4.8547; Encargo mensal inicial:
Prestagio (a+j): R$ 375,74; Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$ 15,51; Total: R$ 391,25; Vencimento
do primeiro encargo mensal: 10/11/2023; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por for¢a da Lei, a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 126.000,00. Emol.:
R$ 987,47; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2%
PMCMV RS$ 19,74; 5% ISS R$ 49 37; Selo R$ 2,48; Total R$ 1.059,06. O referido € verdade e dou fé. Nova
Iguagu, 24/10/2023. Eu 2 Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu ¢

Sonia Maria Magalh3es Emygdio bstituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e ASSINO. - oo mm e imm
.................................................................................. ol ks BMg - - (Selo Eletrdnico EEPL 34437 HRB)

S “‘;‘4“,‘791

AV.3/MATRICULA: 112.359 PROTOCOLO 145.377 INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°
627020/2025 datado de 11 de setembrode 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado
por seu representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula a intimagdo do
devedor: BIANCA RODRIGUES DA SILVA, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos
encargos vencidos € ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n° 844443136017-1. O
Edital de intimag¢do foi feito de forma eletronica, conforme publicagdes n°s 1780/2026 de 13/01/2026,

FUNDPERIJ RS 36,74; FUNARPEN RS$ 44,08; PMCMV R$ Y S R$ 36,74; selo 2,87 Total R$ 1053,65

O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguaqu, 27/03/2026 Eu l ‘ A Eti Ferreira dos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/16229 digitei. E et\N\—7 \]?gua Maria Magalhdes
Emygdlo Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente do Re\gL)ro Matricula CGJ n.° 94/781, subscrevo e

ASSINO . mm i imm s o e e m .-=.-..(SeloEletrénico EFCF60259 CAI )

Av.4 — 112.359 — Protocolo — 149.245 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO

* FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 627020/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

( Continua na ficha 2 )
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REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

[ MATR{(I“H.IS%9—| FICHp

REGISTRO GERAL

11/09/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienag#o fiduciaria em garantia n° 844443136017-1, firmado em
11/10/2023, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purga¢do de mora, procede-se a presente averbagdio para fazer constar a Consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001393, namero do Titulo 202600910389 em 20/04/2026, no valor de R$
3.910,84, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 958120. Emol.: R$711,95; 20% FETJ R$142,39; 8,5%
FUNPERJ R$60,51; 8,5% FUNDPERJ R$60,51; 6% FUNARPEN R$42,71; 2% PMCMYV R$14,23; 5% ISS
R$335.59; 1% FUNPGALERJ R$7,11; 1% FUNPGT RS$ 7,11; FUNDACPGUERJ R$7,11; Selo R$3,27;

N( CAO 59,65 Total R$ 1.152,14. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 14/08/2026. E Eu
% ie Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/16229, digitei. E eu
Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente,
Malricula CGJ n® 94/781, subscrevo € assino. -.-.-.-.-.-.-.-.-.-.m.m.m.mmemomum.m. (Selo Eletronico EFEE 34982 RBS )
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