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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
2? Vara Civel da Comarca de Porto Uniao

Rua Voluntarios da Patria, 365 - Bairro: Cidade Nova - CEP: 89400-000 - Fone: (42)3521-3711 - Email: portouniao.civel2@tjsc.jus.br

EMBARGOS DE TERCEIRO CIVEL N° 5003852-34.2026.8.24.0052/SC

EMBARGANTE: MARA BENTA RAFAELI DE ANDRADE
EMBARGADO: PAULO SERGIO CAJUK

DESPACHO/DECISAO

1. Trato de embargos de terceiro civel com pedido de tutela de urgéncia opostos porMara Benta Rafaeli de
Andrade em face de Paulo Sérgio Cajuk, nos quais objetiva a suspensdo dos atos expropriatorios incidentes sobre o imovel de
matricula n. 1.174 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Lages/SC, penhorado nos autos da execucdo n. 5004794-
37.2024.8.24.0052.

A embargante sustenta que adquiriu os direitos sobre o imovel mediante compromisso particular de compra e
venda celebrado em 09/07/2021, anteriormente ao ajuizamento da execucdo, € que assumiu os pagamentos decorrentes da
arrematacdo judicial realizada pela empresa executada (e. 1.1).

Decido.

1.1. As tutelas de urgéncia constituem decisdes provisorias, fundadas em cogni¢do sumaria, destinadas a
resguardar situacdes de risco ou assegurar a efetividade do processo. Podem ser antecipatorias, voltadas a frui¢do provisoria do
bem da vida pleiteado, ou cautelares, voltadas a preservacdo da utilidade da demanda. Sua concessdo exige a presenga
cumulativa da probabilidade do direito e do perigo de dano ou risco ao resultado util do processo, admitindo-se, quando
necessario, a exigéncia de caucao ou outras medidas para equilibrar os interesses em litigio (art. 300 do CPC).

A concessao da tutela de urgéncia depende do preenchimento de trés requisitos: a) probabilidade do direito; b)
perigo de dano ou o risco ao resultado 1til do processo; c) auséncia de risco de irreversibilidade do provimento antecipado (art.
300, caput, e § 3°, do CPC).

A probabilidade do direito ¢ compreendida como a plausibilidade 16gica das alegacdes, resultante da analise dos
elementos constantes dos autos, de modo que se considere mais confirmada do que refutada a versdo apresentada pela parte
(MARINONI, Luiz Guilherme; ARENHART, Sérgio Cruz; MITIDIERO, Daniel. Novo Cddigo de Processo Civil comentado. 2.
ed. Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 2016. Novo Codigo de processo Civil Comentado. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2016, p. 312).

De outro lado, o perigo da demora corresponde ao risco de que o tempo do processo inviabilize a fruicdo imediata
ou futura do direito, seja pela ocorréncia ou persisténcia do ilicito, seja pela impossibilidade de reparacdo adequada do dano
(MARINONI; ARENHART; MITIDIERO, 2016, p. 383).

No caso, o compromisso particular de compra e venda, datado de 09/07/2021, acompanhado dos documentos
relativos ao reconhecimento das assinaturas (e. 1.7 a 1.9), indica negociag@o anterior ao ajuizamento da execugdo, ocorrido em
02/12/2024 (e. 1.1, apenso):



Processo 5003852-34.2026.8.24.0052/SC, Evento 7, DESPADECI, Péagina 2

A embargante também apresentou procuragdo publica relacionada a representagcdo da empresa alienante (e.1.10),
comprovantes de pagamento (e. 1.11 e 1.12), extrato da subconta judicial (e.1.13) e peticdo conjunta formulada nos autos da
arrematacdo, com pedido de baixa da hipoteca legal (e. 1.14).

Embora a propriedade permaneca registrada em nome da empresa executada, a auséncia de registro do
compromisso de compra e venda ndo impede, por si sO, a protecdo possessoria mediante embargos de terceiro, conforme a
Stimula n. 84 do STJ.

A documentagdo apresentada constitui, em cogni¢do sumaria, prova suficiente da alegada aquisi¢do de direitos e
confere plausibilidade a posse indireta afirmada pela embargante, sem prejuizo do contraditorio quanto a validade e a eficacia da
negociagao.

O perigo de dano também esta demonstrado, pois o imovel serd submetido a leildo judicial nos dias 20/10/2026 e
27/10/2026, conforme o edital apresentado (e. 1.16) e os atos praticados na execucdo principal (e.121.2 e 122.1, apenso).

A realizagdo da alienagdo antes do julgamento dos embargos podera comprometer a prote¢do possessoria
pretendida e produzir consequéncias de dificil reversao.

1.2. Assim, defiro a tutela provisoria de urgéncia, com fundamento nos arts. 300 e 678 do CPC, para suspender os
atos expropriatorios relativos ao imével de matricula n. 1.174 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Lages/SC, exclusivamente
no ambito da execucdo n. 5004794-37.2024.8.24.0052, inclusive o leildo designado para os dias 20/10/2026 e 27/10/2026, até
ulterior deliberacao.

A medida nao implica, neste momento, desconstituicio da penhora nem interfere nas constricoes
determinadas em outros processos.

Comunique-se imediatamente nos autos da execucido principal, determinando-se a intimacdo do leiloeiro,
por meio expedito, para cumprimento desta decisdo.

E cabivel a realizagdo de audiéncia de conciliagio/mediagio, em observéancia a Politica Judiciaria Nacional prevista
na Resolugdo CNJ n. 125/2010 e ao art. 334 do CPC. A legislagdo impde ao Poder Judiciario o dever de oferecer mecanismos
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consensuais antes da sentenca, assegurando-se o direito a solugdo adequada dos conflitos, com acompanhamento estatistico,
capacitacdo de pessoal e humanizag@o do atendimento.

O encaminhamento dos autos ao Centro Judiciario de Solucdo de Conflitos e Cidadania (CEJUSC) permitira a
realizacdo da solenidade, cujas intimagdes ficam a cargo da Secretaria respectiva. Caso haja mediadores externos, os honorarios
serdo certificados e oportunamente analisada a eventual suspensdo de exigibilidade. O comparecimento das partes ¢ estimulado
pelo dever de cooperagdo (art. 3°, §3°, CPC), sendo vedada a imposi¢cdo do acordo, mas garantido o espago para exposicao,
dialogo e possivel composi¢ao, total ou parcial, inclusive em momento posterior.

2. Nos termos do art. 334, caput e §4°, 1, do CPC, remetam-se os autos ao CEJUSC para designagdo da audiéncia
de conciliagdo de que trata o art. 334 do CPC.

O CEJUSC designara audiéncia e criard o endereco eletronico (/ink) de acesso a sala virtual, o qual constara da
carta de citagdo remetida a parte ré e sera objeto de intimagdo para ciéncia pela parte autora.

3. Nao sendo hipotese de improcedéncia liminar (art. 332 do CPC), cite-se a parte ré e intimem-se as partes para
comparecimento pessoal a audiéncia ou por intermédio de representante com poderes especificos para transigir, nos termos do
art. 334, §8° do CPC, sob pena de aplicagdo de multa por ato atentatorio a dignidade da justiga, conforme §8° do mesmo
dispositivo.

3.1. Em caso de insucesso na conciliagdo, a parte requerida devera apresentar contestacdo no prazo de 15 (quinze)
dias, contados a partir da data da audiéncia, nos termos dos arts. 335, I, e 679 do CPC.

3.2. Na contestacdo, a parte ré¢ devera: suscitar eventuais preliminares (art. 337 do CPC), apresentar toda a matéria
de defesa (art. 336 do CPC), especificar as provas que pretende produzir e impugnar especificamente os fatos narrados (art. 341
do CPC).

A auséncia de impugnagdo especifica implicara presungdo de veracidade dos fatos alegados (art. 341 do CPC).
Salvo excecdes legais, ndo podera apresentar novas alegacdes apos a contestagao (art. 342 do CPC).

E permitida a propositura de reconvengdo independentemente de contestagdo, desde que conexa & agdo principal
(art. 343 do CPC).

A auséncia de contestagdo implicara revelia, com presungdo de veracidade dos fatos narrados, ressalvadas as
excecoes legais (arts. 344 e 345 do CPC).

4. Apresentadas reconvengdo, preliminares ou fatos impeditivos, modificativos ou extintivos, intime-se a parte
autora para manifesta¢@o no prazo de 15 (quinze) dias (arts. 343, §1°, 350 e 351, todos do CPC).

5. Apo6s, venham conclusos para deliberagao.

Documento eletronico assinado por ROBERTO INACIO NEUNDOREF, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006.
A conferéncia  da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo controlador.php?
acao=consulta_autenticidade documentos, mediante o preenchimento do codigo verificador 310103073040v12 e do codigo CRC 63ac95e9.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): ROBERTO INACIO NEUNDORF
Data e Hora: 05/10/2026, as 14:24:11

5003852-34.2026.8.24.0052 310103073040 .V12



	PROCESSO 5003852-34.2026.8.24.0052/SC 
	Evento 7 - Doc. 1 - DESPACHO/DECISÃO
	Pág. 1
	Pág. 2
	Pág. 3



