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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE - SP

Processo n® 1012394 - 29 / 22

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n® 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agao que
segue o procedimento ordinario, ajuizada por SONIA DE FATIMA PARMEZANI
E OUTROS em face de JOSE ROBERTO PARMEZANI em curso perante esse
M.M. Juizo e respectivo cartorio, tendo procedido as diligéncias e estudos que
se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa que me foi
confiada, vém muito respeitosamente a presenca de V.Exa., apresentar as

conclusdes que cheguei por intermédio deste

LAUDO DE AVALIACAO
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1. OBJETIVO

Determinar o justo, real e atual valor de mercado e de locacdo do imovel,
sito a Rua Antenas, 687/693 — Vila Califérnia — Sdo Paulo — S.P.

2. FINALIDADE

O presente laudo de avaliagéo judicial se destina a fornecer subsidios
técnicos e informagdes para que V.Exa., possa ao final da presente demanda

julgar com precisao.

3. CONTEUDO

O presente resumo geral das avaliagdes, bem como os conceitos gerais,
as normas e os métodos utilizados nas avaliagdes dos bens, vao a seguir

discriminados:

Definigdes Normativas

e Definicbes Gerais

¢ Metodologia

¢ Procedimentos para Avaliacéo

e Situacao e Descrigdo do Imovel Avaliando

¢ Avaliacéo
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e Concluséo
e Atestado

e Encerramento

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIAGOES

As normas utilizadas para avaliacdo neste laudo estdo a seguir
relacionadas e os valores, grau de fundamentacgao e precisdo se enquadram no

nivel 1 (um).

NBR 14653 — 1 Avaliagao de Bens (Parte 1 — procedimentos gerais).

e NBR 14653 — 2/2011 (REVISADA) - Avaliagcao de Bens (Parte 2 — imoveis

urbanos).

e NBR 14653 — 3 Avaliagédo de Bens (Parte 3 — Imdveis Rurais).

e NBR 14653 — 4 Avaliacao de Bens (Parte 4 — Empreendimentos).

o Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos (IBAPE-SP verséo 2017).

¢ Avaliacado de Imoéveis Urbanos (IBAPE - SP — 2007).

e Codigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).
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5. DEFINICOES NORMATIVAS

Para o bom entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas,
utilizadas neste laudo de avaliagdo judicial, relacionamos a seguir alguns dos

termos definidos pelas Normas Técnicas de Avaliacbes NBR - 14653 da ABNT.

5.1. AVALIACAO

E a andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagbes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econdmica, para uma

determinada finalidade, situacao e data.

5.2. ACESSORIOS

Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente,

incorporado ou nao a ele.

5.3. BEM

Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de

direito, que integra um patriménio.

5.4. BENFEITORIAS

Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que ndo pode ser

retirado sem destrui¢ao, fratura ou dano.
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5.5. CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliagao, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado

pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUGCAO

Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na produgao de um bem.

5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUCAO

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e

encargos necessarios a produgao de um bem.

5.8. CUSTO DE REEDICAO

Custo de reproducao descontada a depreciacao do bem, tendo em vista

o estado em que se encontra.

5.9. CUSTO DE REPRODUGCAO

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual

depreciacao.
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5.10. DEPRECIACAO

Perda de valor de um bem, devido a modificacbes em seu estado ou

qualidade, ocasionadas por:
o DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de
seu envelhecimento natural, em condigdes normais de utilizacdo e

manutencao.

e DETERIORACAOQ: Desgaste de seus componentes em razio de uso ou

manutengao inadequada.

e MUTILACAO: Retirada de sistemas e/ou componentes originalmente

existentes.

e OBSOLETISMO: Superagao tecnoldgica ou funcional.

5.11. ENGENHARIA DE AVALIACOES

Conjunto de conhecimentos técnico-cientifico especializado aplicado a

avaliacao de bens.

5.12. ENGENHARIA LEGAL

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo

avaliagdes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais.
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5.13. FATOR DE COMERCIALIZACAO

Razao entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢ao ou

de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 01 (um).

5.14. HOMOGENEIZACAO

Tratamento dos pregcos observados, mediante a aplicagdo de
transformacdes matematicas que expressem em termos relativos, as diferencas

entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

5.15. LAUDO DE AVALIACAO

Relatdrio técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes.

5.16. LIQUIDACAO FORCADA

Condicao relativa a hipoétese de uma venda compulséria ou em prazo

menor que o medio de absor¢ao pelo mercado.

5.17. MODELO DE REGRESSAO

Modelo utilizado para representar determinado fenbmeno, com base

numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.
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5.18. PESQUISA

Conjunto de atividades de identificagcéo, investigagado, coleta, selegéo,

processamento, analise e interpretacao de resultados sobre dados de mercado.

5.19. TRATAMENTO DE DADOS

Aplicacdo de operacdo que expressem, em termos relativos, as

diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

5.20. VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢cbes do

mercado vigente.

5.21. VALOR RESIDUAL

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida util.

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA

Diferenca entre o valor de mercado e o custo de reedigdo de um bem,

quando positiva.
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6. DEFINICOES GERAIS

6.1. DEFINIGAO DE VALOR

Conceitualmente, a parte 1 (um) da Norma para Avaliacdo de Bens da

ABNT (NBR — 14653 - 1), define no conceito geral o valor de mercado como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbes do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é unico, muito embora existam

outros valores para mesmo imoével dependendo da finalidade da avaliacdo”.

6.2. DEFINICAO DE FATORES

No sentido de elucidacédo, discorremos abaixo sobre os fatores que
interferem direta ou indiretamente, na determinacdo do valor de bens

imobiliarios:

e FATORES INTRINSECOS: Também chamados de fatores fisicos
decorrentes das préprias caracteristicas dos imoveis, quer seja quanto ao
terreno, como por exemplo: localizagdo, conformagéo topografica, forma
geométrica, constituigdo geoldgica do seu subsolo e outras: quer seja quanto
a construgdo como: projeto, especificacbes e qualidades do material

empregado, mao de obra de execugéao, depreciacao fisica, etc.

¢ FATORES |INDIRETOS: Sao resultantes das modificacbes das
caracteristicas de determinadas regifes, devidas a alteracbes de ordem
demografica, legal, social, politica ou econémica do local, as quais tendem a

valorizar ou desvalorizar o valor dos imoveis.
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6.3. GRUPOS DEFINIDORES

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a

seqguir:

e DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da
composicao direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em método basico.

¢ |INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de calculo com
emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo,

o residual ou outros.

7. METODOLOGIA

Seja qual for o método que se empregara a base para todas as avaliagoes
sera a comparacao, independente de ser direto ou indireto, assim sendo de
acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar os seguintes

métodos.

7.1. METODOS DIRETOS

7.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Aquele que define o valor ou o custo de um bem através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas desse bem.
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Identificam
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra.

7.2. METODOS INDIRETOS

METODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composicao do valor total do imével
¢é feitos a partir do valor do terreno considerados custo de reproducédo das

benfeitorias e o fator de comercializagao respectivo.

METODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imével é obtido com base
na capitalizacao presente de determinacéo do periodo de capitalizacao e taxa
de desconto a ser utilizada sua renda liquida, real ou prevista tendo como

aspecto fundamental.

METODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico econdmico para apropriacdo do valor do terreno,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético
empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do imével e

com as condi¢des do mercado.

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou
de suas partes por meio de orgcamento sintéticos ou analiticos a partir das

quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIAGAO

Tendo em vista o retro descrito, deduzimos que, no caso vertente, o justo
valor corresponde ao valor unico nelas conceituado o qual por sua vez, é igual

ao valor do mercado.

Em outras palavras, este ultimo equivale também ao valor real que se
definiria em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizada pelas seguintes

premissas:

Homogeneidade dos bens levados a mercado.

¢ Numero significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que nao possam

normalmente ou em grupos, alterar o mercado.

e |nexisténcias de influéncias externas.

¢ Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o

bem, o mercado e a tendéncia deste.

¢ Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com

plena liberdade de entrada e saida do mercado.

As etapas para realizar a avaliagado do imoével em questdo se dividem em:

e Vistoria

e Coleta de Dados

e Analise dos Dados

¢ Formacéao de opinido de valor e efc...
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8.1. VISTORIA

A vistoria é imprescindivel para a realizagdo do trabalho de avaliagdo, em
casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-

se a adocao de uma situacéo paradigma, desde que explicitado no laudo.

8.2. COLETA DE DADOS

7

Em continuidade aos trabalhos de avaliacao é efetuada a coleta dos
dados relativos as caracteristicas de cada um dos bens em analise, verificando
plantas, documentos, projetos, enfim, tudo que possa esclarecer os aspectos

relevantes para a avaliagao.
Na coleta de dados é importante ressaltar:

e Pesquisa
e Situagcao mercadolégica
e Dados fisicos — funcionais

e Dados de mercado

8.2.1. PESQUISA

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista as
caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informagdes e
pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execugao dos servicos e

etc.
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8.2.2. SITUACAO MERCADOLOGICA

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informacgdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacoes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.2.3. DADOS FiSICOS - FUNCIONAIS

Sao aqueles que se referem as caracteristicas fisicas e funcionais do

imovel.

A coleta desses dados ¢é efetuada através de vistoria, que € imprescindivel

para a realizacdo de uma boa avaliagao.

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o bem avaliando e

sua adequacéao ao segmento de mercado.

Durante as vistorias, o avaliador realiza o levantamento de dados
técnicos, caracteristicas fisicas, utilizacdo do bem e outros fatores relevantes

para a formacao do valor.

Na vistoria o avaliador anota: as caracteristicas do bem avaliando,
levantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao
estado de conservagdo e manutengdo, a NBR 14653-2, classificando esses

dados como variaveis dependentes e independentes.
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8.2.4. DADOS DE MERCADO

A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de

mercado, dentre os dados de mercado podemos destacar:

¢ Precos de materiais

¢ Cotagdes de mao-de-obra

e Custos unitarios médios de construgao

e Taxas de juros

e Taxa de rendimento utilizado

o Ofertas de iméveis (venda/locagéo) comparaveis, etc.
As fontes fornecedoras de dados sdo bastante variadas tais como:

e Revistas

e Jornais

e Publicagdes especializadas

e Cartdrios

e Internet

e Corretores de imoveis

e Proprietarios e inquilinos de imoveis comparaveis.
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8.3. ANALISE DOS DADOS

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informacgdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacoes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS

E recomendavel buscar um niimero razoavel de dados de mercado, com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos

do bem avaliando.

Identificar e diversificar as fontes de informacdo, sendo que as
informacdes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de

aumentar a confiabilidade dos dados de mercado.

Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de

mercado coletados.

Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data de

referéncia da avaliagao.
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8.4. FORMAGAO DE OPINIAO DE VALOR

Através da coleta de dados procede-se a analise dos mesmos, definindo-

se a avaliacdo por um ou mais métodos.

Esta definicao é feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos dados
de mercado, aliadas a experiéncia do avaliador, objetivo do trabalho, métodos a
serem adotados, precisao, fundamentagdo e os tratamentos matematicos a

serem empregados.

8.4.1 TRATAMENTOS MATEMATICOS

Os tratamentos matematicos podem ser subdivididos em duas grandes

correntes.

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLASSICA)

Envolve a aplicagdo de fatores e critérios, instituidos a partir da
observacao do comportamento do mercado imobiliario ao longo dos anos, ou a
partir de estudos especificos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra

saneada ao final dos calculos.

8.4.3. TRATAMENTO CIENTIFICO

Se valer de metodologia cientifica, principalmente de estatistica
inferencial, sendo que neste mesmo tratamento a prépria amostra revelara qual

o comportamento do valor em fungao de cada variavel considerada.
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9. SITUAGCAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1. LOCALIZACAO

O imodvel avaliando esta localizado na Rua Antenas, 687/693 — Vila

Califérnia — Sao Paulo — S.P.

O imovel em questao esta devidamente registrado na matricula n® 96.121
(fls. 18/21 dos autos) do 6° Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo. Possui

area de terreno de 310,00 m2.

9.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido no entorno do imdvel avaliando € composta por residéncias

térreas, assobradadas e comércios de pequeno porte.

9.3. ZONEAMENTO

Segundo a legislagcdo de uso e ocupagao do solo em vigor, o local é tido

como “ZM — Zona Mista”.

9.4. ACESSIBILIDADE

O acesso ao imével avaliando pode ser feito pela Rua Antenas.

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com - Pag. 18

fls. 771

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/03/2024 as 18:35 , sob o nimero WVIP24700455667

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012394-29.2022.8.26.0009 e cédigo s5srT4dG.



Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

9.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O logradouro possui agua encanada, esgoto, aguas pluviais, rede de

energia elétrica, iluminagao publica e pavimentagao, etc.

9.6. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

No imovel avaliando existe uma edificagao mista composta por edificagcao

residencial dotada de 2 (dois) pavimentos e um comércio.
De acordo com as informagdes apuradas na diligéncia realizada temos o
comércio com area construida de 137,53 m?, uma casa principal com area

construida de 208,49m?, ediculas com area construida de 78,40m? e uma area

coberta de 68,09m?, totalizando uma area total construida de 492,51m>2.

10. AVALIAGAO

Para a presente avaliacdo utilizamos o método comparativo direto de

dados de mercado, obedecendo as seguintes recomendacgdes:

¢ Que o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados

de mercado.
¢ Que as benfeitorias sejam apropriadas pelo método direto de custo.

¢ Analise da adequacao das benfeitorias, com especial atengao para o sub-

aproveitamento ou super-aproveitamento.
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e Quanto a vantagem da coisa feita e/ou fator de comercializagdo, como o
objetivo principal é a comparacgao direta dos precos de venda, deixamos de
considerar esta parcela.

Sendo assim a nossa sequéncia obedecera aos seguintes calculos:

e Calculo do valor do terreno.

V(t) = [V(ut) x (F(f) + F(p) + F(t) + F()+ F(a)— n + 1) x A(t)]

Onde:
V(t) = valor do terreno F(e) = fator de localizacao
A(t) = area do terreno F(a) = fator de area

V(ut) = valor unitario do terreno
F(f) = fator de frente

F(p) = fator de profundidade
F(t) = fator de topografia

e Calculo do custo da construgao
Depreciacao pela idade
le/IreK
Foc=R+kx(1-R)

Cc = R8N Sinduscon x Ac x Foc

Onde:

Cc = custo da construgao

Ac = area de construcao
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Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservacao,
coeficiente de depreciagao que ajusta o valor de mercado ao bem.

K = coeficiente de adequacgao ao padrao construtivo.

Aplicando—se a depreciacao criteriosamente, encontra-se o valor real do

mercado.

Valor de venda: R8 N - Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos
Vv=Vt+Cc

Onde:

Vv = valor de venda
Vt = valor do terreno

Cc = custo da construgao

Esclarecimentos:

Para a presente avaliagdo efetuamos diversas pesquisas de imoveis

similares com o mesmo padrao construtivo e ofertados na mesma regido.

Utilizamos o fator de fonte 0,90 ( desconto de 10,00% sobre o valor de

venda ).

10.1. VALOR UNITARIO BASICO, HOMOGENEIZADO E SANEADO

A pericia técnica judicial apurou apés levantamento dos dados imobiliarios
na regiao, todos os valores dos imoveis que participaram do estudo para

execucgao da referida metodologia.
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Segue no Anexo - | ( um ) os dados colhidos em campo, indicando

fielmente informacgdes referentes aos terrenos ( sete amostras ).

Concluida a homogeneizacado dos elementos comparativos ( Anexo Il ),
todos os elementos ficam dentro do intervalo de aceitacdo de + ou - 30% em
torno da média aritmética, sendo assim, ter-se-a o valor unitario saneado por
metro quadrado de terreno paradigma, igual a R$ 1.973,54 / m? ( um mil
novecentos e setenta e trés reais e cinquenta e quatro centavos por metro

quadrado ).

10.1.1. AVALIACAO PELO METODO COMPARATIVO

Transportando o valor de terreno paradigma para o lote avaliando, sito a
Rua Antenas, 687/693 — Vila Califérnia — Sdo Paulo — S.P., obter-se-a o valor
unitario de R$ 1.973,54 / m? ( um mil novecentos e setenta e trés reais e

cinquenta e quatro centavos por metro quadrado ).
V(t) = R$ 611.800,00

Consequentemente o valor total referente a parcela do terreno, é de:

R$ 611.800,00 - ( Novembro / 2023 )

( Seiscentos e Onze Mil e Oitocentos Reais )
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10.2. CACULO DO VALOR DA CONSTRUGAO

Dados provenientes dos autos:

- a). l(e) = “40 anos” (relagao percentual entre a idade da edificacdo na
época de sua avaliagdo) — CUB (residencial) — SP = R$ 1.957,93/m?;

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padrao da construgao)
I(e)/I(r) =40/70 = 0,571 ou 57,14%;

- ¢). R (valor residual) = “20%”;
- d). estado de conservagao da edificagéo = “d”
- e). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagao “0,768”)

De posse das informagbdes acima descritas, obteve-se o valor das

construcoes conforme tabela abaixo.
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Para as benfeitorias existentes no imoével, sito a Rua Antenas, 687/693 —
Vila Califérnia — S&o Paulo — S.P. com 492,51m? de area total construida,
considerando o intervalo médio de R8N, idade igual a 40 (quarenta) anos, além
de possuir estado de conservagao “d — entre regular e necessitando de reparos

simples”, o valor correspondente a construcio, € de:

R$ 922.000,00 - ( Novembro / 2023 )

( Novecentos e Vinte e Dois Mil Reais )
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11. CONCLUSAO

Sendo assim, aliado a documentagao anexada nos autos, conclui-se que
o justo, real e atual valor de mercado do imével constituido por terreno e
construgdes, sito a Rua Antenas, 687/693 — Vila Califérnia — Sado Paulo - S.P., é
de:

R$ 1.533.800,00 - ( Novembro / 2023 )

(Um Milhdo Quinhentos e Trinta e Trés Mil e Oitocentos Reais)

Com relagdo ao valor atual de locagdo do imdvel como um todo,
considerando uma taxa de 5,0% ao ano, a qual foi aferida junto ao mercado

imobiliario local, tem-se o valor mensal de:

R$ 6.390,00 - (Novembro / 2023)

( Seis Mil Trezentos e Noventa Reais )
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12. RESPOSTA AOS QUESITOS DAS PARTES

12.1 RESPOSTAS AOS QUESITOS DOS REQUERENTES
(FL. 702 DOS AUTOS)

1) Informe o Sr. Perito qual a sua apuragao para valor do imével para fins de
venda?
R: O valor do imoével é de R$ 1.533.800,00 (Um Milhdo Quinhentos e Trinta

e Trés Mil e Oitocentos Reais).

2) Calcule o Sr. Perito o valor do imovel para fins de locagéo atualmente e ha
cinco anos atras, segregando-se o valor de locacdo de cada uma das casas
existentes no imovel, bem como o valor do saldo comercial.

R: O valor atual de locagao do imével como um todo é de R$ 6.390,00 ( Seis
Mil Trezentos e Noventa Reais ). Nao é possivel aferir os valores de locagao
individuais, haja vista que as edificagoes existentes nao sao devidamente

individualizadas.

3) Informe o Sr. Perito, em nome de quem foi feita a regularizacdo de Cadastro
junto a Municipalidade de Sao Paulo para os exercicios de 2010 a 2022 (fls.
490/502)? Confirme se em nome de Walter José Parmezani e de Sbnia de
Fatima Parmezani.

R: Atualmente consta na municipalidade o nome da Requerente, conforme

exposto no Anexo IV.

4) Informe o Sr. Perito quando foram realizadas as alegadas benfeitorias no
imoével?

R: Conforme vistoria realizada “in loco” é possivel confirmar as reformas
no imovel em questao, entretanto inexistem documentos comprobatoérios
tais como notas fiscais, projetos de aprovagcao da época que pudessem

atestar com precisao a data de realizagao de tais melhorias e reformas.
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5) Confirme o Sr. Perito se existem notas fiscais de servicos e materiais
utilizados, com a identificacdo do emitente de referidos documentos fiscais.
R: Ha nos autos algumas notas fiscais, entretanto nao é possivel rastrear

e/ou mapear o local de sua aplicagao.

12.2 RESPOSTAS AOS QUESITOS DOS REQUERIDOS
(FLS. 703/704 DOS AUTOS)

Quesito 1 — Queira o Sr. Perito descrever o imével periciado;

R: O imével em questao esta devidamente registrado na matricula n® 96.121
(fls. 18/21 dos autos) do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
Possui area de terreno de 310,00 m? No imével avaliando existe uma
edificagao mista composta por edificagao residencial dotada de 2 (dois)
pavimentos e um comércio. De acordo com as informagdes apuradas na
diligéncia realizada temos o comércio com area construida de 137,53 m?,
uma casa principal com area construida de 208,49m?, ediculas com area
construida de 78,40m? e uma area coberta de 68,09m?, totalizando uma area

total construida de 492,51m>.

Quesito 2 — Queira o Sr. Perito analisar e descrever o estado de conservagao do
imovel deforma analitica?

R: O estado de conservacgao das edificagoes existentes consta no item 10.2
deste Laudo Judicial, mais precisamente na tabela de apuragdao dos

valores.

Quesito 2.1 — O imdvel apresenta danos que possam indicar auséncia de
manutencdo? Tais como, desplacamento do revestimento das fachadas,
grandes infiltragbes, vazamentos no teto, grandes trincas ou buracos nas
paredes, etc?

R: Negativo.
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Quesito 2.2 — Considerando a analise do estado de conservagao do imovel, é
possivel afirmar que ha manutengao regular?

R: Positivo.

Quesito 3 - Queira o Sr. Perito analisar as plantas apresentadas no Anexo do
Memorial descritivo de construgao, reformas e melhorias (fls. 372-376 dos autos)
e informar se correspondem as dimensdes do imoével periciado. Caso haja
divergéncias, apresentar relatérios e plantas.

R: No imével avaliando existe uma edificagado mista composta por
edificacao residencial dotada de 2 (dois) pavimentos e um comércio. De
acordo com as informagdées apuradas na diligéncia realizada temos o
comércio com area construida de 137,53 m?, uma casa principal com area
construida de 208,49m?, ediculas com area construida de 78,40m? e uma

area coberta de 68,09m?, totalizando uma area total construida de 492,51m?3.

Quesito 4 — Queira o Sr. Perito informar a area total do terreno?

R: A area de terreno é de 310,00 m2.

Quesito 5 — Queira o Sr. Perito informar a area total construida do imével no
cadastro do IPTU?

R: A area construida cadastrada na prefeitura é de e 316,00 m? (Anexo IV).

Quesito 6 — Queira o Sr. Perito informar a area total construida do imdvel,
atualmente, considerando a medigao realizada pela pericia?

R: No imével avaliando existe uma edificagado mista composta por
edificacao residencial dotada de 2 (dois) pavimentos e um comércio. De
acordo com as informag¢des apuradas na diligéncia realizada temos o
comércio com area construida de 137,53 m?, uma casa principal com area
construida de 208,49m?, ediculas com area construida de 78,40m2? e uma

area coberta de 68,09m?, totalizando uma area total construida de 492,51m?3.
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Quesito 7 — Queira o Sr. Perito informar o valor por metro quadrado da area
construida e a metodologia adotada para o calculo?
R: Os valores apurados constam no item 10.2 deste Laudo Judicial, mais

precisamente na tabela de apuragao dos valores.

Quesito 8 — Queira o Sr. Perito informar o valor do imével considerando a area
construida do IPTU?

R: Quesito prejudicado, haja vista que nao é a area real do imével.

Quesito 9 — Queira o Sr. Perito informar o valor do imével considerando a area
construida atual, verificada pela Pericia?

R: O valor do imoével é de R$ 1.533.800,00 (Um Milhdo Quinhentos e Trinta
e Trés Mil e Oitocentos Reais).

Quesito 10 — No memorial descritivo de construgéo, reformas e melhorias (fls.
359 a 376dos autos) — Iltem 3 - Histérico do imovel (fls. 362-363), ha relato de
reformas e construgcdes. Queira o Sr. Perito verificar se o relato do histérico, no
que diz respeito a dimensdes, areas construidas e reformas correspondem ao
imoével periciado, especialmente no que se refere aos itens de reformas e
construcdes reportados nos topicos de 1993-2003 em diante.

R: Positivo, conforme vistoria realizada “in loco” é possivel confirmar as
reformas no imével em questdo, entretanto inexistem documentos
comprobatérios tais como notas fiscais, projetos de aprovacao da época
que pudessem atestar com precisdao a data de realizagao de tais melhorias

e reformas.
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13. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro o presente Laudo de Avaliagao
Judicial, sendo que este é composto por 31 ( trinta e uma ) folhas deste papel,
impressas no anverso destas, acompanhando o presente em 04 ( quatro )
anexos, conforme descritos abaixo, estando todas as folhas rubricadas, exceto

esta ultima que vai também datada e assinada.

Anexo I - Pesquisa dos Elementos Comparativos
Anexo Il - Tabela de Homogeneizagao dos Fatores
Anexo 1 - Documentacéo Fotografica

Anexo v - Certidao de Dados Cadastrais

Sao Paulo, 15 de margo de 2024.

Eng. Me. Fabio Martin
Engenheiro Civil
CREA n° 5060203570
Membro titular do (IBAPE) n° 868
Po6s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagbes — FAAP
Mestre em Habitag&o, Planejamento e Tecnologia da Construg¢ao Civil — IPT/USP.

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com - Pag. 31

fls. 784

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/03/2024 as 18:35 , sob o nimero WVIP24700455667

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012394-29.2022.8.26.0009 e cédigo s5srT4dG.



"Opy1ISGS 0BIPoo 8 6000°92°8'2202 62-76EZTOT 0Ssad04d 0 awoul ‘op ojuawnsoderoualajuoige/bs/renbipelsed/q-snl-dshfesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio o 11ajuod ered
9955700, 7ZdIAM 0JaWNU 0 qos * GE:8T Se ¥20Z/S0/8Z Wa 0pe|odoloid ‘ojned oeS ap opels3 op Balsnr ap [eunquL @ NILYYIN Olgy4 Jod sjuswrenbip opeusse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswinoop 8153

fls. 785

ANEXO

Fabio Martin
Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com - Pag. 32

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000



Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

Pesquisa de Dados Comparativos

Amostral
Enderego: RUA SAO CIRILO, 106
Bairro: VILA CALIFORNIA |Cidade: |si\o PAULO
Informante: LOUZADA IMOVEIS (11) 3938-1626
Area Priv./Constr. 180,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 230,00 Uso: Residendal | profyndidade
Tipo: Casa Classificagio: Casa Proletdrio
Idade Aparente: 50 Padr. de Acabamento: Normal  |Mult. Frentes
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagiio: 1aros simples e img syperficie:
Valor de Mercado] RS 550.000,00 Vagas: Formato:
Oferta/ Transaciio Oferta Unitario/m2: R$1.767,86 |Data Amost.:
Observagdes:
Amostra 2
Enderego: RUA MENDES ALEMAO, 26
Bairro: VILA CALIFORNIA |Cidade: |si\o PAULO UF: SP
Informante:
Area Priv./Constr. 80,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 143,00 Uso: Residendal | profundidade
Tipo: Casa Classificagio: Casa Econdmico
Idade Aparente: 35 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes| ~ Néo
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagio: | Reparos simples |syperficie: Seco
Valor de Mercado] R$ 450.000,00 Vagas: Formato: Regular
Oferta/ Transagéo] Unitario/m2: R$3.146,85 |Data Amost.: | 22/11/2023 =
Observagdes:
Amostra 3
Endereco: RUA ARARIPE - AO LADO N2 674
Bairro; VILA CALIFORNIA |Cidade: |si\o PAULO |UF: ‘SP
Informante: METROPOLIS (11) 3565-3530
Area Priv./Constr.; Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 160,00  |yso: Profundidade|
Tipo: Terreno Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes Néo
Qtde. Dorm.: Est. de Conservacdo: Superficie: Seco _
Valor de Mercado] RS 350.000,00 Vagas: Formato; Irregular | :
Oferta/ Transaciio Oferta Unitario/m2 R$1.968,75 |pata Amost.: 22/11/2023’
Observagdes:
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Pesquisa de Dados Comparativos

Amostra 4

Enderego: PRAGA CONDE DE SAQ JANUARIO, 33

Bairro: VILA CALIFORNIA ’Cidade: ‘sﬁo PAULO

Informante: TORRES E PICOLOMINI (11) 3469-9696

AreaPriv./Constr] 18000 |Topografia: aclive acima de zJTestada:

Area do Terreno; 74300 |yso: Residencial | profundidade|

Tipo: Casa Classificagdo: Casa Econdmico

Idade Aparente: 40 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes|

Qtde. Dorm.: Est. de Conservaco: | Reparos simples |syperficie:

Valor de Mercado; R$1.499.000,00 Vagas: Formato:

Oferta/ Transacio Oferta Unitario/m2 R$1.81575 |Data Amost.:

Observagdes:
Amostra 5

Enderego: PRAGA CONDE DE SAO JANUARIO, 89

Bairro: VILA CALIFORNIA |Cidade: |sAo PAULO . \ UF: |sg '

Informante: SASSO IMOVEIS (11) 2386-0591 M oA AAUA KA S ‘ 4

AreaPriv./Constr] 140,00 Topografia: Plano Testada: l

Area do Terreno: 15500  |uso: Residencial | profundidade| '

Tipo: Casa Classificagdo: Casa Econdmico

Idade Aparente: 35 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes) ~ Ndo

Qtde. Dorm.: Est. de Conservacio: [egular e reparos sjsyperficie: Seco

Valor de Mercado] R$ 435.000,00 |vagas: Formato: Regular |

Oferta/ Transacdo Unitério/m? R$ 2.806A5  |Data Amost.:| 22/11/2023,

Observagdes: g : . M
Amostra 6

Enderego: RUA BALTAR, 334

Bairro: VILA CALIFORNIA |Cidade: SAQ PAULO

Informante: SASSO IMOVEIS (11) 2386-0591

Area Priv./Constr.; Topografia: Plano Testada:

Area do Terreno: 30000  |yso; Residencial | profundidade]

Tipo: Terreno | Classificagio:

Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes

Qtde. Dorm. Est. de Conservagdo: Superficie:

Valor de Mercado] R$ 900.000,00 |yagas; Formato:

Oferta/ Transagio Oferta Unitério/m?: R$2.700,00 |pata Amost.:

ObservagBes:
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FABIO MARTIN Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Homogeneizagdo de Dados
o ¥ valor das
A Vlde Mercado A De Construgdes F Unit/m*>  F.local. F.Area F.Top. Soma -\, it.m? Homo
Terreno enn Oferta Fatores
1 R$ 550.000,00 280,00 RS 118.27464 0,900 RS 1.34545 1,250 0,975 1,000 1,000 1,000 1,000 1225 R$ 1.64801
2 RS  450.000,00 143,00 RS 95.471,80 1,000 RS 2.479,22 1,000 0,908 1,000 1,000 1,000 1,000 0,908 RS 2.250,67
3 RS  350.000,00 160,00 RS - 0,900 RS 1.968,75 1,111 0,921 1,000 1,000 1,000 1,000 1,032 RS 2.031,28
4 RS 1.499.000,00 743,00 RS 200.54529 0900 RS 1.54583 1,000 1,115 1,176 1,000 1,000 1,000 1,292 RS 1.997,11
5 RS  435.000,00 155,00 RS 180.781,16 1,000 RS 1.640,12 1,111 0917 1,000 1,000 1,000 1,000 1,028 RS 1.686,23
6 RS 900.000,00 300,00 RS - 0,900 R$ 2.700,00 0,833 0,992 1,000 1,000 1,000 1,000 0,825 RS 2.227,96
Média RS 1.946,56 Média RS 1.973,54
Desvio 541,795 Desvio 258,432
Coef. de variagdo 0,278 Coef. de variagdo 0,131
Média Saneada RS 1.973,54
Limite Inferior RS 1.381,48
Limite Superior RS 2.565,61
Amostras Saneadas
Amostras Descartadas 0
Valor doT Area Unit/m? Fator Ajuste RS 611.800,00
alor do Terreno X X = .
310,00 R$1.973,54 1,00 !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
40,00%
Nimero de Amostras Coletados: 6
Nimero de Amostras Saneados: 6 30,00%
Limite Inferior (p/m?): RS 1.381,48 20,00%
Média Aritmética (p/m?): R$ 1.973,54 10,00%
Limite Superior (p/m?): R$ 2.565,61 0.00% (] —
Média Saneada (p/m?): RS 1.973,54 4 5 6
-10,00%
T. de Student: 1,476
-20,00%
Desvio Padréo: 258,43
R$2.500,00
Coeficiente de Variagdo: 0,131 i
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 200000
Resultado(p/m?): R$ 170,57 R$ 1.500,00
Inferior (p/m?): -8,64% R$ 1.802,97 R$ 1.000,00
Superior (p/m?): 8,64% R$ 2.144,12 R$ 500,00
Amplitude Total 17,29% RS -
B L S S N N X
Y% % B B Y Y
0, 9 H2) % %
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FABIO MARTIN wdo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentacdo do Terreno
Tabela 3 - Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

ltem Descrigdo

1 Caracterizagdo do imével Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50a2,00 2 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Pontos obtidos
8 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo do Terreno

Tabela 5 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
17%

2 Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendénica central
30%

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau lll

Fundamentagdo das Benfeitorias

Tabela 12 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitoriais

Item Descrigdo

1 Estimativa de Custo Direto

Pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto semelhante ao projeto padrio 2 Pontos
2 BDI

Justificado 2 Pontos
3 Depreciagdo Fisica

Calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida util e estado de conservagdo 2 Pontos
4 Pontos Obtidos

6

Tabela 14 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

1 Pontos Minimos
Grau Il
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

1 e 2, no minimo no grau |l

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graull
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FABIO MARTIN Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.6531

Fundamentagdo do Metodo Evolutivo

Tabela 7 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

[tem Descrigdo

1 Estimativa do valor do terreno

Grau |l de fundamentagdo no método comparativo ou no involutivo 2 Pontos
2 Estimativa dos custos de reedigdo

Grau Il de fundamentagdo no método da quantificagdo do custo 2 Pontos
3 Fator de comercializagdo

Justificado 2 Pontos

4 Pontos Obtidos
6

Tabela 8 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método evolutivo

1 Pontos Minimos
Graull
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

1 e 2, no minimo no grau Il

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graulll
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FOTO 2 - Vista frontal do imével avaliando.
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FOTO 4 - Vista do logradouro, imével avaliando a esquerda.
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FOTO 5 — Detalhe do numero do imodvel avaliando.

FOTO 6 — Vista interna do comércio.
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FOTO 7 - Vista interna do comércio.
FOTO 8 - Vista interna do comércio.
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FOTO 9 — Detalhe do numero do imodvel avaliando.

FOTO 10 — Vista interna da residéncia.
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FOTO 11 — Vista interna da residéncia.

FOTO 12 — Vista geral da area coberta.
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FOTO 13 — Vista geral da area coberta.
FOTO 14 - Vista do acesso as ediculas.
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FOTO 15 — Vista geral da edicula.
FOTO 16 — Vista geral da edicula.
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FOTO 17 — Vista geral da edicula.
FOTO 18 — Vista geral da edicula.
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FOTO 19 — Vista geral da edicula.
FOTO 20 - Vista geral da edicula.
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PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 051.168.0018-0

Local do Imével:
RANTENAS, 687 - E 693

VILA CALIFORNIA CEP 03213-000
Imével ocalizado na 2* Subdiviso da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:

R ANTENAS, 687 - E 693
VILA CALIFORNIA CEP 03213-000

Contribuinte(s):

CPF 762.870.418-20 SONIA DE FATIMA PARMEZANI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 310 Testada (m): 10,00
Area ndo ncorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m?) 310

Dados cadastrais da construcéo:

Area construida (m?) 316 Padréo da construgio: 3B
Area ocupada pela construgéo (m?) 200 Uso: coml./resid.

Ano da construgdo corrigido: 1965

Valores de m* (RS):

- de terreno: 1.369,00

- da construgéo 1.980,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada: 424 390,00
- da drea ndo incorporada: 0,00
- da construgao 150.164,00
Base de célculo do IPTU: 574 554,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relago ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 23/06/2024, em

http//www prefeitura.sp gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/
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A DV OGAD O s

Rua Amazonas, 521, conj. 94 - Centro
09520-070 - S.C.Sul - SP
Tel.: 11 4224-2652
e-mail: lopezlleticia.l@gmail.com

A soma de 50% do valor do imével (R$ 873.991,59); com o valor de
indenizacdo decorrente de locagdo mensal do imével havido em condominio (R$ 182.390,61); com custas
e despesas processuais devidamente corrigidas (R$ 10.994,60); com honorarios advocaticios majorados
pelo Superior Tribunal de Justica em fase de conhecimento e corrigidos (R$11.027,43); bem como com os
valores devidos a titulo a multa de 10% diante do ndo pagamento voluntario (R$18.239,06) e honorarios

advocaticios fixados em 10% no neste incidente (R$18.239,06), perfaz o montante de R$ 1.114.882,35:

Dados bésicos inerentes a avaliagéio judicial realizada (valores atualizados para 10.08.2026)

A - Dados informados

Valor de avaliacdo (R$) 1.533.800,00

Data inicial nov/23

Data final ago/26
indice de correcao inicial 92,566389
indice de correcéo final 105,492562
Valor atualizado do bem imével (R$) 1.747.983,19
50% do valor do imével atualizado (R$) (1.747.983,19/ 2) 873.991,59
Valor das Custas Iniciais (corrigido) (R$) 5.565,95 6.636,97
Valor da Citagdo (corrigido) (R$) 29,70 35,41
Valor da 12 parcela dos Honorarios Periciais (corrigido) (R$) 1.260,00 1.440,83
Valor da 22 parcela dos Honorarios Periciais (corrigido) (R$) 1.260,00 144213
Valor da 32 parcela dos Honorarios Periciais (corrigido) (R$) 1.260,00 1.439,25
50% cinquenta por cento do valor de locagdo mensal do imével havido em condominio (R$) 182.390,61
Honorérios Advocaticios - R$ 10.000,00 (dez mil reais) atualizados desde (01/07/2024) 11.027,43
Multa de 10% (R$) 18.239,06
Honorarios Advocaticios no Cumprimento de Sentenca (10%) (R$) 18.239,06
Soma para penhora referente a 50% do imével de titularidade do Executado (R$) 240.890,76

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO BARBIERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2026 as 23:32 , sob o nimero WVIP26700862302

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004963-53.2025.8.26.0009 e cddigo ej3KaR5b.

E - Total (C + D)
Soma dos valores devidos e 50% do imével de titularidade dos Exequentes (R$) 1.114.882,35

Desde ja, requerem os Exequentes o bloqueio dos valores que
vierem a ser recebidos pelo Executado em decorréncia da alienagdo do imével, correspondentes a

parcela de 50% (cinquenta por cento) de sua titularidade, para posterior conversdo em penhora, até

o limite necessario a satisfacdo integral do crédito exequendo, atualmente no montante de R$240.890,76
(duzentos e quarenta mil, oitocentos e noventa reais e setenta e seis centavos), acrescido dos

encargos legais e honorarios advocaticios devidos aos patronos que a presente subscrevem.



