EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Lucas Gajardoni Fernandes, D. Juiz(a) de Direito da 2° Vara Civel do Foro
de Birigui/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, da
Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica e do Provimento CSM n° 1625/2009,
faz saber a todos que sera realizado Leilao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo
descrito(s). Os lances serdo captados, exclusivamente, pela plataforma eletrénica
www.webleiloes.com.br, sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher
e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1005224-59.2023.8.26.0077
AGAO: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
EXEQUENTE(s): Condominio Residencial Parque Bosque dos Girassois
EXECUTADO(s): Pedro Ferreira Barbara

TERCEIRO(s): Banco do Brasil S/A (credor fiduciadrio — R.03); Prefeitura Municipal de
Birigui/SP.

DEBITO DOS AUTOS: R$ 22.930,52 (setembro/2025), conforme planilha de fls. 238/239.
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: N3io ha.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Ndo ha.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIQAO DO BEM: Apartamento n° 202, localizado no 2° Pavimento ou 1° Andar, do
Bloco 15, Vaga de Garagem n° 19, do Condominio denominado PARQUE BOSQUE DOS
GIRASSQOIS, situado na Via de Acesso A, sem numero, na cidade de Birigui, Estado de
Sdo Paulo, com area real total de 90,086 metros quadrados; sendo 44,010 metros
qguadrados de area real privativa coberta; 10,800 metros quadrados de area real de
estacionamento de divisdo nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma
vaga; 35,276 metros quadrados de area real de uso comum de divisao proporcional;
correspondendo-lhes ainda uma fragcao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,002002118%. O terreno onde se assenta o Edificio encerra a drea de 27.728,35 metros
quadrados. Endereco constante dos autos: Rodovia Gabriel Melhado, n° 77, Bloco 15,
Apto 202, Patrimdénio Santo Antdnio, Birigui/SP (fls. 112). Cadastro Municipal n°
04.02.047.0003 (area maior).



PROPRIEDADE OU DIREITOS: Imodvel registrado em nome do executado Pedro
Ferreira Barbara (R.02), alienado fiduciariamente ao Banco do Brasil S/A (R.03). Penhora
mantida sobre o prdprio imovel, por se tratar de execucao de despesas condominiais
(obrigacao propter rem), conforme r. decisdes de fls. 261 e 460/461.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 83.716 do Oficial de Registro de Imdveis de
Birigui/SP.

ONUS: Conforme matricula atualizada (02/11/2026): R.03 — ALIENACAO FIDUCIARIA em
favor do Banco do Brasil S/A; Av.07 — PENHORA destes autos. Ndo constam outros
onus.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Em caso de arrematacao, os débitos tributarios sub-
rogam-se sobre o preco da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do
CTN. Correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado (art. 24 do
Provimento CSM n°1625/2009), conforme r. decisdo de fls. 227/228.

ALIENAGAO FIDUCIARIA - BANCO DO BRASIL S/A: Conforme manifestacio do credor
fiduciario (fls. 465/481), a alienacdo fiducidria do R.0O3 estd vinculada a operacdo n°
34818325, ativa, sem consolidacdo da propriedade fiduciaria, com saldo devedor de R$
258.01326 em 31/08/2026. Conforme r. decisdo de fls. 460/461, eventual saldo
remanescente do produto da alienacgao, apds a satisfagao do crédito exequendo e das
despesas processuais, terd sua destinagao apreciada oportunamente, observados os
direitos do credor fiduciario e do executado.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais), em
julho/2025, conforme auto de avaliacdo do Oficial de Justica (fls. 220/221), homologada
pela r. decisdo de fls. 227/228.

VALOR DE AVALIA(;AO ATUALIZADO: R$ 155.654,91 (cento e cinquenta e cinco mil,
seiscentos e cinquenta e quatro reais e noventa e um centavos), em outubro/2026, que
sera atualizado a época da alienagao, conforme tabela de atualizagdo monetaria do
TJ/SP, no auto de arrematacao.

DO LEILAO

1* PRACA: De 15/12/2026 as 14:00 até 18/12/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliacao;

22 PRAGA: De 18/12/2026 as 14:01 até 21/01/2027 as 14:00 minimo de 60% (sessenta
por cento) do valor atualizado da avaliagdo, conforme r. deciséo de fls. 227/228.



CONDICOES DE VENDA: O bem serad vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes,
antes das datas desighadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentacgdo exigida. Os lances serao ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, 0 prazo serd automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 (vinte e
guatro) horas apds o arrematante ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro, através de
guia de depdsito judicial. O leiloeiro fard jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, nao estando incluida no valor do
lance.

PROPOSTAS PARCELADAS: O interessado em adquirir o bem em prestacdes podera
apresentar proposta (i) até o inicio da primeira etapa, por valor ndo inferior ao da
avaliagao; ou (ii) até o inicio da segunda etapa, por valor ndo inferior a 60% do valor de

avaliagdo atualizado (art. 895 do CPC), sujeitas a apreciacdo judicial. A proposta de
pagamento a vista prevalece sobre as propostas parceladas.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, sera aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante o 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captacao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leilao, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ3J, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apos a publicagdo do edital
— inclusive por pagamento, remicao ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfacao da execugao. Se tais atos ocorrerem apds a arrematagao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do proprio
bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, quando nao for possivel a intimagao no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimagdo de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.


http://www.webleiloes.com.br

S3o Paulo, 02 de novembro de 2026.

Dr. (a) Lucas Gajardoni Fernandes
Juiz (a) de Direito



