N nter LAUDO DE AVALIACAO - EDIFICACOES DIVERSAS Eﬂ Galache
Enderego: Rua Pacheco Jordao

N°: 35
Complemento: Condominio: - CEP: 21050-530
Bairro: Higienopolis Construtora: -
Cidade: Rio de Janeiro UE: RJ
VALOR AVALIADO: Valor por m? Uso do Imével Atesta_ a P?SSUi Possui Habitahilidade?
Garantia? Habite-se?
RS 800.000,00 RS 2.263,08 RESIDENCIAL SIM SIM SIM
Qual o tipo de imével a valiado: CASA ISOLADA
A edificagdo principal é composta de quantas matriculas: 1
Cartdrio de registro da matricula: IS* Oficial de Registro de Imdveis de Rio de Janeiro/RJ

Atencdo para o langamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 360,00 m? Zoneamento da area (ver comentirio): =
Testada total do(s) terreno(s): 12,00 m Coeficiente de Aproveitamento: =

Area total edificada: 353,50 m? Area de construcio ndo averbada: 0,00 m?
Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservacio: REGULAR
Valor do IPTU Anual Ndo Apresentado Valor venal do Imével na prefeitura N3o Mencionado

Descreva abaixo o imovel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)
0 imoével possui 2 salas, 5 dormitdrios sendo 1 suite, 2 banheiros, 2 lavabos, cozinha, area de servigo, saldo, depdsito, academia, 2 reservatorios, area de
lazer e garagem.

COORDENADAS DO IMOVEL
22°52'34.9"5 43°15'30.6"W

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imdével encontra-se em condominio? Nio Estrutura de Servicos do Condominio:

Estado de conservagdo areas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Descreva abaixo os itens de lazer, servicos e seguranca oferecidos:
Trata-se de imovel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precisdo: [l Fundamentacdo: I
Nome: Tales R. S. Galache a

CREA: 5060563873-D HE

Empresa: Galache Engenharia Ltda Agencia Solicitante Engenharia

Data: guarta-feira, 30 de julho de 2025

Classificagdo da Informacdo: RESTRITA



Matricula indice cadastral Descri¢do simplificada Fragdo Ideal Valor
134.169 CASA ISOLADA R$800.000,00
Total R$800.000,00
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Classificagdo da Informacao: RESTRITA



Descrigdo: Logradoura Descrigdo: Vizinho direita

Descricdo: ho esquel Descricio:  Vizinho frente

Descricio:  Fachada imovel Descricdo: ~ Garagem

Varanda 1

..-.t
Descricio:  Escada de acesso

Descricdo:

Classificagdo da Informagdo: RESTRITA



Descricdo:  Sala Descricio:  Corredor

Descricdo:  Quarto 1 Descricdo:  Circulagdo

Descricdo:  Banheiro social 1 Descrigdo: ~ Quarto 2

Descricio: ~ Banheiro social 2 Descrigdo: ~ Quarto 3

Classificagdo da Informagdo: RESTRITA




Descricio:  Despensa Descricdo:  Quarto 4

Descricdo:  Suite Descricio:  Banheiro suite

Descricio: ~ Cozinha Descricdo: ~ Varanda 2

- "
Descricio:  Area de lazer

Descricio:  Area de servico

Classificagdo da Informagdo: RESTRITA



Descricdo: Fundos

Descricdo: ~ Varanda 3 Descricdo:  Saldo

Descricio:  Lavabo 2

Descricio:  Academia Descricdo: ~ Varanda 4

Classificagdo da Informagdo: RESTRITA



Descrigdo: Descrigdo:  Medidor Luz

Hidrémetro

Descricdo:  Sala2

Descrigdo:

Reservatorio 2

Descrigdo:

Classificagdo da Informagdo: RESTRITA



Endereco Valor (RS) Link antincio

1 Higienopolis R$890.000,00 hFtFs:/}wulfw.zapimoueis.Fom.b‘rfirnlnveI'}’venda-clasa-4-quartos-cnm-piscina-
higienopolis-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-300m2-id-2694469974/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-

2 Cachambi R$480.000,00 cachambi-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-661m2-id-

2742781700/ ?source=ranking%2Crp
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-ramos-|

3 Ramos RS$660.000,00
s zona-norte-rio-de-janeiro-rj-1200m2-id-2804342721/
. . https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-8-quartos-com-
4 Higiendpaolis R5650.000,00 . L . N ) ) . .
& P 3 churrasqueira-higienopolis-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-400m2-id-2818304971/
L https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-higienopolis-
5 Higiendpolis RS$510.000,00
glenop 3 Zona-norte-rio-de-janeiro-rj-300m2-id-2704907653/
6 Higiendpolis R$600.000,00 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-5-quartos-com-

churrasqueira-higienopolis-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-375m2-id-2760524739/

Classificagdo da Informacdo: RESTRITA
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