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EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR

A(o) Doutor(a) Ana Carmem de Souza Silva, D. Juiz(a) de Direito da 1° Vara da Familia e
das Sucessdes do Foro de Mogi das Cruzes/SP, nos termos do art. 880 do Cddigo de
Processo Civil e das r. decisdes de fls. 944/945, 963 e 1024/1026 (alvard), faz saber a todos
que sera realizada ALIENACAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR, exclusivamente
por meio eletrénico, pela plataforma www.webleiloes.com.br, do bem abaixo descrito,
sendo conduzida pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher, matriculado na JUCESP
sob 0 n° 1.098, e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio
Casale Lauro.

INFORMAGCOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1006280-61.2017.8.26.0361
AGAO: Inventario e Partilha
INVENTARIANTE: FERNANDA TOMIKO HONDA
INVENTARIADO: ESPOLIO DE PEDRO MASAYOSHI HONDA
HERDEIROS E INTERESSADOS: ARACI DE SOUZA HONDA (vidva meeira); RODRIGO
SOUZA HONDA; CLAYTON SOUZA HONDA (herdeiros); PAULO SHIGEO HONDA e ROSA
KEIKO HONDA MATSUBAYASHI (coproprietarios); e FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE
SAO PAULO.
DEBITO DOS AUTOS: N3o se aplica — alienacdo de bem do espdlio para pagamento das
custas, do imposto causa mortis (ITCMD), dos honorarios advocaticios e demais
despesas do inventario (fls. 940/941).

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nao ha.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nao ha.

BEM A SER ALIENADO

DESCRICAO DO BEM: PARTE IDEAL DE 1/3 (correspondente a 529342%) da area
remanescente de 19.997,00 m2 de um terreno situado na Estrada “U", lotes n°s 432, 433
e 434, quadra unica, da Secgdo Colbnia de Vila Carmozina, no Distrito de Guaianases,
Sa0 Paulo/SP, com area total de 125.942,00 m?2, medindo 293,50 m de frente, a 551,60 m
da esquina da Estrada Aricanduva, por 112,00 m da frente aos fundos, dividindo com o
lote n° 431; de outro lado, da frente aos fundos, 297,80 m, dividindo com o lote n° 435;
nos fundos, por um Caminho Velho, divisor desses trés lotes com os de n°s 439, 440 e
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441, mede 620,30 m; do lado oposto da Estrada “U", e fazendo parte integrante da area
destes lotes e no mesmo alinhamento, mede com frente para a Estrada “U” 267,00 m;
da frente aos fundos, 131,00 m, dividindo com o lote n° 431; do outro lado, da frente aos
fundos, 30,90 m, dividindo com o lote n° 435; nos fundos, dividindo com um cérrego
sem nome, divisor destes lotes com os de n°s 419 e 420. INCRA n° 638.358.025.615-3 (em
area maior). Conforme avaliagcbes de fls. 876/880, o imédvel localiza-se na Rua Tineciro
Icibachi, n® 2215, Chacara Shigeru Honda, Guaianases, Sdo Paulo/SP.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade — parte ideal de 1/3 do imdvel pertencente
ao Espdlio de Pedro Masayoshi Honda, conforme r. decisdes de fls. 944/945 e 1024/1026,
sendo os demais 2/3 pertencentes aos coproprietarios Paulo Shigeo Honda e Rosa
Keiko Honda Matsubayashi.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 59.086 do 7° Oficial de Registro de Imdveis de
S30 Paulo/SP (CNM 124594.2.0059086-65).

ONUS: Av.01 - Hipoteca em favor do Banco do Estado de S30 Paulo S/A, cancelada pela
Av.02; Av.05 e Av.06 — Desmembramentos de areas de terras (matriculas n°s 75.064 e
75.055); Av.07 (06/06/2025) — Desmembramento do prédio e terreno situados & Rua
Tineciro Icibaci, s/n°, com &rea de 20.79371 m2, em decorréncia de usucapido
extrajudicial, com abertura da matricula n°® 251.098.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Em caso de aquisicdo, os débitos tributarios
sub-rogam-se sobre o preco da aquisi¢cao, nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do
CTN.

DEBITO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: N3o ha.

VALOR DE AVALIA(;AO: R$ 6.516.800,11 (seis milhdes, quinhentos e dezesseis mil,
oitocentos reais e onze centavos), em outubro/2024, correspondente a 1/3 do valor
médio de mercado do imdvel (R$ 19.550.400,33), conforme avaliacdes de fls. 876/880,
com as quais concordaram expressamente todos os herdeiros (fls. 940/941), acolhido
pela r. decisdo de fls. 944/945.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$ 712053224 (setembro/2026), que sera
atualizado a época da alienacéo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP.

DA ALIENAGCAO

PRAZO: A alienacao judicial por iniciativa particular terd inicio em 09/09/2026 as 14:00 e
encerramento em 04/09/2027 as 14:00 (horario de Brasilia), correspondente ao prazo de
validade de 360 (trezentos e sessenta) dias do alvara de fls. 1024/1026.

PREGCO MINIMO: Valor médio de mercado indicado na avaliacdo (R$ 6.516.800,11,
atualizado), conforme r. decisdes de fls. 944/945 e 1024/1026.
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CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicoes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagdo exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o0 prazo serd automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da alienagao, que sera enviada pelo leiloeiro, via
e-mail. O leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da aquisi¢ao,
a ser paga diretamente pelo adquirente, nao estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
adquirente/proponente, serd aplicada multa de 5% sobre o valor da aquisicdo, em favor
do leiloeiro. O leiloeiro podera emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Os lances e propostas serao ofertados exclusivamente pela plataforma
www.webleiloes.com.br e apresentados nos autos pelo leiloeiro, cabendo a
inventariante juntar aos autos a coépia do contrato firmado, comprovando o valor total
da negociacdo, nos termos da r. decisdo de fls. 1024/1026.

COPROPRIEDADE: A alienacdo recaird exclusivamente sobre a parte ideal de 1/3
pertencente ao espdlio. Os coproprietarios terdao preferéncia na aquisicao, em
igualdade de condic¢bes (art. 1.322 do Codigo Civil).

SUSTACAO/CANCELAMENTO: Em caso de cancelamento da alienacdo apds a
publicagcao do edital, por desisténcia ou acordo, aquele que lhe der causa arcara com os
custos do leiloeiro, fixados em 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado da
avaliacdo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Resolucédo n° 236/2016 do CNJ.

PUBLICACAO DO EDITAL: Tratando-se de alienacdo por iniciativa particular, o presente

edital sera publicado na plataforma www.webleiloes.com.br, nos termos da r. decisao
de fls. 1007.

Mogi das Cruzes, 29 de setembro de 2026.
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