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Imével: Uma fragcdo de terras situada no lugar denominado Bonito, 4° Distrito do municipio
de Camaqua-RS, com area superficial de 12,0930 hectares e perimetro de 1.655,56 metros,
confrontando-se ao Norte, com a propriedade de Célia Medeiros Bergmann - Area de Posse;
ao Sul, com o limite da faixa de dominio da Estrada Municipal Terciaria que liga o Municipio
de Camaqua-RS com a localidade do Bonito e com o imével de Roger Spolavori Soares -
matricula 36.664; ao Leste, com o limite da faixa de dominio da Estrada Municipal Terciaria
que liga o Municipio de Camaqua-RS com a localidade do Bonito; e ao Oeste, com a
propriedade de Vergilina Machado Soares - Matricula: 36.663. Descricdo do Perimetro:
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P1, deste, segue confrontando com Célia
Medeiros Bergmann (area de posse), com os seguintes azimutes e distancias: 108°34'13" e
277,99 m até o vértice P2, deste, segue confrontando com Estrada Municipal Camaqua-
Bonito, com os seguintes azimutes e distancias: 206°16'57" e 18,91 m até o vértice P3,
205°53'27" e 38,92 m até o vértice P4, 198°19'33" e 26,50 m até o vértice P5, 201°10'49" e
46,07 m até o vértice P6, 198°58'29" e 21,07 m até o vértice P7, 186°08'47" e 9,49 m até o
vértice P8, 169°32'08" e 14,18 m até o vértice P9, 143°55'55" e 10,70 m até o vértice P10,
134°04'24" e 15,80 m até o vértice P11, 126°10'02" e 15,11 m até o vértice P12, 130°28'03"
e 11,15 m até o vértice P13, 131°28'50" e 2,49 m até o vértice P14, 134°36'22" e 7,63 m até
o vértice P15, 142°55'01" e 10,14 m até o vértice P16, 142°05'15" e 21,06 m até o vértice
P17, 143°52'44" e 25,27 m até o vértice P18, 142°18'50" e 23,62 m até o vértice P19,
139°41'47" e 12,32 m até o vértice P20, 138°31'36" e 8,48 m até o vértice P21, 148°31'48" e
7,86 m até o vértice P22, 163°15'36" e 7,76 m até o vértice P23, 175°00'22" e 9,10 m até o
vértice P24, 194°21'12" e 28,18 m até o vértice P25, 214°48'54" e 21,20 m até o vértice P26,
218°25'44" e 14,93 m até o vértice P27, 224°10'24" e 25,95 m até o vértice P28, 229°13'14"
e 33,29 m até o vértice P29, 238°12'28" e 7,60 m até o vértice P30, 248°53'31" e 8,04 m até
o vértice P31, 255°14'41" e 11,82 m até o vértice P32, 257°27'35" e 15,55 m até o vértice
P33, 251°06'39" e 12,00 m até o veértice P34, 250°01'59" e 15,06 m até o vértice P35,
247°36'51" e 11,27 m até o vértice P36, 246°59'55" e 9,06 m até o vértice P37, 242°52'51" e
6,62 m até o vértice P38, 242°49'53" e 5,20 m até o vértice P39, 239°47'25" e 17,46 m até o
vértice P40, 241°41'29" e 17,40 m até o vértice P41, 242°42'12" e 6,21 m até o vértice P42,
deste, segue confrontando com Roger Spolavori Soares (matricula 36.664), com os
seguintes azimutes e distancias: 356°51'19" e 179,66 m até o vértice P43, 257°59'45" e
42,52 m até o vértice P44, 287°08'28" e 47,74 m até o vértice P45, 263°52'54" e 58,67 m até
o vértice P46, deste, segue confrontando com Vergilina Machado Soares (matricula 36.663),
com os seguintes azimutes e distancias: 263°52'564" e 5,26 m até o vértice P47, 258°58'02" e
17,31 m até o vértice P48, 258°58'02" e 5,90 m até o vértice P49, 334°01'17" e 22,93 m até
o vértice P50, 255°27'03" e 1,31 m até o vértice P51, 11°54'44" e 364,82 m até o vértice P1,
ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Benfeitorias ou edificacdes: Edificacdo 01: Um prédio em alvenaria, que mede 7,05 metros
de frente por 11,00 metros de frente a fundos, de formato irregular, com 77,55 metros
quadrados, destinado a refeitério e escritérios, em bom estado de conservagéo, concluido
em 2020; Edificacao 02: Um prédio em alvenaria, que mede 7,05 metros de frente por 10,00
metros de frente a fundos, de formato regular, com 70,50 metros quadrados, destinado a
banheiros e vestiario, em bom estado de conservagao, concluido em 2020; Edificacdo 03:
Um prédio em alvenaria, que mede 7,05 metros de frente por 7,23 metros de frente a
fundos, de formato irregular, com 50,97 metros quadrados, destinado a oficina e caixa
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d'agua, em bom estado de conservagéo, concluido em 2015; Edificagcdo 04: Um prédio em
alvenaria, que mede 11,25 metros de frente por 16,97 metros de frente a fundos, de formato
irregular, com 243,20 metros quadrados, destinado a industria, em bom estado de
conservacdo, 121,60 metros quadrados concluidos em 2001 e 121,60 metros quadrados
concluidos em 2012; Edificacdo 05: Um prédio em madeira, que mede 6,82 metros de frente
por 38,97 metros de frente a fundos, de formato irregular, com 197,16 metros quadrados,
destinado a curral, em bom estado de conservagio, concluido em 2012; Edificacéo 06: Um
prédio em alvenaria, que mede 6,70 metros de frente por 8,42 metros de frente a fundos, de
formato regular, com 56,41 metros quadrados, destinado a residéncia, em bom estado de
conservagao, conciuido em 2011; Edificacdo 07: Um prédio em alvenaria, que mede 7,50
metros de frente por 14,40 metros de frente a fundos, de formato irregular, com 108,00
metros quadrados, destinado a residéncia, em bom estado de conservagéo, concluido em
2011. Prédios construidos conforme laudo do Engenheiro Agrénomo Everton Borges Ulguim
e de acordo com as exigéncias legais municipais, portanto aptos para utilizagao.

INCRA: Cadastrada no INCRA sob n° 950.165.908.002-0; conforme CCIR 2021; Area Total:
31,093ha; Médulo Fiscal: 16ha; N° Mdédulos Fiscais: 1,9433; Mddulo Rural: 25ha; N° de
Médulos Rurais: 1,2; FMP: 3ha; Area Registrada: 31,0930ha em nome de Roger Spolavori
Soares, imével SDE localizado na Estrada Camaqua /Bonito, 4° distrito no municipio de
Camaqua-RS.

ITR: Cadastrada na Receita Federal para fins de ITR sob n° 5.993.614-2, conforme DITR
2021, em nome de Roger Spolavori Soares, com a area total de 31,093ha, na localidade de
Estrada Camaqua /Bonito, 4° distrito, no municipio de Camaquéa-RS.

Proprietario: ROGER SPOLAVORI SOARES, inscrito no CPF sob n® 808.223.980-87,
brasileiro, solteiro, maior, maior, empresario (sécio de empresa), filho de Roberto Machado
Soares e de Marilene Terezinha Spolavori Soares, que declarou nao viver em uniao estavel,
residente e domiciliado na Rua Fernando Ferrari, n° 131, Bairro Sdo José, nesta cidade de
Camaqua - RS. :

Origem: Matricula n° 26.036, do Lv. 2RG, deste Oficio, aberta em 11/02/2000, cujo imoével
foi adquirido por Roger Spolavori Soares por permuta de Patricia Spolavori Soares em data
de 26/03/2021 conforme R-8-26.036.

Observacdo: Matricula aberta em razéo de retificagdo de matricula, atendendo ao principio
da especialidade objetiva e do saneamento, de acordo com o que dispde o art. 625 da
CNNR-RS, conforme Requerimento de ROGER SPOLAVORI SOARES, protocolado sob n°
177655 em 15/02/2022, Memorial Descritivo e Croqui assinados pelo Eng. Agr. Everton
Borges Ulguim, CREA n° 112188/RS, Declaragdo de Respeito de Limites do Proprietario,
Declaragdo para fins do que dispde Provimento n° 14/2014-CGJ, Declaragbes de
Anuéncia dos Confrontantes, e ART quitada
Camaqua, 21 de fevereiro de 2022. 4t
Iméveis Interina  EmolumentesT—R$UX

. elo Digital de Fiscalizagao:
o de dados: R$ 6,00. Selo Digital de
Fiscalizagiao: 0072.01.2000003.43773. Digitad or: Ana Paula Jardim - Registradora de

Imoéveis Interina.

AV-1-45.521 - Admissdo de Ajuizamento de Execuciio — Averbo, para fins do que dispée'_o
art. 828 do Coédigo de Processo Civil, com base na Certidao expedida em 15/06/2023, gja
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autenticidade foi verificada através do site do TJ-RS conforme codigo de validagéo: 71042, e
no requerimento, protocolado neste Registro de Imdveis sob n° 183640 em 16/06/2023, que
no dia 05/06/2023 foi ajuizada a agdo de Execugéo de Titulo Extrajudicial, Processo n°
5005337-96.2023.8.21.0007, em que sac partes, Exequente: CREDVALE FUNDOC DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISSETORIAL, CNPJ n°
28.194.817/0001-67 e Executados: ROGER SPOLAVORI SOARES, inscrito no CPF sob n®
808.223.980-87 ¢ ROG 5. SOARES & CIA LTDA, CNPJ n® 03.055.187/0001-19, com
; , a qual foi distribuida ao Juizo da 2® Vara Civel da Cemarca
de Camaqua/RS e adm#ti elo-Juiz. Valor para emolumentos: R$ 438.169,33. Camaqua,
Renata F. Szortyka — 12 Registradora Substituta.
F. Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.09.1800002.01458.

de dados: R$ 6,40. Selo Digital de Fiscalizago:
ig] itado por: Maiara Vieira Campos - Escrevente Autorizada.
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Emoclumentos: R$ 1.066¢
Processamento eletrénic:
0072.01.2000003.86367.

" T

AV-2-45.521 - Existéncia de Demanda - Averbo com base no Oficic n°® 10042171728,
expedido em 14/07/2023, assinado eietronicamente pelo Juiz de Direito Dr. Luis Otavio
Braga Schuch, protocolado sob n° 184052 em 14/07/2023, a existéncia de demanda sobre
tode o imével da presente matricula, por razdo da Agadc Monitoria n® 5005476-
48.2023.8.21.0007/RS da 1® Vara Civel da Comarca de Camaquid/RS, que Autor
MONETARIE SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 12.082.506/0001-76 move contra os Réus
ROGER SPOLAVORI SOARES, inscrito no CPF sob n° 808.223.980-87, JORDANA
SOARES MACHADO, inscrita no CPF sob n°® 004.517.320-65 e ROGER 8. SOARES & CIA
LTDA, CNPJ n° 03.055.187/0001-19, para conhecimento de terceiros. Valor da Acéo: R$
517.891,09, atualizado até junho Qe 2023. Valor para Emolumentos: R$ 172.630,36.
Camaqua, 24 de julho de 2023, Célia Maria S. Dutra — 22 Registradora
Substituta. Emolumentos: R$ 461,30. Selg Digital de Fiscalizagdo: 0072.08.1700005.02701.
Processamento eletronicos”/de dados:”” R$ 640. Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.01.2000003.88549. Digitado por: Maiara Vieira Campos - Escrevente Autorizada.

AV-3-45521 - Penhora — Procede-se a esta averbacéo para presunc¢do absoluta de
conhecimento por terceiros conforme disp&e o art. 844 do CPC, com base no Requerimento
protocolado sob n® 185796 em 01/11/2023, que o moével da presente matricula foi penhorado
nos autos do processo n® 5005337-86.2023.8.21.0007/RS com tramite na 2? VVara Civel da
Comarca de Camaqua, no qual &€ Exequente CREDVALE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS MULTISSETORIAL, CNPJ n° 28.194.817/0001-67 e Executados
ROGER SPOLAVORI SCARES, inscrito ne CPF sob n° 808.223 e ROGER S.
alor ||

SOARES & CIA LTDA, inscrita no CNPJ n° 03.055.187/0001-19,
Penhora lavrado em 30/10/2023 nos autos do referido processo.
Emolumentos: R$ 438.169,33. Camaqué, 27 de novembro de 202
Renata F. Szortyka — 12 Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 1.066,60. Selo Digital de
Fiscalizag&o: 0072.09.1800002.01620. Processamento eletrdnico de dado$: R$ 6,40. Selo
Digital de Fiscalii?%@@:mTZ.m.2100001.09126. Digitado por: Maiara Vieira Campos -
Escrevente Autori
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AV-4-45.521 - Existéncia_de Demanda - Averbo com base no Despacho/Decisdo com forga
de Oficio, de 19/12/2023, assinada pelo Juiz de Direito Dr. Ramirc Baptista Kalil,
protccolado sob n® 187194 em 19/02/2024, a existéncia de demanda sobre todo o imével da
presente matricula, por razéo da Ag¢éo de Monitéria n°® 5012123-592023.8.21.0007/RS da 1
Vara Civel da Comarca de Camaqua/RS, que autor FLADIMIR DE OLIVEIRA, Inscrito no
CPF n° 444.515.980-87 move contra réus RCGER SPOLAVORI SOARES, inscrito no CPF
sob n° 808.223.980-87, JORDANA SOARES MACHADO, in PPy CPF sob n°
004.517.320-65 e a empresa ROGER S. SOARES & CIA LTDA| g A CNPJ sob n®
03.055.187/0001-19, para conhecimento de terceiros,_Valor da A 045,40. Valor
para Emolumentos: R$ 24.209,08. Camaqua, 22 de fevereiro de 2024 —
‘Renata F. Szortyka — 12 Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 153,0
Fiscalizagéo: 0072.06.1600003.07102. Processamento eletronico de daddg: RS 6,60. Selo
Digital de Fiscalizagao: 0072.01.2100001.15207. Digitado por. Maiarg” Yieira Campos -
Escrevente Autorizada. R

AV-5-45.521 - AV-11-36.662 - Indisponibilidade — CNIB - Procede-se a esta averbagaoc com
base na Ordem de Indisponibilidade (Central Nacional de Indisponibilidade de Bens),
protocolada sobrn® 192604 em 25/03/2025, para fazer constar a Indisponibilidade em nome
VORI SOARES, inscrito (a) no CPF/CNPJ n°® 808.223.880-87, conforme
onibilidade n® 202502.2413.03859395-1A-584. Camaqui, 26 de marco de

2025. Renata F. Szortyka - 22 Registradora Substituta. Emolumentos:
R$ 52,00. Sélo|Pigital de Fiscalizagao: 0072.04.2100001.30258. Processamento eletrénico
de dados: ,90. Selo Digital de Fiscalizag&o: 0072.01.2100001.45102. Digitado por:
R rtyk,la - 2* Registradora Substituta. .

AV-6-45.621 - Penhora — Procede-se a esta averbago para presunciio absoluta de
conhecimento por terceiros conforme dispde o art. 844 do CPC, com base no Termo de
Penhora protocolade sob n® 193205 em 13/05/2025, que o imavel da presente matricula foi
penhorado nos autos do processo n® 5009031-73.2023.8.21.0007/RS com tramite na 1%
Vara Civel da Comarca de Camaqua, no qual é Exequente CRISTIANO KELLERMANN
RODRIGUES, inscrito no CPF sob n° 002.172.590-06 e Executados ROGER SPOLAVORI
SOARES, inscrito no CPF sob n° 808.223.980-87 e JORDANA SOARES MACHADO,
inscrita no CPF sob n® 004.517.320-65. Valor da agao: R$ 117.431,40. Valor Atualizado do
Débito até 01/10/2024 e para emolumentos: R$ 134.881,32. Qbs; Ato gratuito em
conformidade ao Art. 98, § 1°, IX, da Lei 13.105 de 16/03/2015. Camaqua, 16 de maio de
Célia Maria S. Dutra — 32 Registradora Substituta. Emolumentos:
tal de Fiscalizagéo: 0072.06.1600003.07963. Processamento eletrénico de
elo Digital de Fiscalizagao: 0072.01.2100001.48417. Digitado por:. Maiara

Vieira Campos - Escrevente Autorizada.

AV-7-4_5.521 - Penhora — Procede-se a esta averbagio para presungio absoluta de
conhecimento por terceiros conforme dispde o art. 844 do CPC, com base no Termo de
Penhora expedido em 13/02/2025 e protocolado sob n® 194002 em 11/07/2025, que o
imével da presente matricula foi penhorade nes autos do processo n® 5005239-
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14.2023.8.21.0007/RS com tramite na 2® Vara Civel da Comarca de Camaqui, no qual é
Exequente BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, CNPJ n°
92.702.067/0001-96 e Executado ROGER SPOLAVORI SOARES, inscrito no CPF sob n®
808.223.980-87. Valor da acao: R$ 55.748,57. Valor Atualizado do Débito em 08/09/2023:
R$ 61.323,43. Valor para emolumentos: R$ 20.441,14. Camaqui, 14 de julho de 2025.
Célia Maria S. Dutra — 3% Registradora Substituta. Emolumentos: R$
. pelo Digital de Fiscalizagdo: 0072.06.1600003.08086. Processamento eletrénico de
Jdados: R$ 6,90. Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.01.2100002.02728. Digitado por: Maiara
/ Vieira Campos - Escrevente Autorizada.

AV.8-45521 - Penhora — Procede-se a esta averbagdo para presungéo absoluta de
conhecimento por terceiros conforme dispde o art. 844 do CP_C,' com base no
Despacho/Decis&o protocolado sob n° 194476 em 08/08/2025, que o imaével da presente
matricula foi penhorado nos autcs do processo n°® 5006752-17.2023.8.21.0007/RS com
tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Camaqud, no qual Exequqnte o ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL e Executados ROGER SPOLAVORI SOARES, inscrito no CPF sob
n° 808.223.980-87 e GER S. SOARES & CIA LTDA, CNPJ n° 0_3.055.187/0001-19.
conforme Termo de Pénhora lavrado em 24/09/2024 nos autos do referido processo. Valor
do Débito atualizadd HO07/2023 e para emolumentos: R$ 249.693,_20. Camaqua, 1'3 de
agosto de 2025% Renata F. Szortyka — 22 Registradora Substituta.
Emolumentos: R$ 620,30. Selo Digital de Fiscalizagio: 0072.08.1700_005._042?4.
Processamento elet?ﬁ i de dados: R$ 6,80. Selo Digital de F!scallzagao:
0072.01.2100002.0 9. Digitado por: Maiara Vieira Campos - Escrevente Autorizada.

AV-9-45.521 - Penhora — Procede-se a esta averbacdo para presuncido absoluta de
conhecimento por terceiros conforme dispde o art. 844 do CPC, com base no Mandado de
Penhora de Imdvel expedido em 10/09/2025, assinado eletronicamente pelo Juiz Auxiliar
Designade do Trabalho Dr. Luis Fernande Galvagni, protocolado sob n® 196057 em
05/11/2025, que o imavel da presente matricula foi penhorado nos autos do processo n°
0020607-60.2023.5.04.0141, com tramite na Vara do Trabalho desta Comarca de Camaqua,
no gual sdo Reclamantes: Sucessioc de ALCIONE DUARTE DA SILVA e ROSANE}
CORREIA ORESTES DA SILVA e Reclamados: ROGER SPOLAVORI SOARES,
EMPRESA ROGER S. SOARES & CIA LTDA e JORDANA SCARES MACHADO, conforme
Auto de Penhora e Avaliagio lavrado em 04/112025 nos autos do referido processo. Valor
da acdo: R$ 507.820,41 em 31/07/202% ‘EE para emolumentos: R$ 169.296,80.
Camaqua, 07 de novembro de 2025.

LA . Renata F. Szortyka - 22

Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 5,40. Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.08.1700005.04448. Processamento ele ico de dados: R$ 86,90. Selo Digital de
Fiscalizagcdo: 0072.01.2100002.13417. igitade por: Maiara Vieira Campos - Escrevente
Autorizada.

AV-10-45.521 - Penhora — Procede-se a esta averbagio para presungdo absoluta de|
conhecimento por terceiros conforme dispde ¢ art. 844 do CPC, com base no Termo de
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA
Servigo Registral Delegado (Lei 8935/94)
Rua manoel da Silva Pacheco, 266
Camaqua - RS - CEP 96.780-040
S — Fone: (51) 3671-0813 - rimoveiscamaqua@gmail.com <
Danlel Keunecke Brochado — CPF: 017.904.930-56 — Registrador Interino
Portaria n° 003/2024-DF

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS

& Livro N2 2 - Registro GermddoTsd 2l00¥885t g

F 15 dezembro 2025 03v 45.521
CAMAQUA DE DE

rpm profocolado sob n° 196565 em 1271272025, que o movel da )

presente matricula foi penhorado nos autos do processo n® 5010548-79.2024.8.21.0007/RS
com tramite na 1 Vara Civel da Comarca de Camaqua, no gual &€ Exequente FLADIMIR
DE OLIVEIRA, inscritc no CPF sob n°® 444 515.980-87 e Executados ROGER SPOLAVORI
SOARES, inscrito no CPF sob n® 808.223.980-87, ROGER S. SOARES & CIA LTDA, CNPJ
n® 03.055.187/0001-19, JORDANA SOARES ACHADQ, inscrita no CPF sob n°
004.517.320-65. Valor da agio: R$ 142533 cr para emolumentos: R$ 47.444 47.
Camaqua, 15 de dezembro de 2025. Renata F. Szortyka — 22
Registradora Substituta. Emolumentos: 220,10. Selo  Pigital de Fiscalizag8o:
0072.06.1800003.08313. Processamento eletrgrico de dados; R$ 6,90. Selo Digital de
Fiscalizagao: 0072.01.2100002.16218. D/gnad por: Maiara Vieira Campos - Escrevente

Autorizada. —
Registro de Imoveis REGISTRO DE IMOVEIS
A t t- ~ Rua Manoel da S.Pacheco, 266, CEP 96780040-Camaqua-RS
utenticacao Fone: (51) 36710813
CERTIFICO que a presente é copia fiel do(s) registro(s) Daniel Keunecke Brochado - Registrador de Iméveis Interino
a que se refere, existente(s) nos livros e arquivos deste Portaria n® 003/2024-DF
Oﬁ’ci() Dou fé Ana Paula Jardim, Renata F. Szortyka, Célia Maria Soares Dutra e

Fabricio Gustavo Kothe Carniel
Registradores Substitutos
Josimele Guinguer Dorneles, Sabrina Medeiros Teixeira Freitas,
0] OflClCll Sergiomar de Lima Scherer e Maiara Vieira Campos
Escreventes Autorizados

Camaqud 29 de dezembro de 2025

Certiddo R$ 44,80.
Selo Digital de Fiscalizagdo n° 0072.04.2100001.39643. R$ 5,20.
Busca R$ 13,20.
v Selo Digital de Fiscalizagdo n° 0072.03.2100002.18289. R$ 4,20.
A consulta estara d|spon|vel em até 24h Processamento eletronico de dados R$ 6,90.

no site do Tribunal de Justica do RS Selo Digital de Fiscalizagéo n° 0072.01.2100002.16973. R$ 2,10.
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Valor total Emol.: R$ 78,02

Chave de autenticidade para consulta:
099184 53 2025 00032392 37

JOSIMELE Assinado de forma digital
GUINGUER por JOSIMELE GUINGUER

DORNELES:96759739000
DORNELES:967597 pados: 2025.12.29
39000 14:35:00 -03'00'
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