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KASAPRESTIGE

IMOVEIS

Laudo de avaliacao.

Para fins de comercializac&o o imovel na Avenida Higiendpolis, n® 360, apto 121,

Higienopolis/SP, com a metragem de 180,14m* area util e 01(uma) vaga,

devidamente registrado no 2° Cartério de Registro de Imoveis, sob o nimero
56.037, contribuinte n® 007.043.0221-7.

A avaliacado para o imovel, considerando sua conformacio, dimensbes e

caracteristicas, sua situagéo e localizagdo em relagéo a rua, local, zona em que

se encontra, bem como as bases de procura e oferta da época e perspectivas

afuais do mercado

R$1.780,000,00 (um milh&o setecentos e oitenta mil reais).

imobiliario, atribuimos o valor

Sao Paulo, 19 de agosto de 2026.

ROBERT O ZAMPRONIOD

para VENDA de

Kasa Prestige Imoéveis
Creci n® 27037

RUA PARA, 50 CONJ.92 —HIGIENOPOLIS — SAO PAULO

Clicksign e2bf

FONE: 11 —4563-1800
WWW.KASAPRESTIGEIMOVEIS.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARIM CARDOSO SAAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2026 as 20:23 , sob o nimero WIMJ26411020558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1179328-24.2024.8.26.0100 e codigo qtGR4G89.
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Assinaturas

@ ROBERTO APARECIDO ZAMPRUNIQ

CPF: 076.957.818-78 ROBERT O ZAN AT TRONTD
Assinou como corretor(a) em 19 ago 2026 as 14:57:31

ROBERTO APARECIDO ZAMPRONIO

Log

19 ago 2026, 14:48:48 Operador com email debora@kasacorimoveis.com.br na Conta 80f691 89-340f-4c5¢-b87d-

9701690da22c criou este documento nimero €2bf7559-897e-4270-8¢73-50¢3120aed45. Data
limite para assinatura do documento: 18 de setembro de 2026 (14:43). Finalizacdo automatica
apods a dltima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

19 ago 2026, 14:49:46 Operador com email debora@kasacorimoveis.com.br na Conta 80691 89-340f-4c5¢-h87d-

9701690da22c adicionou a Lista de Assinatura:
roberto@kasaprestigeimoveis.com.br para assinar como corretor(a), via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatério: nome completo
ROBERTO APARECIDO ZAMPRONIO e CPF 076.957.818-78.

19 ago 2026, 14:57:31 ROBERTO APARECIDO ZAMPRONIO assinou como corretor(a). Pontos de autenticacdo: Token via
E-mail roberto@kasaprestigeimoveis.com.br. CPF informado: (076.957.818-78. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 7a846b(...), vide anexo manuscript 19 ago 2026, 14-52-

16.png. IP: 189.69.29.148. Componente de assinatura versio 1.1501.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com,

19 ago 2026, 14:57:38 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apds a

dltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nlimero
e2bf7559-897e-4270-8c73-50c3120aed45,

Documento assinado com validade juridica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha ger,
=y Ouenvie este arquivo em PDF,

ada pelos signatarios
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisdria n®. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® e2bf7559-897e-4270-8¢73-50c3120aed45, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ROBERTO APARECIDO ZAMPRONIO

Assinou o documento enquanto corretor(a) em 19 ago 2026 as 14:57:31

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 7a846b(...)

ROBERT O ZAMP RO

ROBERTO APARECIDO ZAMPRONIO
manuscript_19 ago 2026, 14-52-16.png
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L

Laudo de avaliacéo.

Para fins de comercializago o imével na Avenida Higiendpolis, n°® 360, apto 121,
Higienopolis/SP, com a metragem de 180,14m? area util e 01(uma) vaga,
devidamente registrado no 2° Cartério de Registro de Iméveis, sob o numero
56.037, contribuinte n® 007.043.0221-7.

A avaliagdo para o imovel, considerando sua conformagao, dimensbes e
caracteristicas, sua situacéo e localizagdo em relag&o a rua, local, zona em que
se encontra, bem como as bases de procura e oferta da época € perspectivas
atuais do mercado imobilidrio, atribuimos o valor para VENDA de

R$1.800,000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais).

Sao Paulo, 18 de agosto de 2026.

VERA LUCTA DEARRUDA

VERA LUCIA DE ARRUDA
CRECI sob o n°® 102.149

Crazden~-1510-45 paab-faucoarid4ic

Clicksign 0cfa39eb-1816-4895-ha
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Parecer de mercado LOCARNO APTO 121 v.docx

Documento ntmero #0cfa39%eb-1816-4895-baab-f4dc5af2441c
Hash do documento original (SHA256): 97cf9b4b6be32f29324bB82687ecf39d9f64c83dad 7891 7a65754c6e8b4dffcad

Assinaturas

@ VERA LUCIA DE ARRUDA

CPF: 128.412.778-87 VERA LUCIA DEARRUDA

Assinou como corretor(a) em 19 ago 2026 as 15:34:25
VERA LUCIA DE ARRUDA

Log

19 ago 2026, 14:49:57 Operador com email debora@kasacorimoveis.com.br na Conta 80f69189-340f-4c5¢-b87d-
9701690da22c criou este documento ndmero Ocfa39eb-1816-4895-baa6-f4dc5af2441c. Data
limite para assinatura do documento: 18 de setembro de 2026 (14:49). Finalizagdo automatica
ap6s a Gltima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

19 ago 2026, 14:51:51 Operador com email debora@kasacorimoveis.com.br na Conta 80f69189-340f-4¢5¢c-b87d-
9701690da22c adicionou a Lista de Assinatura:
vera@kasaprestigeimoveis.com.br para assinar como corretor(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatério: nome completo
VERA LUCIA DE ARRUDA e CPF 128.412.778-87.

19 ago 2026, 15:34:25 VERA LUCIA DE ARRUDA assinou como corretor(a). Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
vera@kasaprestigeimoveis.com.br. CPF informado: 128.412.778-87. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 07f0f5(...), vide anexo manuscript_19 ago 2026, 15-33-59.png. IP:
189.69.29.148. Componente de assinatura versdo 1.1501.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

19 ago 2026, 15:34:35 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
Ocfa39eb-1816-4895-baab-f4dc5af2441c.
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VERA LUCIA DE ARRUDA

Assinou o documento enquanto corretor(a) em 19 ago 2026 as 15:34:25

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 07f0f5(...)

VERA LUCTA DEARRUDA
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1. Solicitante:

Processo N°:

Reqte:

Rqdo:

Mandado N°:

Juizo:

2. Finalidade:

Avaliacao Imobiliaria Judicial / Mercadoldégica.

3. Objetivo:

Determinacéo do valor de mercado para venda do imovel.

4. Objeto da Avaliagao:

Apartamento Residencial — Unidade Autbnoma com Vaga de Garagem.
5. Localizagao:

Avenida Higienopolis, n° 360, Apartamento n°® 121 (12° andar ou 13°
Easvliamento), Bloco "A", Edificio Locarno, Consolagéo / Santa Cecilia, Sdo Paulo
6. Quadro de Areas (conforme Matricula n° 56.037 - 2° CRI/SP):
Area Util: 180,14 m?

Area de Garagem: 20,29 m?

Area Comum (quota-parte ideal): 26,21 m?

Area Construida Total: 226,64 m?

Fragao Ideal no Terreno: 31,280 m? (ou 0,9097%)
Inscrigao Imobiliaria (SQL): 007.043.0221-7

7. Identificagao e Caracterizagcao do Bem Avaliando
Data da Vistoria: 19 de Agosto de 2026.
7.1) Caracterizagcao da Regiao

Trata-se de regido tradicional e nobre inserida na malha urbana do Municipio
de Sao Paulo, dotada de infraestrutura urbana completa e ocupacgao mista

Carmilo Iméveis - CRECI 32.446-) - Avenida Higiendpolis, 147, 9E - CEP 01238-001 - Sao Paulo, SP -
@carmiloimoveis

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARIM CARDOSO SAAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2026 as 20:23 , sob o nimero WIMJ26411020558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1179328-24.2024.8.26.0100 e codigo kCDmliLw.



(comercial e residencial multifamiliar de médio e alto padrao). Apresenta
excelente acessibilidade, situada estrategicamente entre as avenidas Angélica,
Consolagéo, Paulista e Amaral Gurgel.

« 7.1.1) Caracterizagao Fisica: A regiao é constituida
predominantemente por edificios residenciais e comerciais de médio e
alto padrao. Oferece amplo comércio local, acesso facilitado a redes de
transporte publico (linhas de 6nibus e estagbes de metrd), shopping
centers, colégios tradicionais, faculdades de ponta e hospitais de
referéncia.

e 7.1.2) Infraestrutura e Servigos: O entorno conta com redes completas
de agua, esgoto, energia elétrica, iluminagao publica, pavimentagao
asfaltica, telefonia, dados, além de rede bancaria e servigos variados.

7.2) Caracterizagao do Imoével Avaliando

Trata-se de unidade residencial autbnoma localizada no 12° andar (Bloco A) do
"Edificio Locarno". O imdvel possui estrutura em concreto armado, arquitetura
soélida e padrao de acabamento da época de sua construgdo, demandando
atualizagao de conservacao e instalagdes.

A unidade é composta por hall social, sala ampla para multiplos ambientes,
cozinha, area de servigo, dependéncia completa de empregada, banheiros
sociais e dormitorios. Destaca-se que a unidade conta com vaga de garagem
privativa vinculada (area de 20,29 m?), conforme especificagdo em sua
matricula.

8. Diagnostico de Mercado

O bairro de Higiendpolis € marcado por alta demanda e liquidez continua para
publicos especificos que valorizam localizagao central, metragens amplas e
solidez construtiva. Embora os edificios mais antigos da regiao exijam reformas
de modernizagéo e adaptagéo as exigéncias contemporaneas (como areas de
lazer expansivas ou varandas gourmet), a presenca de vaga de garagem
privativa e andar alto (12° andar) elevam consideravelmente o apelo do imovel.

O valor do metro quadrado de area util na regido varia de acordo com critérios
como preservagao do edificio, andar, iluminagao natural, ruido da via e
presenca de garagem. No mercado local, os valores praticados para metragens
similares variam de R$ 9.000,00/m? (im6veis em estado bruto para reforma
integral) a R$ 16.000,00/m? (imdveis totalmente reformados e atualizados).

9. Metodologia Empregada

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
estruturado em conformidade com as diretrizes da Norma Técnica ABNT NBR
14.653 (Partes 1 e 2). A analise amparou-se na coleta e tratamento de dados
amostrais de imoveis com caracteristicas semelhantes no entorno imediato,
considerando fatores de homogeneizagao como area util, andar, vaga de
garagem e estado de conservagao.

Carmilo Iméveis - CRECI 32.446-) - Avenida Higiendpolis, 147, 9E - CEP 01238-001 - Sao Paulo, SP -
@carmiloimoveis
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10. Resultado da Avaliagao

Considerando a localizagao privilegiada, a area util de 180,14 m?, a presenca
de vaga de garagem privativa, o pavimento elevado (12° andar) e o estado de
conservagao precario da unidade:

« Valor Mercadolégico Estimado: R$ 1.850.000,00 (um milh&o,
oitocentos e cinquenta mil reais).

o Valor unitario equivalente: R$ 10.277,77/ m? de area util.
11. Observagoes Complementares
Para a fixagao do valor, consideraram-se 0s negocios recentes realizados no
préprio condominio e no entorno imediato, pesquisas em bases imobiliarias
especializadas e a ponderagao dos atributos especificos da unidade (12°
andar, insolagao e vaga de garagem garantida em matricula). Seguem em
anexo a Matricula do imével, mapa da regido, fotos do apartamento e 5
anuncios de imoveis similares coletados em portais imobiliarios.
12. Encerramento

Nada mais havendo a acrescentar, encerra-se o presente Laudo. O referido &
verdade e DOU FE.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2.026.
RAUL CARMILO GRANADO
Corretor de Imdveis / Avaliador

CRECI 120.817

Carmilo Iméveis - CRECI 32.446-) - Avenida Higiendpolis, 147, 9E - CEP 01238-001 - Sao Paulo, SP -
@carmiloimoveis

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARIM CARDOSO SAAD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2026 as 20:23 , sob o nimero WIMJ26411020558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1179328-24.2024.8.26.0100 e codigo kCDmliLw.



fls. 234

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

S P FORO CENTRAL CIVEL

332VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 11° andar - salas n® 1100/1129, Centro - CEP
01501-900, Fone: (11) 3538-9088, Sdo Paulo-SP - E-mail:
upj31a35cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n®: 1179328-24.2024.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Lugano e Locarno
Executado: José Carlos L odovici

Prioridade Idoso
Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANA CAROLINA MIRANDA DE OLIVEIRA

Em tempo, tem-se por fixado o valor do imével a média dos valores apresentados
em R$1.810.000,00.

Intime-se.
Sao Paulo, 03 de setembro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1179328-24.2024.8.26.0100 e codigo Np9HSSyO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA MIRANDA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 03/09/2026 as 17:59 .



