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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002273 que correspondera
ao Apartamento 206 do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ‘'

JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
or LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com Area total a ser
construida de 19.854,90m?*, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,

concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;

1126,65 & direita confrontando com o lote 2 do PAL 49,39 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,14m?; Area Total
Real de 62,68m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,

sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE},

todas localizadas no pavimento térreoc e sdo de uso comum do
condominic, conforme projeto aprovade pela Prefeitura Municipal.

As vagas naoc se vinculam a nenhuma unidade autbénoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo deveria ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
[por ordem de chegada.x.%.x.X.X.X.%X.X . X.X.X.X.X,X,X,X,X,X.X,X ,X,X.X.X,

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S&o
Paulo/8P, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficio de Notas desta cidade,

1.°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob:
0o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacgio
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacio
do- memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da 01tada matricula
e 20 0572080 s p s nmin s ns R RN B F RIS B RIGRE®S 45 T T P

AV - 1 - M - 262034 - GRAVAME: De conformigd,
Art.662, C/C §2° do Art.661 da ConsolidacZo N
Rioc de Janeiro, fica consignado que o A
configura como. futura unidade auténomaj o. inserido em obra
projetada e pendente de reqularizacdo rggistr no
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021 O O%Hhﬁﬁ.sﬂ ira Costa

com o disposto. no

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BL7LS-H96WK-3EFBC-T699Z

AV . - 2 - M - 262034 - AVERBACAO DE TERMO DE URBANIZACAO Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/08/2020 que: Pelo Termo
|de  Urbanizagdo n°®085.533, datado de 10.08.2019, lavrado as

; ... Continua no verso...
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£f15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da .
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°®085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com 0 Dprocesso
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIGC DE JBNEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termc a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de

1960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
|do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL

49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1

do PAL 49297/PARA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo. com o parecer do Grupoc de Andlise
instituido pele Decreto 45 342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as .
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitagdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2% etapa: Rua Projetada '1, como
condicda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 12341. TERCEIRA: As obras de
urbanizacio deverao atender ao que determina o RPT (Regulamento de

' 'Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970) e

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos d&rgéos
responsavels ‘4 sua aprovagdo, no ambito ‘de suas competéncias; QUARTA: ,
A 1nad1mplen01a de obrlgacao assumida na cldusula segunda, importarad
na ndd Concessao .de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacéo e
aceitacdo dos logradouros em questao QUINTA: Qualquer 1mportanc1a
dev1da ao Mun1c1p10 em decorrenc1a do' presente Termo serd ‘inscrita
como divida rativa de sua Fazenda - Publlca,,acresc1das das muitas de
20%, ]uros de 1% ao- més, fazendo- se a cobranga ‘em processo’ da
execugao, com' apoio no paragrafo 2° artlgo 2° da Lei Federal 'n®6.830;
de' 22.08.1980, sobre’ "¢ débito ajuizado incidindo honorarlos de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeltar'a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
iando ao. direito de pleitear do . Municipio qualquer

¢ rehativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde -

de\ gualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais
co dlgoes const ntes do titulo. Rlo de Janeiro, RJ, 12/03/2021. O

AV \ 3 —/F"" T¥$62034 - AFETACRO: Consta averbado sob o AV-4 da
matrlculal 59852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporagdo do
Empreendimgnto do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto- nos artigos 31-A e seguintes da Lei

14591/64. - Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o -

conjunto de bens,. 0 terreno e as acessdes, os.direitos e obrigacdes. -
vinculadas A& incorporacido imobilidria, bem como. os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a

Segue is fls.2
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Ciders B oy ) COnt.dasﬂs-V-
*ﬁ%ﬁf (i L ﬂf‘h“ il 1, . :

consecugado da Incopfor . do Empreendimento e 3 entrega das unidades
; ; adquirentes e manter-se-3c apartados, .
tornando-se ‘incgmunicdveis ‘em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimén gerjal da’ 1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ,

12/03/2021. 0 OXICIMES FdaS'veuaCosm '

AV - 4 - M - 262\034 - NQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em 1 02/20_ Q De acordo com Requerimento de
|27/01/2020 e, declaraca 4 ento da Caixa Econémica Federal
datada de 07/01/2020 "J.flca se que o Memorlal de Incorporag:éo

vt uido] pela Lei 11. 977/2009 RlO de
i ]gaSﬂveLosta '

matricula 259852 que Pelo Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mutuo, para Constr cdo de Empreendlmento Imobilidrio
com Garantia ." Hipotecaria .outras avengas datado . de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de '11/03/2021, 'CONSTRUTGORA
TENDA S/A. jé quallflcada, deu  dentre. outros o '1movgl‘_desta‘
matricula em h;poteca a .CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF com sede em
Bra31lla/DF e filial nesta ,cidade, inscrito - no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, sendo - o  valor do financiamento  de
R$8.437. 732,56; Valor da Garantia Hipoteciria de R$16.721.000,00.
{incluido . neste valor outros imdveis); Si e Amortizacgdo: SAC;
Prazo ‘Toﬁgl fdé Construgdo/Legalizagdo: Prazo Total de
Amortzzagao - 24 meses,”Taxa de Juros/Nomin .0000%a.a.; Taxa
de Jurns Efetlva de 8.3000%a.a e defnais c . constantes do
tituln. RlO de Janeiro, RJ, . 12/03/2021.f"0. OF, ' :

T "
} g . *

|AV_ - 6 - M - 262034 - DESLIGAMENTO DE HIPOTE&A Fica o lmovel desta_
matricula .deslig e ‘garantia _hipotecdtia objeto do. AV~
5, ‘face autoriza . Rela credora. no instlrumento particular de -
28/12/2020, que/hoje sef[prquiva. (Prenotacdo n$699112 de 12/03/2021)
(Selo de fiscglizaciio efletrgnica n°EDQY 99261 DDM) . Rio de Janeiro,
RJ, 22/03/202 : F. da Silveira Costa - - ST e
i icial Substituta = . .o 87 .
i . L2 N : A~ fual.; C4IT81G. ‘ . ) g - -
R -7 - M.~ 262034 .- C'iMPRA E _VENDA:Pelc -instrumento. partlr*ular de
28/12/2020, -a proprietdfla j4 qualificada, vendeu & fracdo do ‘terreno
desta. matricula, bem cgmo o'aparntarﬁént'ol a ser-nele tonstruido -a
ADEVAIR DA 'SILVA" BEZERRA braSllEer,s portelro,' SOltEer,l identidade. "
n°114307341, .expedida. pelo, JIFP/RY, “CPF/MFssob o n° 080.449,407-07,
residente ‘'nesta cidade!. Valor do g _1movel - atribuido pelos °

vy
i ",

~ Continua no verso., : ,‘1-.1 v, . ¢
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est\:ea(lii:(fuar:zi]to contratantes:R$116.142,42(sendo com utilizagdo dos recursos da conta .

vinculada do FGTS, no valor de W9, 42, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto/no v.ior de R$29.000,00). Isento de
lmposte de transmissdo, confergle guia|h®2375724. (Prenotacgdo n®699112,
em 12/03/2021) (Selo de fisc lizacagf eletirdnica n°EDQZ 99262 ODY).
Rio de Janeiro, RJ, 22/03/202. 1AL Joara C. £, da Silverra Costa

i " Oficial Substhuta

AV - 8 - M - 262034 - FUNDO ﬁE#pARAﬂfIA:Pef@“%ﬁg§¥Umento particular
de 28/12/2020, objeto do atc anterio J fica averbado gue a utilizagdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE S ﬁVIQQ, nidc permite ao comprader
ADEVAIR DA SILVA BEZERRA, ja qualif negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o surso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data A Mmstrumento. (Prenotagédo
n°699112 de 12/03/2021) (Selo de figcalizagdo eletrdénica n°EDQZ 99263

. . 18 fvial.: S417610

R -9 - M- 262034 - ALIENACAO FIDUCTARIA:Hélo instrumento particular
datado de 28/12/2020, o adquirente deu fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nelle construido em alienacdo
fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ‘com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob, o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$77.797,00, & ser paga em 360 prestacgdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, ve ndo-se a 12

em 02/02/2021, nc valor de RS$S435,60, a taxa nomin ‘de 4 00%a.a.,

efetiva de 4,8547%a.a e nas demais condicdes confstantesf do \titulo.
(Prenotagdc n°699112, de 12/03/2021) (Selo de fisfalizagdg/Eletrdnico
n°EDQZ 99264 HFS) . Rio de Janeiro, RJ, 22/03/2071.0 OFICH Adary (', da Silveira Cosfa
' ' 3 Ofitial Substiiuta

, tals S417816
AV - 10 - M - 262034 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento d /09/2021,
capeando Certiddoc da Secretaria Municipal de banismo - n°

25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verificdfse que de
acordo - com o processe n°06/700082/2020, o imévgl da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresenta¢do da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnicem, m.EDTZ 25753 NPG). Ric de Janeirc, RJ,

Ml

28/09/2021.0 omcmm:gmoms

Esereptrla Autorizads

AV ~ 11 - M - 262034 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMAwa: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacgées,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficic n°441701/2023 -de 01/04/2024, hoje arquivade, ficando, dessa
forma, cancelado ¢ procedimento.

Prenotacdo n°723046 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo elet;én}ca
n°EEHW 24461 XMY. Ato concluido‘aos O2/O5/2024 por Roberta Oliveira
{94/24150) . ‘

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BL7LS-H96WK-3EFBC-T699Z
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| fiduciante ADEVAIR DA SILVA BEZERRA, Jj& qualificado.

_propriedade do imével desta matricula, em nome da. CAIXA

b !
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AV - 12 -~ M - 262034 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi |
solicitado pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de |
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacgdes,
ocorreu pedide de cancelamento do mesmeo, por parte do credor através do
oficio n°507228/2024 de 21/10/2024, hoje arquivade, ficando, dessa
forma, cancelado ¢ procedimento. .

Prenotacdo n°730448 de 13/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 58743 IUQ. Ato concluido aos 04/11/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150}) . :

AV - 13 - M - 262034 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: ‘Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°582992/2025 de 27/06/2025, hoje  arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. '

Prenotacdo n°738636 de 15/04/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 34320 FKN. Ato concluido aos -16/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat., TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 262034 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, 0 -~ ‘credor ¢ J& qualificado, Pelo
'Requerimento de 08/01/2026, e face notificacdes promovidas
pelo mesmo com resultado, ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da  Lel
nea514797; *a& Intimacdo via edital do(a) - devedor(a)

Publicados em 31/03/2026, 01/04/2026 e 02/04/2026, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo

ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°746613 - de 14/01/2026. Selo de fiscalizagdo
eletrdénica n°EEZR 98452 EPL. Ato concluido aos 14/05/2026.
Assinado digitalmente ©por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - = - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 262034 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelol
Requerimento de 15/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimagdo sem. @ ‘purgagdo.da mora, consolida-se a|

ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,

ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico

CONTINUA NO VERSO
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do imdovel dentro de 30 dias contados da data do registro {art.27
da Tei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2968679 em
08/06/2026.

Prenotacdo n°750879 de 16/06/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFDB 92090 AIM. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = — = — = — = — — - — — — - — - - — -

AV - 16 - M - 262034 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°®750879 de 16/06/2026. Selo de fiscalizacao
eletrbnica n°EFDB 92091 NFT. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - = = = = = = = = = = = — — - - - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:36h.
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