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f IMOVEL - Lote de terreno n°® 12 {dozej}, da quadra 18 (dezoito}, com frente para a Rua 12
| {doze), do loteamento denominado “MARAVISTA”, inscrito na PMN sob o n° 077.117-0,

. no 2° Distrito deste Municlpio, medindo: 14,00m de frente para a Riua12; 31,00m defundos |

.i para o loteamento Soter; por 33,10m do lado direito para o lote n®11 e SB,QOm do fado
- esquerdo para o lote n® 37 da quadra 17, com a érea de 744.00m2 PROPRIETARIA: LEILA }
- MARIA SOBRAL RIBEIRO, brasileira, advogada, separada judicialmente, portadora da |
| cédula de identidade n° 82503299&"'&)(9&@@3_.;»9!@ IFP, inscrita no CPF sob e
- 540.797 037/91, residente e domiciliada nesia cidade, na Rua Cinco de julho, n°® 228
| apariamento n® 105, jcarai. REGISTRO ANTERIOR: fivro 2-M folhas 123, na matricula n°

. 3362. Niter6l, 27 de maio de 2010. Ey, s O Escrevente, digitei. £ eu, |
i et -Oficial de Registro de Iméveis, subs T e i e e o |
i ' (% P

AV.01/3.362-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A presente matricula 3362 foi atustizada, nos

- termos.do artigo 463 e seus paragrafos, da Cansolidacao Normativa da --Carregetgia Geral
| de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Niter6i, 27 de maio de 2010. Euy, )

- Escrevente, digitei. E eu, /ng e . Oficial de Registro de Imdveis, .subscreva{i\eg:—f-.:.';.--

| AV.02 / 3.362-A. Frotocolo. 114.613. {CONSTRUGAQ). De acordo com o requerimento
| datado de 15/04/2010, instruido com a Certiddo n® 259488, expedida em 14/04/2010 pela
. Prefeitura Municipal deNiteréi, peficiio n° 080/2624/09, boletim de aceite 1° 47530 de |
| Uof08/2008, foi eonstruido no lote de terrenc nP 12, da quadra 18, do loteamento Maravista, 0
- _prédio de n® 371, da Rua Consul Antbnio Gengalves Correia de Norenha, antiga Rua 12, |
| inscrito na PHIN sob o n® 077.9417-0, com as seguintes caracteristicas: Estacionamento com
- 01{umaj vaga, 02(duas) varandas ‘sala de estar, jantar, hall, lavebo, 03(irés) quartos, |

| banheiro e cozinha. Fora do corpo da casa: drea de servigo, quarto, w.c, piscina e deck, com
|- @ area da piscina de 10,75m2 e drea total construida de 175,37m2, sendo apresentada nesta

| pela @evidéncia Social, com validade até 1?{‘?14’2010. NiterGi, 27 de maio de 2010. Euy,
< Escrevente, digitei E eu, ,/’3@3,,45. <. Oficial de Registro de Imdveis,

‘ subsq;i% ..................................................... < A—
| L

RO3 / 3362-A Protocolo 156.576. (AQUISICAO) TRANSMITENTE: LEILA MARIA
- SOBRAL RIBEIRO.. do-far, residente e domiciliada na Rua Quintino Bocailva, r® 151 .
- apartamento 213, S840 Francisco, Niterbi - RJ, anles qualificada. ADQUIRENTE: WILMA :

| APARECIDA VILLANOVA MOUSINHO, brasileira, vidva, artesd, portadora

| da CNH/DETRAN/RY n" 01222087164, inscrita no CPE sob o r® 677.637.237-34, residente ‘
- e domiciliada na Rua Antdnio Gongalves Correa de Noronha, ne 371, quadra 18L, Maravista, !
. Niterdi - RJ. Através da escritura lavrada em 10/02/2020, nas Notas do Cartdrio do 9° Oficio
| de Niteréi-RJ, no fivio 910, folhas 183/185, ato 068, a transmitente vendey & adquirente o
~imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$220.000,00 {duzentos ¢ vinte mil

| reais), constando do tituio que o ITBIfoi recolhide em 28/01/2020, no valor de R$7.380,00,

pela guia n° SMF/1503794112020; ¢ddigo de amecadagao i 82366818, sendo atribuido
| paia base de calculo pele Secretaria Municipal de Fazenda o valor de RS 369.000,00.

- Foram realizadas nesta data, as constitas: #° 0108020051921294 prevista no artigo 242, |

e Continga 00 VeRrso ..,
- Rua Maesiro Felicio Toledo, n° 519, Lojo 101 - Centro - Nitersi - R Tel/Feax. 2722.0065
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VLY dtem 2 da Consolidacao Normativa e Aviso n® 8952012 da Comregedoria Geral da
. Justica do Estgdo do Rio-de Jansiro, e a CNIB r° defs. 4fco. fdef, 7261. 9e1b. dhb4. 8249
| 368a. §d36,68e0. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico; EDKRE1258 VCL Niterdi, 19 de maio de
AT venie, digitel. E eu,_£1 A2~ 720 Substiluto, subscrevo.s

| R.04/3.362-A, Protocolo 157.469. (AQUISICAQ). TRANSMITENTE: WILMA APARECIDA
. VIELANOVA MOUSINHO, portadora da carteira de identidade n° 054704424, expedida pelo
| DI TRANIRJ,.--residente e domiciliada no imével objeto da presente matricula, ja acima -
| quaiificada. ADQUIRENTES: CYNTHIA CRISTINNE DE CARVALHO MIRANDA, médica, !
" portadora da CNH n° 02712027797, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n°
| 102.480.507-62, e seu marido THIAGO FERREIRA GURJAO, administrador, portador |
da CNH r° 05245140100, -expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°087.541.477-
. 00, casados sob o regime da Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos i
-~ prasileiros, residente e domiciliades na Avenida Jo#o Carlos Machado, n° 427, apartamento |
202, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ. Aravés do contrato de Venda e Compra de Imovel, - ‘
. Mtituo e Alienaggo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacao, ne |
1444412905844, datado de 12/06/2020, a transmitente vendeu aos adquirentes o imovel
| objeto desta matricula, pelo valor de R$360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), |
integralizados da seguinte forma: a) RS 80.000,00 com recursos proprios; e, b) R$280.000,00
| do financiamento concedido pela CAIXA, para compra e venda. O [TB! devido foi recothido |
. em30/06/2020, no valor de R$7.200,00, através da guia n° SMFE/15040271/2020, cédigo de
- arrecadagédo 83592819, tendo para base de caiculo o valor de avaliagdo de R$360.000,00.
"1 Foi realizada em 03/08/2020 a consuita de n° 0108020080350898, prevista no artigo 242, V|, |
- "h', item 02 da Consolidagao Normativa e Aviso n® 995/2012 da Corregedoria Geral de
| Justica do Estado do Rio de J@gim e nesta data a CNIB n® 3097. a938. a67e. a694. 8833. l
. cBab. 8c67. 635c. 8442, 7blh3’ 3eio de Fiscalizagao Eletronico; EDLL54858 XTI bﬁl;;réi, 05
. de-agosto de 2020. Eu /Z22x 2 e sl Escrevente, digitei. E +
~ Substituto, subscrevo.-. . iy

# |

- R.O5/ 3’.362-A'.'"Prdiocoio 157.469. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA). .
' DEVEDORES FIDUCIANTES: CYNTHIA CRISTINNE DE CARVALHO MIRANDA, e seu |
marido THIAGO FERREIRA GURJAO, acima qualificados. CREDORA_FIDUCIARIA:
| CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em ‘
Biasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o"n° 00.360.305/0001-04. O imodvel objeto desta
| matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos fermos & para 08 efeitos do artigo 22 e |
. _seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a fiduciaria, com o
| escopo de garantia do empréstimo concedido aos devedores fiduciantes destinado ao |
pagamento de parte do seu preco de aquisi¢do, -no valor de R$ 280.000,00 {duzentos e
oitenta mil reais), a ser reposto no prazo-de 360 (trezentos & sessenta) meses, as taxas |
anuais de juros reduzidas de: a) nominal de 7.9536%: e, b) efetiva de 8.25%, vencendo-se 0 Lt
| primeiro .encarge mensal em 13/07/2020, prestacdo essa calculada pelo Sistema de '_
' Amortizaggo - SAC, composta da soma da parcela de amortizagdo e juros Mo valor de . |
. R$2.633,61, com os prémios de seguros estipulados na-apdlice no valor de R$76,26 e maisa
| taxa de administragdo no valor de R$ 25,00, totalizando o valor de R$2.734,87, em |
. observancia as condigoes -especificas aplicaveis descritas no item G doquadro resumo |
' " do contrato, Por forca da lei a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do |
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artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$441.000,00, tudo de acordo
com a}c}’é{Jsulas e condicGes constantes do contrato por instrumento particular supracitado.
g:%Squ(,de"Fiscalizagéq’?EIetrﬁnico: EDLLO54859 RBM, Mferc’;i, 05 de agosto de 2020. Eu,
7@%5{"‘5&5&&6-‘&&’5}5[5screvente, digitei. E eu, L/l /¥ 8~~~ Substituto, subscrevo.-.

,’ 7 7
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[ AV.06 / 3.362-A. Protocolo 157.470. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
i termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instituicio custodiante, acima
qualificada, formalizouem  12/06/2020 a emissao de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)
Integral n®1.4444.1290584-4, série 0620, representativa do crédito imobiliario decorrente
da propriedade de alienagdo fiduciéria, pela qual sdo devedores CYNTHIA CRISTINNE
DE CARVALHO MIRANDA, e seu marido THIAGO FERREIRA GURJAO, ja qualificados,
cujo valor do crédito na data da emissdo é de R$280.000,00. ficando a integralidade do
Credito _I_méﬁiiiério représentado pela CCl, sendo ¢ valor amortizado conforme o R.05
adima, Selo’de Fiscalizagao Eletronico: EDLL548/60 l\{ Y. Niterci, 05 de agoste de 2020.

{3 ) .
Eu, ~ 77 43 _>Substituto, subscrevo.-.

Toaa e Escrevente, digitei. Eeu g
;’f \. Wil - &
AV.07 / 3.362-A. Protocolo 184,083 (INTIMAGCAO) . Conforme
fOficio de Intimacdo n°® 661959/2026 expedidec e assinado
{ eletronicamente, por Lenl Franco Dias, em 16/01/2026, contendo
"Fdital de Intimagdo em face de CYNTHIA CRISTINNE DE CARVALHO
MIRANDA ¢ THIAGO FERREIRA GURJAO, n®s. 1837/2026, 1838/2026,
1839/2026, publicade  por trés vezes consecutivas em
08/04/2026, 09/04/2026 e 10/04/2026, todos eletronicamente,
fica averbado que 0Ss devedores fiduciantes, acima
gualificados, foram intimados a efetuar a purga da mora
relativa ao débito no valor de R$ 13.973,67 (treze mil,
novecentos e setenta e trés reais e sessenta e sete centavos),
posicionados em 16/01/2026, sujeito & atualizacdo meonetaria,
oriundo do Contrato Habitacional n® 144441290584-4, firmado em
12/06/2020, registrado sob o n® 05 acima, sob pena de
consolidacdo da propriedade em favor da credora fiduciaria,
ndo havendo entretanto, a realizacdo da referida purga junto a
esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 12 de maio
de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EFCW 95003 UOG.
Assinado FEletronicamente por Bruno de Almeida Dvoraninovier
Mstricula 94/15480 = = = s anssi & o o o s sadas e @ o s s o
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AV.08 / 3.362-A. Protocolo 186.372. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO). De acordo com o Requerimentc Consclidagdo e
Cancelamento da CCI, assinado em 27/08/2026 fica autorizado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja anteriormente
qualificada, o© cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, averbada sob a AV.06 acima. Niterdi, 03 de setembro de 2026.
Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EFEQC 49604 BOV. Assinado
Eletronicamente por FLAVIA RIBEIRO VIDINHA Matricula 94/13277 - -
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AV.09 / 3.362-A. Protocolo 186.372,. (CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 27/08/2026, firmado
pela credora fiduciladria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, fica averbada a
consolidacdo da propriedade do imdvel objetc da presente matricula, em favor da mesma,
pelo valor de R§ 472.514,41 (quatrocentos e setenta e dois mil e quinhentos e quatorze
reais e quarenta e um centavos), apés serem cumpridas todas as formalidades do artigo
26, §7° da Lei n® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgacédo do
débite, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigao de
disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o imével
somente podera ser alienade apds o leilac piblico. O imposto de transmissdo no valor de
R$ 23.977,65, fol recolhido em 31/07/2026, através da guia de ITBI n°® SMF/15107348/2026,
da qual consta que ¢ imével fol avaliado pelo valor de R$ 1.198.882,46. Niterdi, 03 de
setembre de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EFEC 4%605 SYZ. Assinado
Eletronicamente por FLAVIA RIBEIRO VIDINHA Matricula 94/13277 - - = = = = = = = = = - -

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta copia reprografica,
abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, INDISPONBILIDADES, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbacdo sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha matricula a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletronico, mediante processo de certificagcdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASLL,
nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer
negocio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br

As certidoes do Registro de Imbveis podem ser solicitadas pela plataforma https://ridigital.org.br, em

Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Emol.:124,08 20%:24,81 Pedido:26/006260 Poder Judiciario - TJERJ
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6%:7,44 2%:2,48 Selo Hetronico de Fiscalizagao
ISS: 2,53 Selo :3,27 EFEU 06394 PJC

Total: 189,41 Consulte a validade do selo em:
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