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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pj4gina 1 de 10

A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Oficiala

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Fv COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS f ) fLs. MATRICULA
"LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL X2 @4/3)

Novo Hamburgo, 25 de outubro 2 1

CNM: 097683.2.0030563-04§

30.563

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Guarani, no gquarteirao formg'
do pelas ruas Silveira Martins, Anita Garibaldi, Vvinte e Quatro -

de Maio e Andrade Neves, constituido dos lotes 21 e

E da planta das terras de Jodo Frederico Willy Schmitt e outros ,
medindo 25 metros de largura e 31 metros de comprimento, com fren
te ao leste, no sentido da largura, para a rua Silveira Martins -

lado par, frente essa distante 25 metros da esquina

ta Garibaldi, que lhe fica ao norte, confrontando nos fundos ao -

oeste com o lote 3 de Protasioe Lucas, e com o lote 4

Alves Oliveira, ao norte com o lote 23 prometido vender a Luiz -

Carlos Huyer, e ao sul com o lote 20 de Luiz Carlos
tista.- ,
PROPRIETARIOS: Luiz Carlos Carvalho Batista, engenhe

inscrito no CPF sob n?® 185.389.160-68,
Aurea Beatriz de Carvalho Ruthner Batista, do lar, brasileiros, -
residentes e domiciliadog$ em Porto Alegre, na Avenida Independén-

cia ne 1110, apartamento ne 30.

PROCEDENCIA : Matriculas n9s 19.389 e 19. 390 do livro nQ 2
tadas em 06.02.1981. . -
Data supra._ O Oficial:é;;yfﬁéyL/&- —

R 1- 30.563 : COMPRA E VENDA: !
: TRANSMITENTES: Luiz Carlos Carvalho Batista e sua-
mulher Aurea Beatriz de Carvalho -

Ruthner Batista, acima qualificados,
presentada por ele.
ADQUIRENTE : Valdir Natalicio da Si

ro, médico, inscrito no CPF sob n@
206.627.420-87, casado no regime da comunhdo uni--—
versal de bens com Virginia Maria Dedavid da Silva

residente e domiciliado nesta cidade,
H guim Pedro Soares n%® 1823.
FORMA DE TITULO: escritura publica de

da lavrada em 06 de outubro de -
1982, no 19 Tabelionato de Novo- Hamburgo, (L. 121-

A, fls. 041, n?o 33/23.019).
VALOR: Cr$ 3.400.000,00; para fins fi

vel foi avallad m Cr$ 3.450.000,00.
Data supra. O Oficial: _— j(lgléy

D. Prot. n® 57.691.

R 2- 30.563 — EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:
DEVEDORES: Valdir Natalicio da Silva,

crito no CIC sob n?® 206.627.420/87, e -
sua mulher Virginia Maria Dedavid da Silva, do lar,

inscrita no CIC sob n9® 206.627.420/87,

22 da guadra-

com a rua Ani
de Julieta -
Carvalho Ba-—-

iro civil, -
e sua mulher

da-
236 9

X

sendo ela re-—

lva, brasilei

na rua Joa-—--~

compra e ven

scais o im&-—-

médico, ins-—

brasileijiros,

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

casados, residentes e domiciliados nesta cidade.
CREDORA: Caixa EconOmica Estadual do Rio Grande do
Sul, autarquia de assisténcia & pequena -
economia privada com sede em Porto Alegre, na Av.-
Borges de Medeiros n?@ 521, inscrita no CGC sob n?

92.818.400/0001-27.

FORMA DE TITULO:contrato particular de. mituo
garantia hipotecaria firmado

de dezembro de 1985.

VALOR: Cr$ 291.500.000; equivalentes em 27.12.1985

a 4.999,98284 UPCs.

PRAZO: 180 meses, em prestacdes mensais e consecu-
tivas, sendo o valor da primeira de Cr$ -

4.159.400.

REAJUSTE DAS PRESTACGES: Sistema de amortizacao: -

PRICE; plano de reaj
mento: PES.

JUROS: a taxa nominal de 10,0% ao ano e a taxa efe

tiva de 10,471% ao ano.

O débito que originou o presente registro estd su-

jeito & correcdo monetaria.
OBSERVACAO: a hipoteca abrangerd o imével obj
da presente matricula e todas

sdbes, construg¢des, melhoramentos e benfeitgrias -

que nele venham a ser feitas.

Novo Hambu?izzlgg/éééiiifii? de 1986. (SIS
O Oficial: >

A.Prot.n?® 87.310. v (

com -
em 27

usta-

eto -
aces—

4.6

AV 3- 30.563 -

¢

De conformidade com requerimento e documentos apre
sentados, sobre o terreno objeto da presente matri
cula, foi construido um prédio residencial de alve
naria-02 pavimentos, com area de 286,84 metros qua

AV 4- 30.563 - De conformidade com doccumento particular,
. ’ em 24 de novembro de 1986, pela Caixa Ecdndmica -
Estadual do Rio Grande do Sul, de acordo com.

drados, o qual tomou o n2 1622 da rua Silveira Mar
‘tins, e posteriormente foram construidos dois au--

mentos; o primeiro, residencial de alvenaria,

adrea de 39,27 metros quadrados, e o segundo aumen-
to, também residencial de alvenaria, com area,de-

119,83 metros quadrados, concluidos em agosft
1986. C.N.D., n2: 318706. oL
Novo Hambuypg ) tubro de 1986.

O Oficial: ™
V. Prot. 94.539.

firmado~

com-

o pla
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2

Novo Hamburgo. de de 198 30.563

no de equivaléncia salarial, os valores da hipoteca -
objeto do R 2- 30.563, ora corrigidos e calculados, -~
passa a ser de Cz$ 431.798,52, para pagamento em 180-
prestacdes mensais, com vencimento da primeira
26.12.86, no valor de Cz$ 6.358,81, aos juros

Novo Hambu@gg_.outubro de 1987.
O Oficial: , %__é_,._

V. Prot. n9: 102.478.

10,0.
64‘522

AV 5- 30.563- Foi emitida em 24 de novembro de 1986, a cédulld hipo-
tecaria nQ 296783, série N, pela Calxa Econdmilta Esta
dual do Rio Grande do Sul, com sede em Porto Aﬂegre,
a Rua Borges de Medeiros, n? 521, inscrita no CGC sob
n2 92.818.400/0001-27, em favor da mesma Caixa Econo-
mica Estadual do Rio Grande.do Sul, sendo devedores -
Valdir Natalicio da Silva, médido, e esposa, Virginia
Maria Dedavid &a Silva, do lar, inscritos no CPF 206
62742087, brasileiros, residentes e domiciliados nes-
ta cidade, e o valor de Cz$ 431.798,52, para pagamen-
to em 180 prestacdes mensais, no valor de Cz$ 6.358, 81,

vencendo~se a primeira em 26.12.86, aos juros 10,0
a.a.Plano, Sistema e época para reajuste da esta--
¢cbes: EQU/TP; de acordo com a RC 37/85.

Novo Hambur, 3 tubro de 1987. R4

0 Oficial: _ | _
V. Prot. no: 102.477. ..« . v

R N s 7

AV 6- 30.563 - De conformldade com documentos apresentados a extmta Calx ) "co'némica
Estadual do Rio Grande do Sul cede e transfere 4 Calxa Econdmica: Federal .0 crédit ‘npotecano
objeto do R 2- 30.563, bem como a AV.5- 30.563. :

Novo Hamburgo,|24 de outubro de 007

A Escr. Aut.: & . é

GR.Prot.n® 267.530, de 09.10.2007. ‘
Emolumentos: R$16,90. Selo: 0396.03.0700003:02524 - R$0,40. -~~~ - : .
AV 7- 30.563 - De conformidade com instrumento particular de autorizagdo de cancelamentd de
hipoteca e outras avengas, firmado em 23 de janciro de 2013, pela Caixa Econdmica Federal, fica
cancelada a hipoteca objeto do R 2- 30.563, bem como a AV 4- 30.563.

Novo Hamburgp, 91 de mar¢o e2013

Escrevente: &}

CT.GL.Prot.n® 326.976, de 25. 02 2013.

Emolumentos: R$47,20, Selo: 0395.04.0700003.28857 = R$0,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,10, Selo: 0396.01.1200002.72248 = R$0,30.

AV 8- 30.563 - De conformidade com instrumento particular de autorlzag:ao de canceiamento de
hipoteca e outras avengas, firmado em 23 de janeiro de 2013, pela Caixa Econémica Federal, fica
cancelada a cédula hipotecaria objeto da AV 5- 50.563, em virtude de liberagéo.

CONTINUA NO VERSO
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este documento OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

MATRICULA
< LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2 30.56°
N‘Hamb'ur:go, de ' , de 198 verso
Novo Hambuigo, Q1 de marco de 2013.
Escrevente: Py

CT.GL.Prot.n® 326.976, de 25.02. 2013. ) »
Emolumentos: R$23,60, Selo: 0396.03.1000001 44271 R$0,55. Processamento FEletronicc e
Dados: R$3,10, Selo: 0396.01.1200002.72249 = R$0,30.

AV 9-30.563 - De conformidade com escritura publica de permuta, lavrada em 15 de abril de 2014,

no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 69, fl. 179, n° 6962), Virginia Maria Dedavid da Silva,

mencionada na presente matricula, acha-se inscrita no CPF sob n° 288.029.690-00.

{Novo Hamburgo, 07 de majo de 2014.

Escrevente: : S

JLR.GC.Prot.n° 341.612, de 15.04.2014.

Emolumentos: R$56,60, Selo: 0396.04.1100001.04921 = R$0,70. Processamento Eletrénico de

Dados: R$3,40, Selo: 0396.01.1400001.55052 = R$0,30.

R 10- 30.563 - PERMUTA: . ' . .

- |TRANSMITENTES: Valdir Natalicio da Silva, inscrito no CPF sob n® 206.627.420-87, médico e

sua mulher Virginia Maria Dedavid da Silva, inscrita no CPF sob n°® 288.029.690-00, secretéria,

ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o universal de bens, antes da vigéncia. da Lei

6.515/77, residentes € domiciliados nesta cidade, na rua Heller, n° 390, apartamento 1101, Centro.

ADQUIRENTES: Marli Teresinha Enzveiler, inscrita no CPF sob n° 424.880.950-87, comerciante

em sociedade e seu marido Paulo Ignacio Enzveiler, inscrito no CPF sob n® 255.366.720-53,

comerciante em sociedade, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na
“igéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta mdade na rua Marqués de Sapucai, n°® 87,

apartamento 802, Bairro Ideal.

FORMA DE TITULO: escritura publica de permuta, lavrada em 15 de abril de 2014 no 1°

Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 69, fl. 179, n° 6962).

VALOR: R$256.000,00; guia de arrecadagdo do ITBI n® 1551/2014 - avaliagdo fiscal:

R$550.000,00. .
Novo Hambungo, QY de maj de 2014.
Escrevente: j \ -

LR.GC.Prot.n° 341.612, de 15.04.2014. ‘ _

Emolumentos: R$2.308,70, Selo: 0396.09.0700003.04270 = R$13,55. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3.40, Selo: 0396.01.1400001.55053 = R$0,30.

~|R 11- 30.563 - COMPRA E VENDA: :

TRANSMITENTES: Marli Teresinha Enzveiler, inscrita no' CPF sob n° 424.880.950-87,

|aposentada e seu marido Paulo Ignacio Enzveiler, inscrito no CPF sob n° 255.366.720-53,

aposentado, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhd3o parcial de bens, desde

13.10.1990, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Marqués de Sapucai, n° 87, apartamento

1802, Bairro Ideal.

ADQUIRENTES: Giorgia Cecconello, brasileira, arqulteta solteira, maior, inscrita no CPF sob n°

951.956.370-91, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na avenida Victor Hugo Kunz, n° 440,

apartamento 31, Bairro Hamburgo Velho; e Juliano da Costa, brasileiro, administrador de empresas,

solteiro, maior, inscrito no CPF sob n°® 000:605.610-50, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na

avenida Victor Hugo Kunz, n° 440, apartamento 31, Bairro Hamburgo Velho 3
’ ) CONTINUA A FOLHA .
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' ﬁﬂ% COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
Ly LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL - "
L 3 30.563
ara s Movo Hamburgo, de de

FORMA _DE TITULQ: instrumento particular de venda e compra de imdvel, com alienacfo
fiduciaria de imével em garantia, n° 071578230010040, firmado em 30 de maio de 2014.

PRECO: R$350.000,00, sendo recursos pr{ﬁpric'as R$90.000.00, e recursos do financiamenlo
R$260.000,00; guia de arrecadagfio do ITBI n® 3007/2014 - avaliacdo fiscal: R$550.000,00.
CONDICOES: as do instrumento.

Novo Hambuigo, L6 de junho de 2014,

Escrevente: zﬁ .

RB.AC.1ot.n® 343.406, de 10.06.2014.

Emolumentos: R$2.30%,70, Selo: 0396.09.0700003.04412 = R$13,55. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3,40, Selo: 0396.01.1400001.81651 — R$0.30.

R 12- 30.563 - EM ALIENACAQ FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Giorgia Cecconello, e Juliano da Costa, j4 qualificados.

CREDOR  FIDUCIARIO: Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na avenida Presidente Juscclino
Kubitschek, n“s 2035 e 2041.

VALOR: R$270.500,00 (financiamento 1 despesa).

PRAZO: de amortizagio: 420 meses, em prestagdes mensais e conseculivas, com data de
vencimento da primeira prestagiio em 30.06.2014, valor total do encargo mensal R$2.881.38, ¢ data
de vencimento do financiamento 30.05.2049; prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo para
purgar a mora: 30 dias.

JURQS: taxa cfetiva de juros anual 9,800000%, taxa nominal de juros anual 9,385548%, taxa
efetiva de juros mensal 0,782129%, e taxa nominal de juros mensal (,L779339%.

CONDICOLES: O imdvel objete da presente matricula, [vi constituido em propricdade fiducidria,
nos termos € para as efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 8.514/97, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos e o credor
possuidor indireto, certo gue se incarporar-se-do & garaniia todas as acessdes, construgdes e
instalagdcs. Consolidada a propriedade plena em nome do Banco Santander (Brasil) 8.A, o imével
serd vendido a terceiros em publico leildo, conforme Lei 9.514/97. Para os eleilos do disposto no
art. 24, VI, da Lei n" 9.514/97, as partes avaliam o imovel em R$400.000,00, que serd atushzado
pela variagio do IGP-M, mensalmente, a partir da data deste contrato € serd acrescido do valor das
benfeitorias necessarias, executadas as expensas dos compradores; tudo nos termos do instrumento
a que se refere o R 11- 30.563. Demais condigdics: as do instrumento.

Novo Hamburgo, 16 de junho de 2014,

Escrevente: J -y

RB.AC.Prot.n® 343.4006, de 10.06.2014.

Emolumentos: R$1.146,80, Selo: 0396.08.0700003.06893 = RE10,85. Processamenlo Eletrdnica de
Dados: R$3.40. Selo: 0396.01.1400001.81652 = R580.30.

R 13- 30.563 - CESSAQ:

CEDENTE: Dros direitos, acbes. obrigacdes e da posse direta, do quinhdo ideal de 0,5: Juliano da
Costa, brasileiro, pedreiro, solteiro, filho de Flavio Frutuoso da Costa ¢ Terczinha Leantina Moraes,
inserito no CPF sob n® 000.605.610-50, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Silveira
Martins, n” 1622, Bairro Guarani.

CESSIONARIA: Das direitos, agdes, obrigagtes e da posse direta, do quinhiio ideal de 0,5: Giorgia
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Cceconello, brasileira, arquiteta, solteira, filha de Reni Jodo Cecconelle ¢ Hilda Salete Colombo
Ceeconello, inscrita no CPF sab n® 951.956.370-91, residente ¢ domiciltada nesta cidade, na rua
Silveira Martins, n® 1622, Bairro Guarani.

INTERVENIENTE: Banco Santander (Brasil) $.A., inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42,
banco brasileita, com sede e domicilio na cidade de S#o Paulo, SP, na avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2041 & 2235, bloco A, Bairre Vila Olimpia.

FORMA DE ITTULO: escritura pablica de cessdo ¢ transferéncia de direilos e obrigagdes
contratuais, lavrada em 28 de janeiro de 2021, no 1° Tabelionato de Nove Hamburgo, (L 284, 11, 46,
n® 37696).

PRECO: RS$116.500,00; guia de arrecadagdo do ITBI n® 137 - 2021 - avaliagdo fiscal:
R3$370.000.00.

CONDICOES: as da escritura.

O imdvel acha-s¢ cadastrade no Municipic sob [MC n® 12986,

Novo Hamburgo, 12 de fpyereira de 1
Subst. da Oficiala: . % : ‘9{’/,‘:,
021.

LR.AC.Proin®422.364, de 29.01.

Emolumentos: R$1.755,60, Selo: 0396.09.0700003.12524 = R$61,40. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2000004.24610 = R51,40,

AV 14- 30,563 - D¢ conformidade com escritura pablica de cessfo ¢ transteréncia de dircitos ¢
obrigagdes conlratuais, lavrada em 28 de janciro de 2021, no 1° Tabelionato de Novoe Hamburgo, (L
284, {l. 46, n® 37696), Giorgia Cecconello, ja qualificada, fica sub-rogada em todes us direltos ¢
obrigagfes, da alienagfo fiduciaria objeto de R 12- 30.563, cm favor do Banco Santander (Brasil)
§.A., ja qualificade. assumindo c¢om exclusividade a obrigaclio dc pagar pontualmente a
intcgralidade de todas as parcelas vincendas do financiamento. Demais condigdes: as da escritura.

Navae Hamburgo, 12 de fgpereiro de 1.
Subst. da Oficiala: %24_“, &7
'LR.AC.Prot.n® 422364, de 29.0172021,

Emelumentos: R$39,30, Selo: 0396.04.2000001.12439 = R$3.30. Processamento Elewrdnice de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2000004.24611 = R$1.44.

AV 15- 30.563 - De conformidade com Cédula de Crédito Bancario, cmitida em 09 de margo de
2021, {ica cancelada a aliena¢do fiducidaria constante no R 12- 30.563, em virude de quitagfo.

Valor: R$270.500.00.

Novo Hambupd@, 30 de margo de 202t < '
Escrevente: et o - i

CT.AC.Prot.n® 4234669, dec 10.03.2(21.

Cmolumentos: R$6 10,70, Selo: 0394.08.0700003.22081 = R$49,50, Processamento Eletrdnico de
Dados: R$5.30. Selo: 0396011, 2000004.36349 = R$1,40.

R 16- 30.563 - EM ALIENACAQ FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Giorgia Cecconello, brasileira, arquiteta, solteira, maior, nascida em
07.03.1980, filha de Reni Joio Cecconello e Hilda Salete Colombo Cecconelly, inscrita no CPIY sob
n® 951.956.370-91, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na rua Silveira Martins, n* 1622, Centro.
CREDOR TIDUCIARIOQ: Banco Santander (Brasil) S.A., inscrite no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na cidade de SHo Paulo, SP, na avenida Presidente Juscelino
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4 . 30,563
Novo Hamburgo, dc de
Kubitschek, n° 2235, Vila Nova Conceigéio,
FORMA DE TI : Cédula de Crédilo Bancario n® 001 0H929%1, emitida em (09 de margo de

2021, na cidade de Sio Paulo, SP.
VALOR: R$600.285,72.
PRAZQ: 240 parcclas; vator da parcela de R$6.914 48, vencendo-se a primeira parcela em
09.05.2021, com vencimento da Gltima parcela em 09.03.2041; prazo de caréncia para expedicio da
intimagdo: 30 dias, em conlormidade com o disposto no anigo 26, pardgrafo 1° da Lei n°
9.514/1997.

JUROS REMUNERATORIOS EFETIVQS: 1,0000% a.m.; e 12,6825% a.a.
CONDICQES: O imével objeto da presente malricula, foi constituido em propriedade Niduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, com as alteragdes introduzidas pela Lei n®
13.465/2017, cfetivando-sc o desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante possuidara
direta ¢ o credor fiducidrio, possuidor indireto, certo que se incorporar-se-fo 4 garantia todas as
acessoes, construgses e instalagtes. Consolidada a propriedade plena em nome do credor Oducidrio,
o imovel sera vendidoe a terceiros em pablico leildo, conforme Lei n® 9.514/1997, com as alteracdes
intreduzidas pela Lei n° 13.465/2017. Para os efeitos do disposto ne art. 24, Vi, da Lei n® 9.514/97,
as partes avaliam o imdvel em R$1.290.000,00, atualizado pela variagio do [GP-M, mensalinente, a
partir da data da Cédula, e serd acrescido do valor das benfeitorias necessarias executadas as
expensas da devedora fiduciante. Caso o valor do imével seja inlenior ao utilizado para apuragéio do
imposto inter vivos, para fins da consolidagio da propriedade do imdvel em nome do credor
fiducidrio este allimo valor, sera considerado para venda do imével no primeiro pablico leildo, nos
termos do artigo 24, gfg unico da [ei n® 9.514/1997. Demais condigbes: as da Cédula.

Novo Hambur, ¢ mareo de 2021 ( .
Escrevente: it idw o ks de . a
CT.AC.Prol.n® 423869, de 10.03.2021.

Emolumentos: R$2.467,10, Sclo: 0396.09.0700003.12796 = R$61,40, Processamenta Eletrdnico de
Dados: R$5.30, Selo: (396.01.2000004.36350 = R$1,40.

AV 17- 30.563 - Conforme disposio no Arl. 3%, do Provimento n® 89/2019 do Conselhe Nacional de
Justica, csta matricula possui o Codige Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0030563-69,

Novo Ilamburgp, 14 de ]ulho de i‘ﬂffz

Escrevente: & emu-c.. C

BP.CL.

Emeoelumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.06738 = R$4,40,

AV 18- 30.563 - De cordormidade com conirale de venda e compra de imdvel, mutuo e alienagio
fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio, firmado em 23 de maio de 2022,
fica cancclada a alienagio fiducidria constante no R 16- 30.563, em virlude de quitaco, retornando
r imovel a propricdade plena de (iorgia Cecconello. Valor: R$600.285,72.

Novo Hamb 14 de ulho dﬁiﬂqz2

Escrevente: %‘ i wiee

BP.CI..Protn® 440 843, de 13.06.2022.

Emolumentos: R$1.194,20, Seio: 0396.09.0700003.15390 = R$81,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,00, Selo: 0396.01 2100001 53326 = R$L,80. Art. 432, do Provimento 00172020 -
CGI/RS,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JTPHC-DESX4-SY23B-UW7QL

CAMNTINUA N VEHSO)
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Nove Hamburgo, de de
YERSO

R 19- 30.563 - COMPRA E VENDA.:

JRANSMITENTE: Giorgia Cecconcllo, brasileira, arquiteta, solteira, nascida em 07.03.198), filha
de Reni Jofo Cecconello e Iilda Salete Colombo Cecconello, inscrita no CPF sz 1t
951.956.370-91, residenle e domiciliada nesta cidade, na avenida Victor Hugoe Kunz, r° 440,
apartamento 31, Bairro Hamburgo Vethe.

ADOQUIRENTE: Marcia Stempeaski Rodrigues, brasileira, administradora, separade judicialmens=,
nascida em 13.02.1986, filha de Maric Antonio Linhares Rodrigues ¢ [res Stempeoski, inzzriza oo
CPF sob n® 007.027.180-17, residentc ¢ domiciliada na cidade de Sapiranga, RS, na 1ue Vigle e
Scte dc Maio, n" 176, Bairro 830 Luiz.

EORMA DE TITULQ: contrato de venda e compra de imovel, mituo e alicna¢fe fiduciaria zm
parantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitag&o, n® 1.4444.1816101-4, firmado em 23 J= msic
de 2022.

PRECO: R$1.190.000,00, composte pela integralizagio dos valores a seguir: recursos popos
R$238.000.00; ¢ financiamento Caixa R$952.000,00; guia de arrecadaciio do 1TBE r” 2519-2022 -
avaliacio fiscal: R$1.190.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Cod. de loc. n® (7.102.00269.001.001.

Nove Hamburge—14 de julho de 2022, ~
FEscrevente: | e Ciduw e de
BP.CL.Prot.n® 44(¥.843, de 13.06.2022. ' :

Emolumentos: R$2.212 90, Selo: 0396.09.0700003.15391 = R$81,00. Processamenic Tlewrdmico de
IPados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.53327 = R$1.80. Art. 290, da Lei n” 6.015/73. Art 232 do
Provimento 001/2020 - CGJ/RS.
R 20- 30.563 - GM ALIENACAOQO FINUCIARIA:
LREVEDORA FIDUCIANTE: Marcia Stempcoski Rodrigues, j4 qualificada.
CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa Econdémica Federal, inserita no ONPI sobh  o°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Baneario Sul, Quadra 4, lotes 344,
VALOR: R$952.000,00.
PRAZQ: de amortizagdo: 360 meses; em prestagdes mensais ¢ sucessivas, ¢om vencimeanls do
primeiro encargo mensal em 23.06.2022, com cneargo mensal inicial total (taxa de juros puica) de
R$7.664,14; com encargo mensal inicial total (taxa de juros reduzida) de R$7.543,49; wraze de
caréncia para expedigfo da intimag#io: 30 dias, a partir do vencimento do primeira cnzarze msesa
vencido e ndo pago, a partir do qual a devedora esta constituida em mora,
JURQS: taxa de juros balcdio: nominal de §.6393%% ao ano ¢ efetiva de 8,9900% ao ano. nomin) de
0,7176% ao més e eletiva de 0,7200% ao més; taxa de juros reduzida: nominal de 8.4638% 20 ano
e efetiva de 8,8000% ao ana, nominal dc 0,7030% ao més e efetiva de 0,7053% ao més.
ATUALIZACAQ DO SAILDO DEVEDOR E DA GARANTIA: a atualizacfio do salds devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagzo apiizave:
aos depodsitos de poupanga. Na exting8o do indice aplicado a atualizagiio passara a ser ofetuada nelo
indice determinade em legislagio especifica.
CONDICOES: O imdvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fduz-iria.
conforme a Lei n® 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a deveduora
pussuidora direta e a Caixa possuidora indirela, certo que se incorporar-se-io a garaniia todas es 5
CONTLAATOLHA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JTPHC-DESX4-SY23B-UW7QL
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Novo Hamburgo, de de

acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/1997. Para fins
do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$1.190.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 6 do contrato, podendo a Caixa reavaliar o imovel; ou se o valor do imovel estabelecido for
inferior ao valor de referéncia para apuragio do ITBI, este Gltimo sera o valor minimo estabelecido
como pardmetro para efeito de venda do imével no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a
que se refere o R 19- 30.563. Demais condi¢des: as do contrato.

Novo Hambugge:34 de jytho de 2022. Q

Escrevente: ‘Q-'Cu& e &4/4 ole X

BP.CL.Prot.n® 440843, de 13.06.2022.

Emolumentos; R$1.999.30, Selo: 0396.09.0700003.15392 = R$81,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.53328 = R$1.80. Art. 290, da Lei n°® 6.015/73. Art. 432, do
Provimento 001/2020 - CGJ/RS.

AV 21- 30.563 - Foi emitida em 23 de maio de 2022, a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.1816101-4, série 0522, pela Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, sendo devedora
Marcia Stempcoski Rodrigues, ja qualificada, do valor de R$952.000,00, data base 23.05.2022, para
pagamento em 360 meses, com vencimento do primeiro encargo em 23.06.2022, com valor total da
parcela de R$7.664,14, valor total da parcela reduzida de R$7.545,40; taxa de juros balcéo: nominal
de 8,6395% ao ano e efetiva de 8,9900% ao ano; taxa de juros reduzida: nominal de 8,4638% ao
ano e efetiva de 8,8000% ao ano, forma de reajuste: mensal, condicdo da emissdo: integral e
cartular,

Novo Hamburge=14 de jglho de igzri :

Escrevente: 1@uluic de gﬂaﬁg

BP.CL.Prot.n® 440843, de 13.06.2022.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.09.0700003.15393 = R$81,00. Art. 432, do Provimento (01/2020 -
CGIJ/RS.

AV 22- 30.563 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 5
verso), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.93852 = R$5,50. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelk Escrevente Antomio Vinmicius R. dos Reis em 02/409/2026 as 09:16:19. O hash SHA256 do decumente €
CI1E2EAE1C391275719754F2B797ADDFBCC2AF0366E01578C7174D564838E3200

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JTPHC-DESX4-SY23B-UW7QL

CONTINUA NO VERSO
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AV 23-30.563 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683 .2.30.563-04.

Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2026.

CT.Cl.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.93853 = R$5,50. AGNR

Averbagio nalo digitul assinada pelo Escrevenie Antonic Vinicius R. dos Reis em 02/09/2026 as 09:16:21. O hush SIIAZ256 do documentio ¢
32B856696ESADZFDBF6965801 294 EC7C5386DC7DANDIGNTAI3T40I1345660C6BE.

AV 24- 30,563 - De conformidade com requerimento de 29 de julho de 2026, fica cancelada a
Cédula de Crédito Imobiliario, objeto da AV 21- 30.563.

Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2026.

CT.CI.Prot.n® 514.012, de 19.08.2026.

Emolumentos: R$55,10, Selo: 0396.04.2500001.93854 = R$5,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$7,30, Sclo: 0396.01.2600001.12993 = R$2,20.

Averbacfio nato digital assinada pelo Hscrevente Antonie Vinicius R. dos Reis om O2/09/2026 &3 09:16:23, O hash SHA256 do documcento &
BCADGBETS89569F77214FTFBC291714FBS7AC46DC2DCITDAL4CTTZBA4SDC33FD62 .

AV 25- 30.563 - Dec conformidade com requerimento de 29 de julho de 2026, ¢ documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer conslar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por
for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leilao para a
alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 3212 - 2026 - avaliaciio fiscal: R$1.480.000,00.
Novo Hamburgo, 02 de sctembro de 2026.

CT.CI.Prot.n® 514.012, de 19.08.2026.

Emolumentos: R$2.741,50, Selo: 0396.09.0700003.26109 = R$100,20. Processamento Eletronico

Averbagiio nate digital assinada pelo Hscrevente Antonio Vimicius R. dos Reis om Q2/09/2026 as 09:16:25. O bhasbh SHA256 do documento &
S323EZEDSBEOIFRGSCEIDFCISBBATBCEIBBDIEIDSSDOFSSTAZO28D0GFI9ERT747.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 2 de setembro de 2026.

Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira -

Escrevente

Total: R$81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.94016 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.62089 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.13171 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00069941 71

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JTPHC-DESX4-SY23B-UW7QL
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