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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0197448-02

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha A// ~ . e 4 .
197.448 01 Uben:’ﬁdia - MG, 19 de maio de 2016

I M OV E L: Un imébvel situado nesta cidade, no Bairre Chécaras Jardim
Holanda, na Alameda José de Oliveira Guimarfes, n°® 1.148, constituido pelo
apartamento . n® 02, localizado no pavimento térreo, do Bloco 04, do
condominio Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a Area privativa de
70,050m?, &area de garagem de 12,00m? correspondendo a vaga 39, &rea comum
de 10,883m2?, &area total de 92,933m?, frag¢do ideal de 0,002262131, e cota
de 46,147m? do terreno designado por lote n® 24 da quadra "C",. gque possui
a area de 20.400,00m?.

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica
de direitoc privado sediada nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4600,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, registrada na JUCEMG sob o NIRE n®
3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 34.730, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: R$18,05, TFJ.: R$5,68, Total: R$23,73.

AV—1-197.448- Protocolo n® 476.712, em 27 de abril de 2016- CONVENGCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 14.471,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengldoc de Condominio do
Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II. Emocl.: RS$14,3%, TFJ.: RS$4,51,

Total: R$18,86. Em 19/05/2016. [?ou fé: o , A ‘[ - 4 -

AV-2-197.448- Protocolo n° 476.712, em &7 de abril de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagio registral quanto & sua conclusdo. Alvarad de construgdo
valido até 15 de abril de 201%. Incorporagio registrada, em 19/05/20186,
sob o R-15 da matricula n® 34.730, Livrc 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporacdo foi submetida ao patriménio de Afetagdo,
conforme AV-16-34,730, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$14,35, TFJ.:
RS4,51, Total: R$18,86. Em 18/05/2016.

Dou fé: o . “"LZ” s:

AV-3-197.448- Protocolo n® 558.271, em 11 de julho de 2019, reapresentado
em 07/08/2019- RETIFICAGCAO DA AREA- A requerimento dos interessados, e com
anuéncia da proprietdria, acompanhade dos guadres I a4 V da NBR,
devidamente assinados pela responsével pelo calculo, do Alvarid de Licenga
para Constru¢do Residencial n®° 014279/2018, com términe da liceng¢a em 26
de junho de 2020, e do projeto 14279/2018, aprovado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano local, em 26/03/2019, averba-se para
alterar as Aareas do imével desta matricula, o gual passa a ter a seguinte
descric¢do: "Um imével situado nesta cidade, neo Bairrco Chécaras Jardim
Holanda, na Alameda José de Oliveira Guimard3es, n® 1.148, constituido pelo
apartamento n° 02, localizado no pavimento térreo, do Bloco 04 do

Continua no verso.

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/E4ANZV-AJELS-53YDR-24MXO.




Protocolo 1.307.159
09:56:04

continuacgio Pagina 02

CNM: 032136.2.0197448-02
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha % -
01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Condominio Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a area privativa de
70,0496m%, area de garagem de 12,0000m?, correspondendo & vaga 39, area
comum de 11,1975m?, Aarea total de 93,2471m?, e fragdo ideal de 0,002256268
do terrenc designado por lcte n® 24 da quadra "C", dgue possul a area de
20.400,00m#"™, Emol.: R$17,13, TFJ.: R$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod:

1/4135-0. Em 14/08/2019. Dou fé: Ty, | <

AV-4-197,.448— Prctocolo n® 591.923, em 22 de ocutubro de 2020- REVALIDAGAO
DO ALVARA- A requerimento, datado de 10/11/2020, averba-se para constar
que foi apresentade Alvard de Licenca, Protocolo n° 00%963/2020, com
término da referida licenca em 23 de julho de 2023, o gqual revalida o
Alvard constante da AV~3-197.448, destinado a construir edificioc
residencial multifamiliar. Emolumentos c¢otados na AV-65 da matricula
34.730, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentas -
Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: EDD40703. Codlgo de Seguranga: 0926-

4256-3890-0031. Em 13/11/2020. Dou fé: /\7, LR S LN

R-5-197.448~- Protocolo n® 666.276, e de dezembro de 2022-
Transmitente: Vivamus Empreendimentos Imoblllérlos Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representadce pelas sécias Bova Gestdo e Participag¢do EIRELI, CNFJ
14.930.378/0001-07, e Domus Participag@es LTDA, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas representadas por seu representante legal William Costa Dias, CPF
736.160.956-20. ADQUIRENTES: JOAC LAGE FERREIRA  FILHO, supervisor,
inspetor e agente de compras e vendas, CI 53.321.984-X-S8P/5P, CFPF
016.075.386-44, e sua mulher MEG DEBORA PEREIRA LAGE, secretéaria, CI MG-
15.136.581-PC/MG, CPF 083.224.926-26, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdc parcial de bens, em 10/07/2018, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida dos Ferreiras, n°® 475,
casa 722, Aclimacgdo. Contrato por instrumento particular de -COMPRA E VENDA
de Terreno e Matuc para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagles - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1555183-7, datado de 06/12/2022.
VALOR DESTINADD A AQUISICAO DO IMOVEL: RS$199,000,00. VALOR DA COMPRA E
VENDA DO TERRENO: R516.544,37. VALCR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$39.800,00.
AVALIACAC FISCAL: R$199.000,00. ITBI nc valor de R$1.582,00, recolhido
junto a Caixa, em data de 23/12/2022. Foi apresentada certidic positiva
com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e 2
Divida Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGEN, em "data de
22/12/2022, em nome da transmitente. Anexos ag Contrato: Anexo I -
Contrato de Financiamento Imcbilidrio - Proposta, Opgdoc de Seguro e demais
condicdes para vigéncia do segurc, datado de 06/12/2022, e Anexo IT -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.192,04, TFJ.: RS$553,94,
ISSQN.: RS22,49, Total: R$1.768,47 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Niamero do Selo:
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GIT55937. Cdbdigo de Seguranga: 0064-7650-6671-7353. Em 30/12/2022.

Dou fé: ~ - .L_: 4 .

R-6-197.448- /Protocolo n® 666.276, em 27 de dezembro de 2022- Pelo
contrato referido no R-5-197.448, os devedores fiduciantes Jodo Lage
Ferreira Filho e sua mulher Meg Debora Pereira Lage, 3j& qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa pdblica, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Diego Ribeireo Marcacini, CPF 016.046.286-00, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferinde a posse
indireta do imével desta matricula 3 credora fiduciaria, apresentandoc a
divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$159.200,00. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: RS$199.000,00. SISTEMA DE BAMORTIZACAO: Price. PRAZO
TOTAL, EM MESES: construg¢do/legalizagdo- 23 - amortizaclo- 360. TAXA ANUAL
DE JUROS: nominal- 7,1600% - efetiva- 7,3997%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De
acordo com o item S do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De
acordo com o item 5.1.2 do «contrato. ENCARGO TOTAL NC PERIODC DE
AMORTIZAGAO: R$1.130,81. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
02/01/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordec com o item 6.3 do
contrato. PRAZ0 DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$199.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato
ora registrado. Comparece no presente instrumentoc como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigag¢des assumidas
pelos devedores, Vivamus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Jja
qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artiges 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam
fazendeo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.119,30, TFJ.:
R$520,14, ISSQN.: RS$21,12, Total: RS$1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Nimero
do Selo: GIT55837. Cédigo de Seguranga: 0064-7650-6671-7353. Em

. - -
30/12/2022. Dou fé: 1 At ( - 4

AV-7-197.448- Protocolo n® 676.560, em 26 de abril de 2023, reapresentado
em 08/05/2023- Procede-se a esta averbagdo para constar que, de acordo com
Projeteo de Bairros Integrados, o Bairro Chécaras Jardim Holanda passou a
integrar-se ao BAIRRO JARDIM HOLANDA, conforme Lei Municipal n® 6.675 de
27/06/1996. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Numerc do Selo:
GOW23810. Cédigo de Segurancga: 7706-5279-3611-6369. Em 15/05/2023.

Dou £fé: "‘ 1 A -L“ 4 A (
AV-8-197.448% Protocolo n® 676.560, em 26 de abril de 2023, reapresentado
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em UB/05/2023- CONSTRUCAD E HABITE-SE- Averba-se, a reguerimentoe datade de
OB/S0S/2023, nos termos da certidic expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbanc local, em data de 17/04/2023, e conforme HABITE-SE
parcial n® 3375/2022, de 1B/04/2022, para constar o lancamento do prédio
situade na Alameda José de 0Oliveira Guimardes, n® 1.148, com a &rea da
unidade de 67,99m? (residencial}) & com o wvalor wenal da construcdo de
RS526.115,37. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sch o n® Q0-
04-0303-03-07-0001-03%66. Emal,: R3390,42, TFEJ.: RS150,46, ISSQN.: R37,37,
Total: R5548,25 - Qtd/Cod: 1/4148-3. HNimerc do Selo:; GOWZ3810. Codigo de
Seguranca: 7706-5279-3611-6369. Em 15/05/2023.

Dou f&: = i
AV-9-197.44f~- Protocolo n® 676.5360, em 26 de abril de Z023, reapresentado

em 0B8/05/2023~ CHD/INSS- Foi apresentada para ssar argquivada a CHND/INSS n®
51.235.86390/77-004, referente & Area residencial multifamiliar de cbra
nova de 3.024,02m?. Emol.: RS$24,01, TrFJ.: RS$7,54, ISSON.: R:50,45, Tectal:

R§32,00 - Qtd/Ced: 1/4135=0. Namero do Selo: GOW23810. Csdigo de
Seguranca: 7706-5279-3611-636%. Em 15/05/2023.

& L]
Dou f£&: - £ “'I N /.f L

-10-197 . 48— Protocolo n® 799,055, em 20 de agosto de 2026- COMSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimenteos datados de Bauru & Fleriandpolis,
20/08/2026, fica consolidada a propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICR FEDERRL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancarioe 5Sul, guadra 4, letes 3/4, CHEREJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue n3c houve a purgagac da mora pelos devedores
fiduciantes JoZo Lage Ferreira Filho e Meg Debors Pereira Lage, guando
intimados & satisfazer as prestagbes vencidas e as gue vencessem até a
data do pagamento, ficando a fiduci&ria .com o &nus decorrente do artigo
27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DR CONSOLIDACACG: R3257.876,66. AVALIACAD
FISCAL: RS$257.876,86. ITBI no valor de RS5.157,53, recolhido junteo a CEF,
em data de 1B/0B/2026. Foram apresentadas: certidie do decurse do prazo
sem a purga dda mora, datada de 29/06/2026; e, declaracdo de dispensa da
certidioc negativa para transferéncia do imével, datads de Fleriandpolis,
20/08/2026. Emcl.: RS2.855,77, Recompe.: R$214,95, TFJ.: RS1.701,35,
ISSOM,.: RS142,79, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R54.914,B6 -
Otd/Cod: 1/4243-2-1. Nimeroc do Selo: KLDEG408. CoHdigo de Seguranga: 1867-

4679-0493-2007. Em 04/09/2026. Dou [£é: 7 >, * A+ = 4 . :
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 197448. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 04 de setembro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KLD66417

CODIGO DE SEGURANGA: 0943.9217.7837.9816
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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