LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICACAO DO LAUDO

Laudo de Avaliagdo de Imdvel n? 001/25

Data: 29 /09 / 2025

Responsavel Técnico: Vanessa Bispo Ribeiro da Silva, CREA: 5070852000 - SP

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente laudo tem por finalidade determinar o valor de mercado do imdvel localizado no
Lote n® 27 da Quadra n°® 07 do Loteamento Jardim Sao Bento, localizado no Distrito de
Hortolandia, Comarca de Sumaré/SP para fins de avaliagdo imobiliaria, em conformidade
com as normas da ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens.

3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Endereco: Rua: Orlando Silva, n? 361 — Jardim S3o Bento — Hortolandia/SP
Matricula: 73.685

Area do terreno: 250m?

Area construida: 154,80m?

Uso do imovel: Saldo/Barracido - Comercial

4. DESCRICAO DO IMOVEL
0 imdvel consiste em Saldo/Barracdo comercial, com as seguintes caracteristicas:

Estrutura: Alvenaria estruturada

Cobertura: Laje descoberta

Pisos: ceramica

InstalagGes: hidraulica, elétrica, sanitaria, conforme observacoes
Estado de conservagao: necessitando reparos

Padrao construtivo: Médio - segundo critérios de avaliagao técnica.

5. DOCUMENTAGCAO CONSULTADA
Foram utilizados os seguintes documentos:

Matricula do imével atualizada

Registro fotografico realizado em 29/09/2025
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6. METODOLOGIA ADOTADA

A avaliagdo foi realizada conforme a NBR 14.653-2:2011 (Imdveis Urbanos), utilizando-se o
método comparativo direto de dados de mercado, considerando transagGes e ofertas recentes
de imdveis com caracteristicas semelhantes na mesma regido.

Fatores considerados:
e Localizagdo e infraestrutura urbana
e Padrao construtivo e estado de conservacao
e Dimensdo do lote e da edificacdo

e CondigGes do mercado imobilidrio local

7. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
Com base nos dados de mercado e apds a homogeneizagdo das amostras, o valor do imoével
avaliado foi estimado em:

Valor do Imével: RS 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reias)

Data-base: [09/2025]

8. CONCLUSAO

Conclui-se que o valor de mercado do imdvel localizado na Rua: Orlando Silva, n? 361 —
Jardim S3o Bento — Hortoldndia/SP, é de RS [340.000,00], na data de referéncia deste
laudo.

Este laudo foi elaborado de acordo com as normas técnicas vigentes e reflete as condigdes do
mercado imobilidrio na data mencionada.

Engenheiro Civil : Vanessa B. R. da Silva
Crea: 5070852000-SP
(19) 99265-0062
29/09/2025
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1.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

IMOVEL AVALIADO

O bem objeto desta avaliagdo consiste em um saldo implantado sobre o Lote n°
27 da Quadra n°® 07 do Loteamento Jardim S&o Bento, localizado no Distrito de
Hortolandia, Comarca de Sumaré/SP, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Sumaré/SP, sob a Matricula n° 73.685.
Endereco: Rua Orlando Silva, n° 361, Jardim Sao Bento, Hortolandia/SP, CEP
13187-074.

A edificacdo apresenta desgaste fisico e de ordem estrutural, evidenciando a
necessidade de intervengdes corretivas e preventivas de manutengéo, tais como
recuperacdo de elementos construtivos e adequagbes que assegurem
desempenho e durabilidade.

O estado de conservagao atual compromete, de forma direta, tanto o potenC|aI
de valorizacdo do bem quanto sua atratividade no mercado imobiliario,
influenciando o valor de mercado apurado nesta avaliagao.

FINALIDADE DA AVALIACAO

O presente laudo tem por finalidade determinar o valor de mercado atual do
imovel, em conformidade com os principios e metodologias previstos na ABNT
NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens — Parte Imoveis Urbanos e demais normas
técnicas pertinentes.

A apuracéao considerou, de forma integrada:

. A localizagao geografica e urbanistica, bem como as
caracteristicas socioecondmicas do bairro Jardim S&o Bento;

. O padrao construtivo, o estado de conservacao e o nivel de

obsolescéncia fisica e funcional da edificagao;

. O comportamento do mercado imobiliario regional, incluindo
analise comparativa de imoveis similares na mesma area de influéncia.
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3. PARECER PROFISSIONAL

Eu, Mateus Elias Osti, Engenheiro Civil, inscrito no CREA-SP sob n°
5070680975, apos vistoria in loco, levantamento e analise do comportamento do
mercado imobiliario local, atribuo ao imével avaliado o valor de mercado de R$
310.000,00 (trezentos e dez mil reais).

O montante apurado reflete a condicdo real do bem na data da avaliacéao,
considerando seu estado de conservacio atual, seu enquadramento construtivo
e sua posigao no contexto do mercado imobiliario de Hortolandia e regiao.

Hortolandia/SP, 22 de setembro de 2025

Engenheiro Civil Mateus Elias Osti
Crea: 5070680975-SP

19 99221-3022
22/09/2025
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL - VALOR DE MERCADO

1. IMOVEL AVALIADO

O imdvel avaliado consiste em um saldo/barracdo edificado sobre o Lote n2 27 da Quadra
n? 07 do Loteamento Jardim S3o Bento, localizado no Distrito de Hortolandia, Comarca
de Sumaré/SP, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sumaré/SP, sob a matricula n? 73.685, Endereco: Rua Orlando Silva, n? 361 — Jardim
S30 Bento — Hortolandia/SP — CEP 13187-074.

O bem apresenta desgaste fisico e estrutural, necessitando de intervencGes de
manutencdo e reparos, fatores que impactam diretamente seu valor de mercado e sua
atratividade comercial.

2. FINALIDADE DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaliacdo tem por objetivo determinar, com rigor técnico, o valor
de mercado atual do imdvel avaliado, oferecendo subsidios confidveis para fins de
negociacdo, alienacdo, garantia, partilha, regularizacdo ou demais demandas
administrativas e judiciais.

A avaliacdo foi elaborada em conformidade com as normas técnicas brasileiras de
avaliacdo de bens (NBR 14.653 da ABNT) e demais principios que regem a atividade,
assegurando imparcialidade, precisdo e transparéncia no processo.

Para a definicao do valor do bem, foram considerados fatores relevantes que influenciam
diretamente sua liquidez e atratividade comercial, tais como:

e A localizacdo geografica do imodvel, contemplando a infraestrutura urbana
existente, vias de acesso, transporte publico e proximidade de centros comerciais
e de servicos;

e As caracteristicas do bairro, incluindo padrdo de ocupagdo, peffil
socioeconOmico, indices de valorizacdo e tendéncias de crescimento urbano;

e O padrdo construtivo, a qualidade dos materiais utilizados e o estado de
conservacao e manuteng¢do do imdvel, identificando eventuais necessidades de
reparos ou reformas;

e O comportamento do mercado imobilidrio regional, observando valores
praticados em transagdes recentes e a demanda por imdveis com caracteristicas
semelhantes;

e CondicGes externas que possam impactar o valor de mercado, como
zoneamento, legislacdo urbanistica e perspectivas de desenvolvimento local.
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Dessa forma, o laudo visa fornecer uma base técnica segura para apoiar a tomada de
decisdes relacionadas ao bem avaliado, refletindo a realidade de mercado vigente na
data de sua emissdo.

3. PARECER PROFISSIONAL

e Eu, Jeferson Ferreira da silva, Engenheiro Civil, inscrita no CREA n2 5070949615,
apos vistoria in loco, com andlise e estudo do mercado regional, atribuo ao
imovel o valor de RS 324.000,00 (trezentos e vinte quatro mil reais).

e O valor estabelecido representa a realidade do mercado local na presente data,
considerando as condigdes fisicas do imével, bem como sua inser¢ao no contexto
econdmico e imobilidrio da regido.

4. Fotos do imdvel

(FOTO2) - Lateral do imdvel
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6. CONSIDERACOES FINAIS

O valor atribuido ao imodvel resulta da analise técnica de suas caracteristicas construtivas,
estado de conservacdo e das condicbes do mercado imobiliario local na data da
avaliacdo, elaborado de forma isenta e em conformidade com as diretrizes da ABNT NBR
14.653, sendo vdlido exclusivamente para a presente data e sujeito a variagdes
decorrentes de alteracdes no bem ou no mercado.

Engenheiro Civil : Jeferson F. Da Silva
Crea: 5070949615-SP
Rua: Cravos, N° 366, Parque do horto — Hortoldndia
axonengenhariaeprojetos@gmail.com
01/10/2025
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