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IMOVEL: RUA CORDOVIL, N° 1300 - APARTAMENTO 204 do BLOCO — 11T (em construgio), e sua
correspondente fragdio ideal de 0,00210]1, com direito de uso indistinto e indeterminado de uma vaga
descoberta, terreno antes designado por Lote n° 1 do PA. 47.405 de 2° categoria, onde figuram os prédios
n°s 205 pela Rua Rio Apa e 1.420 pela Rua Cordovil, a serem demolidos, medindo em sua totalidade:
3,80m de frente para Rua Cordovil em curva subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 119,20m
mais 19,84m em curva subordinada um raio interno de 10,00m concordando com alinhamento da Rua Rio
Apa por onde mede 131,93m em trés segmentos de: 78,09m + 40,78m em curva subordinada a um raio
externo de 100,00m + 13,06m, 158,15m a direita, 23,70m de fundo por onde faz testada para a Rua
Rufino de Alencar, 328,73m a esquerda em cinco segmentos de: 69,90m + 26,30m + 70,33m + 27,40m +
134,80m; confrontando a direita com a Rua Rio Apa, a esquerda com terreno de Clara do Sagrado
Coracdio de Jesus Marques e com o lote destinado a equipamento urbano, € nos fundos com a Rua Rufino
Alencar. PROPRIETARIA: SANTA MARIANELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ n° 10.651.852/0001-00, com sede em S3o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FM 128662/R-7 ¢
FM 123712/R-6 (8° RGI). FORMA DE AQUISICAQO: Havido por compra a Glaxosmithkline Brasil
Ltda., conforme escritura de 23/09/2009, iavrada em notas do 8° Oficio desta cidade (1.° 2462, f1s.0030),
registrada em 30/11/2009. Inscrito no FRE sob n°. 1.451.919-3, CL 03690-5 e sob n® 0888898-4,
CL 01803-6 (MP). alm. Rio de Janeiro, R], 25 de fevereiro de 2010. O OFICIAL.

AV-1-212596- - CONSIGNACAO: A presente matricula foi aberta “ex-officio” em face do registro do
Memorial de Incorporagfio, hoje efetuado sob n® 212145/R-2, ficando ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagfio registral, no que tange a sua conclusdo. Praze de Caréncia: A
incorporadora optou pele prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorperagdo do
presente Memorial, subordinado & condigdo de comercializagdo de no minimo 2/3 (doi ¢os) das
unidades do empreendimento. alm. Rio de Janeiro, RJ, 25 de fevereiro de 2010. O OFICIAL.

AV-2-212596 — ALTERACAO DE DENOMINACAO: Nos termos do requerimento de 05/10/2010,
prenotado sob n® 627378 em 29/11/2010, acompanhado do Instrumento Particular de Alteragdo de
Contrato Social de 25/09/2009, devidamente registrado na JUCESP sob o n® 437.138/09-4 em
12/11/2009, hoje arquivados, fica averbado que SANTA MARIANELA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, teve sua denominagiio alterada para “SANTA MARIANELA
EMPREEN ENTOS IMOBILIARIOS S/A . dst. Rio de Janeiro, RJ, 23 de maio de 2011.
O OFICIAL{Y W

AV-3-212596 - DEMOLICAQ: Nos termos do requerimento de 05/10/2010, prenotado sob n® 627379 em
29/11/2010, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 04/0206/2010 datada de
31/08/2010, € da CND n® 000502010-17060751 emitida em 21/09/2010, hoje arquivados, fica averbado
que através do processo n° 02/315870/2009 foi concedido licenga de demoligdo de prédio industrial com
dois pavimentos, com 10.752,00m?, sito a Rua Cordovil n° 1420 (galpie). A aceifggdo da demoligdo foi
concedida em 26/08/2010. dst. Rio de Janeiro, RJ, 23 de maio 2011. O OFICIAL.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSTS4-P5V2U-6LFM8-A7X4L

AV-4-212596 - DEMOLICAO: Nos termos do requerimento de 05/10/2010, prenotado sob n® 627379 em
29/11/2010, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 04/0209/2010 datada de
31/08/2010, e da CND n° 000502010-17060751 emitida em 21/09/2010, hoje arquivados, fica averbado
que através do processo n°® 02/315871/2009 foi concedido licenga de demoli¢do de prédio de galpdo
industrial, com 4.686,00m’, sito a Rua Rio Apa n° 205 (galpio industrial). A acejgio da demoligéo foi
concedida em 30/08/2010. dst. Rio de Janeiro, RJ, 23 de maio 2011. O OFICIAL.
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incluindo outras unidades), com recursos do FGTS, tendo como objetivo financiar a construgiio do
empreendimento. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 meses a contar do dia 1° do més subseqiiente ao
término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento.
JUROS: Durante a fasc da construgio serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros
mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos
de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presente contrato. FORMA DE PAGAMENTO:
24 parcelas mensais € sucessivas, vencendo-se a 1? no més subseqiiente ao ¢rmino da obra. Para fins do
artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado ao imovel o valor de R$34.025.000,00. DEVEDORA: SANTA
MARIANELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 60.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. dst. Rio de
Janeiro, RJ, 26 de julho de 2011. O OFICIAL\KH#® 9‘1

AV-6-212596 - FRE E CL: Nos termos do requerimento de 02/01/2012, prenotado sob n® 651914 em
06/02/2012, acompanhado do Imposto Predial/2012 e da copia da Certiddo de Situagdo Fiscal e
Enfitéutica n” 00-3.379.303/2012-1 de 31/01/2012, hoje arquivados, fica averbado que o imével objeto da

presente encontra-se inscrit F n® 3154529-6 (MP), CL n°® 018036. dst. Rio de Janeiro, RJ, 09 de
abril de 2012, Q OFICIAL.

AV-7-212596 -RETIFICACAO DE METRAGENS- Nos termos do requerimento de 19/01/2012,
prenotado sob o n°660303 em 26/06/2012, hoje arquivado, em virtude da vistoria realizada foram
apuradas para o imovel objeto da presente as seguintes medidas e confrontagdes: 3,80m de frente para a
Rua Cordovil em curva subordinada a um raio interno de 10,00m mais 119,20m mais 19,84m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m concordando com o alinhamento da Rua Rio Apa, por onde
mede 131,93m em trés segmentos de 78,09m mais 40,78m em curva subordinada a um raio externo de
100,00m mais 13,06m, 146,94m a direita, 24,20m de fundos, por onde faz testada para a Rua Dr. Rufinc
de Alencar, 318,52m a esquerda em cinco segmentos de 69,90m mais 26,30m mais 70,33m mais 25,00m
mais 126,99m, confrontando pelo lado direito com a Rua Rio Apa, por onde tem testada, pelos fundos
com a Rua Dr. Rufino de Alencar, por onde tem testada, pelo lado esquerdo com o fote 1 do PAL 27.422,
de propriedade de Santa Marianela Empreendimentos Imobilidrios S/A, com o lote destinado a
equipamento urbano, com 1.523,57m2 de area (PAL 47.405) ¢ com o Condominio Sesquicg r,@ ario,
situado na Rua Cordovil n°1240. msn. Rio de Janeiro, RJ, 24 de setembro de 2012. O OFICIAL. €AT P>

AV-8-212596 - CONVENCAO DE CONDOMINIO — Nos termos da escritura de 10/05/2012, lavrada no
4° Tabelionato de Notas desta cidade (L® 3598, fls. 068/083), prenotada sob n® 671646 em 28/11/2012,
fica averbado que a convengfio de condominio referente ao imével objeto da presente, foi regj¥trada hoje
nesta serventia sob o n® R-3459. ege. Rio de Janeiro, RJ, 06 de margo de 2013. O OFICIAL. "‘T‘

AV-9-212596 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA OBJETO DO ATO R-5. Nos
termos do Instrumento Particular n® 855552520704 de 02/05/2013 (SFH), prenotado sob n° 693469 em
18/10/2013, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econémica Federal, autorizou o

desligamento da referida garantia hipotecaria que gfgvava o imével objeto da presente. rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 12 de dezembro de 2013. O OFICIAL.(v<

R-10-212596 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
855552520704 de 02/05/2013 (SFH), prenotado sob n® 693469 em 18/10/2013, hoje arquivado.
VALOR: R$9.254,83 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de
R$141.747,10 (base de calculo); satisfeitos da seguinte forma: a) recursos proprios R$31.634,10; b)
desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS R$2.113,00; c¢)
Financiamento concedido pela credora R$108.000,00. TRANSMISSAO: Guias n°s 1810319 e 1829066
emitidas em 12/08/2013 e 18/10/2013 isentas com base legal na Lei n® 5065/2009. VENDEDORA:
CONTINUA NA FICHA 02
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SANTA MARIANELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula.
COMPRADORES: PAULO CESAR DE ANDRADE SOARES, brasileiro, agente administrativo,
CNH/DETRAN/RI n° 03310628091 em 17/07/2009, CPF n° 838.971.437-04, ¢ sua mulher PATRICIA
SOLANGE PRADO PFALTZGRAFF SOARES, brasileira, vendedora, CI/DETRAN/RJ n° 09.517.104-
7 em 27/02/2012, CPF n® 019.192.877-10, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na

vigéncia da Lef n° 6515/77, residentes nesta cidade. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 12 de dezembro de 2013,
O OFICIAL.

R-11-212596 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-10. VALOR: R$108.000,00 a ser pago em 300 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$884,03, a taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano ¢ taxa efetiva de 5,6409% ao ano, calculadas
segundo o SAC -Sistema de Amortizagdo Constante Novo, o pagamento de encargos mensais é devido a
partir do més subseqiiente 4 contratagio com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imédvel o valor de R$120.000,00;
base de calculo: R$141.747,10 (R-10-212596). DEVEDORES/FIDUCIANTES: PAULO CESAR DE
ANDRADE SOARES ¢ sua mulher PATRICIA SOLANGE PRADO PFALTZGRAFF SOARES,
qualificados ng ato R-10. CREDQRA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
n® 00.360.30 01-04, com sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 12 de dezembro de 2013.
O OFICIAL.

AV-12-212596- CONSTRUCAOQ: Nos termos do requerimento de 22/11/2012, prenotado sob o n°
698238 em 20/12/2013, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
04/0145/2013 datada de 14/05/2013 e da CND n° 001672013-21200445 emitida em 07/02/2013, hoje
arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n® 02/001952/2009, foi requerida e concedidal
licenga de construgio de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09, em terreno afastado das divisas, com érea total de 23.381,32m? Numeragio
Concedida: O prédio tomou o n° 1300 pela Rua Cordovil, ngle figurando o apt® 204 do bloco 3, cujo
habite-se foi concedido em 12/11/2012; base de céilculo: .791.151,29 (incluindo outras unidades).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 23 de janeiro de 2014. O OFICIAL.

AV-13-212596 — RESTRICAO: Nos termos do requerimento de 01/09/2014, prenotado sob n° 718988 em|
31/10/2014, acompanhado do Oficio MA/CGCA/CFA 2* GTR n® 75/2014 de 09/06/2014 (processo n°
14/201.269/2009), expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da cépia da Certiddo que deul
origem ao ato da construgdo, hoje arquivados, fica averbado a requerimento da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente ¢ da incorporadora SANTA MARIANELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A. antes qualificada, que é vedada a captagio e utilizag¢iio de dguas subterrineas ¢ q/\)jeto daf
presente e no seu entorno. dst. Rio de Janeiro, RJ, 04 de dezembro de 2014. O OFICIAL.

AV - 14 - M - 212596 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n° 670318/2026 - Caixa
Fcondmica Federal - 1 de 11/02/2026, acompanhado de outro de

10/03/2026, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos
1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdoc dos devedores
fiduciantes PAULO CESAR DE ANDRADE SOARES, CPEF n® 838.971.437-04 e
PATRICIA SOLANGE PRADO PFALTZGRAFEF SOARES, CPEF n°® 019.192.877-10,
tendo ele sido notificado em 27/03/202¢6¢ as 13:50h, do inteiro teor
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daquela intimagdo, conforme certidido do 4° Registro de Titulos e
Documentos desta cidade - RJ, expedida em 31/03/2026, onde exarou
o seu "ciente". Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: RS 108.000,00. (Prenotagaoc n° 935217 de 12/02/2026).
(Selo de fiscalizacgao eletrdnica n°® EFDO 04732 JRF). csp. Rio de
Janeiro, RJ, 07/07/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHCO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — —

AV - 15 - M - 212596 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 670318/2026 — Caixa Econdmica Federal - 1 de 06/08/2026,
acompanhado do requerimento de 13/08/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacgdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imovel desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigagdo de promover leildo publico do imédvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagdo do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n°
2891608 emitida em 28/07/2026. Base de «calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 173.024,36. (Prenotacido n°® 944760 de
07/08/2026). (Selo de fiscalizagio eletrénica n° EFEK 11696 SPU).
fcbh. Rio de Janeiro, RJ, 0%/09/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 16 - M - 212596 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAC FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacéo de Propriedade objeto do ato
AV-15/212596, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-11/2125%96. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobrangca de emolumentos: R$ 108.000,00. (Prenotagao n°® 944760 de
07/08/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFEK 11697 MPI).
fch. Rio de Janeiro, RJ, 09/0%/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 17 - M - 212596 - QUALIFICAgﬁO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-15/212596, acompanhado do Talao do
IPTU do exercicio de 2025 e da Certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica do Imdovel, hoje arquiwvados, fica averbado o saneamento
da presente matricula gquanto aos dados do imdével para constar o
sequinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.210.766-6 e CL n° 01803-¢6,
possuindo &rea edificada de 44m?, localizado no bairro de PARADA DE
LUCAS, cadastrado no CEP: 21.250-450 e no CIB: HGS4EFQ-8. Averbacdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Codigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotacio n°
944760 de 07/08/2026). (Selo de fiscalizagao eletrdnica n°® EFEK
11698 FPR) . fcb. Rio de Janeiro, RJ, 09/09/2026. Assinado
eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto,
matricula 94/4137. - - - - - - - - — - - — — — - — - — — — — - — -
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"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emisséao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFEK 11699 RWY Fundperj: 10,54
‘-... FETJ: 24,81
p Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
1S.S: 6,66
Total: 193,54

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissao da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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