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ey ERVICO REGISTRAL - JABOATAO DOS GUARARAPES / PE
Cartorio Eduardo Malta

Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aarao Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatiao dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

W3C-8ELZK-RU4X8-UQ3AR

~| GCERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n® 75883, que apés procedida as
dcompetentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servico Registral, verifiquei constar a
sMatricula 85562, com seguinte teor:

ocs/

.br/

UDados do Imével: Apartamento residencial sob o n? 403, localizado no 4° pavimento tipo, do Bloco n® 21,
Cntegrante do empreendimento imobiliario de finalidade residencial, denominado "PRAIA BELA - CONDOM[NIO
! &I", situado na Rua Jundiai, n? 309, no bairro de Barra de Jangada, em zona urbana desta cidade do Jaboatdo dos
ﬂauararapes/PE composto por: 02 (dois) quartos, banheiro, cozinha/area de servigo (A.S.), sala de estar/jantar €
Mo § irculagdo, com uma drea total real de 78,095m?, sendo 41,795m?2 de area privativa real e 36,300m? de area
! &comum real de divisdo proporcional, com uma fracdo ideal equivalente a 0,002000000 do lote de terreno proprio
i mob o0 n? A-1-B, que mede uma area total de 20.347,38m?, desmembrado da GLEBA A-1, resultante do
-wjesmembramento da area de terreno proprio denominado A, desmembrada da Propriedade S|t|o Curcuranas;
@:zonfrontando-se o lote: pela frente, com os lotes n% 09 e 10, ambos da quadra n? 10, da Rua Jundiai, e com os
otes n% 10 e 11, ambos da quadra n2 09, todos do loteamento “Orla Barra de Jangada”; pelo lado direito, com a
| Haleba A-2 da Propriedade Sitio Curcuranas; pelo lado esquerdo, com o lote n? A-1-A e com o lote n? A-1-C; e,
j Faelo fundo, com os lotes n% 08 a 19, todos da quadra D, do loteamento “Jardim Barra de Jangada”. Cadastrado
‘Sna Prefeitura Municipal desta cidade sob o n? 1.3096.850.05.0386.0415.1 - sequencial n? 1.529504.4 - CEP:
§54.470-052.

- _;Dados do Proprietdrio: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., inscrita no C.N.P.J/MF. sob o ne
ol =J9.625.762/0001-58, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 202 andar, Torre Milano, Agua
23ranca, CEP: 05.001-903, na cidade de S&o Paulo/SP.

o

%Registro Anterior: AV-1 (desmembramento lote A-1-B) em data de 18.02.2019; R-2 (compra e venda) em data
Lde 09.03.2019; R-3 (memorial de incorporacédo) em data de 15.03.2019; AV-4 (regime de patrimbnio de
gafetagéo) em data de 15.03.2019; R-6 (instituicao de condominio) em data de 29.05.2019; R-372 (hipoteca de 12
tjrau) em data de 30.03.2020; AV-846 (cancelamento do patriménio de afetacdo) em data de 28.09.2020, todos
gja matricula n® 80094, desta Serventia Imobiliaria; e Niumero de Ordem 9473 (convengdo de condominio), do
oregistro auxiliar 3, em data de 29.05.2019, desta Serventia Imobiliaria; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 04 de
| Saneiro de 2021. Eu, Bel. Valdomiro Marques da Silva Junior, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da
i:ﬁ“:. %Silva, oficial substituto o subscrevo.

Q
i LAV-1 - 85562 - "EDIFICAGAO DO APARTAMENTO" - Apontado sob o n? 211527, do Protocolo Eletronico, em
K%l ©28.09.2020 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento datado de 24.09.2020, feito ao Titular
L | >deste Servico Registral, pela TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., inscrita no C.N.P.J/MF. sob o n®
19.625.762/0001-58, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 202 andar, Torre Milano, Agua
3ranca, CEP: 05.001-903, na cidade de Sao Paulo/SP, representada conjuntamente por seus bastantes

orocuradores, WELITON LUIZ COSTA JUNIOR, brasileiro, casado, bacharel em direito, portador da Cédula de: -

dentidade n? 332.882-SSP/TO e inscrito no C.P.F./MF. sob o n? 922.626.431-72; e MARIANA CAVALCANTI DE .
ALBUQUERQUE, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/PE sob o n® 30.914 e no C.P.F./MF. sob o n® = -
J71. 933 654 60 ambos com enderego proﬁssmnal na Rua do HOSpICIO n° 208 Boa Vlsta CEP: 50060 080 na
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vaitid aqui do Recife/PE; na qualidade de construtora e incorporadora do empreendimento imobiliario de finalidade
este documento cial, denominado "PRAIA BELA - CONDOMINIO 1", situado na Rua Jundiai, n2 309, no bairro de Barra de
Jangada, em zona urbana desta cidade do Jaboatao dos Guararapes/PE; para constar que o apartamento objeto
Ja presente matricula foi devidamente edificado as expensas da requerente, com suas metragens, cémodos e
jemais caracteristicas ja acima mencionados; tudo conforme Alvard de Habite-se, extraido do processo
administrativo n? 00023.1/2020 - SEMAG, expedido pela Secretaria Executiva de Meio Ambiente e Gestao
Jrbana da Prefeitura desta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE, em data de 22.09.2020; e as Plantas
devidamente aprovadas pela Secretaria Executiva de Meio Ambiente e Gestao Urbana da Prefeitura desta
,|dade do Jaboatdo dos Guararapes/PE. SICASE n? 12578887 - EMOL.: R$ 36,07, TSNR: R$ 40,53, FERM: R$
2,41, FUNSEG: R$ 0,81, FERC: R$ 4,46 e ISS: R$ 2,03; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 04 de janeiro de
82021 Eu, Bel. Valdomiro Marques da Silva Junior, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial
Ssubstituto o subscrevo.
o0}
é\V—Z 85562 - "AVERBACAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbag&o de oficio, para constar que o imével
aobjeto da presente matricula, foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, em favor da
wCredora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
ﬁaessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 00.360.305/0001-04, com sede em
w3raS|I|a/DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, conforme R-372, da matricula n? 80094, em data de
030 03.2020; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes 04 de janeiro de 2021. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial
;>ubst|tuto o fiz digitar e subscrevo.

UAV-3 85562 - "CANCELAMENTO PARCIAL DA HIPOTECA - APTO 403 - BL. 21"- Apontado sob o n? 213632,
o:Jo Protocolo Eletrénico, em 12/01/2021 - Procede-se a esta averbacado, nos termos da autorizagdo contida na
= :lausula 1.7 do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para constru¢do de unidade
CIwabltauonal alienacao fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigacdes - programa Casa Verde e Amarela,
Szom utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), sob o n? 8.7877.1006418-0, com
,arater de escritura publica, datado de 17/12/2020, para constar o cancelamento do registro da hipoteca que
Q;rava 0 apartamento 403, bl. 21. SICASE n? 13073058 - EMOL: R$ 60,99; TSNR: R$ 13,71; FERM: R$ 0,69;
O-UNSEG: R$ 1,37; FERC: R$ 7,54; ISS: R$ 3,43; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 19 de janeiro de 2021,
éEu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.
ie]
,ER—4 - 85562 - "VENDA E COMPRA" - Apontado sob o n? 213632, do Protocolo Eletronico, em 12/01/2021 - Nos
é:ermos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade
<nabitacional, alienagao fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigacdes - programa Casa Verde e Amarela,
S-om utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), sob o n? 8.7877.1006418-0, com
Ecarater de escritura publica, datado de 17/12/2020, o imével objeto da presente matricula, foi adquirido por
LLEANDRO ARAUJO MAGALHAES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 12/06/1984, analista comercial,
cbortador(a) de CNH n2 04133118959, expedida por DETRAN/PE em 07/01/2019 e do CPF 063.972.304-73,
m>olte|ro(a) nao convivente em uniao estavel, residente e domiciliado(a) em Av. Professor Estevao Francisco da
S ®Costa, 20, Casa 4, Cordeiro em Recife/PE; havido por compra feita a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A.,
£nscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.625.762/0001 -58, com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 12 andar, sala 01,
o_,entro na cidade de Sao Paulo/SP, representada por seus procuradores, Elano dos Santos Scaldaferri,
oJrasnelro casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade - RG n? 431.812.284-SSP/BA,
Thnscrito no CPF/MF sob o n? 701.873.555-68, residente e domiciliado na cidade do Recife/PE; ou, Raquel
SDIiveira Tavares Borges, brasileira, casada, administradora, portadora da Cédula de Identidade - RG n®
"G7.651.468-Policia Civil/PA, inscrita no CPF/MF sob o n? 023.085.863-54, residente e domiciliado na cidade do
oRemfe/PE ou, Gil Siqueira Borges, brasileiro, solteiro, contabilista, portador da Cédula de Identidade n®
3.080.289- SSP/PE, inscrito nho CPF/MF sob o n? 800.786.484-91, residente e domiciliado na cidade de
§3I|nda/PE conforme procuragao lavrada as paginas 321/365, do livro n? 3785, em 04/07/2019, no 212 Tabeliao
oje Notas da cidade de S&o Paulo/SP; pelo preco de R$ 118.903,49, pago da seguinte forma: R$ 9.050,00,
5 S-eferente a recursos proprios; R$ 3.868,94, referente ao valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; R$
%15 543,00, correspondente ao valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; e, R$ 90.441,55,
o-orrespondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliagéo fiscal - R$
'°118 903,49, em 28/12/2020; emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os
>>egu|ntes documentos: Certiddo negativa do |I. T B.l., expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta
sidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 1326 ,29, em 06/01/2021, processo n? 104495.20.0; Certidao
\egativa (ou de Regularidade) de Débitos Imobiliarios, expedida pela mesma Secretaria, em 07/01/2021; e fica
Jispensada a Certiddo da Secretaria do Patriménio da Unido, nos termos do Art. 1.236, § 49, do Provimento n®
20 de 20/11/2009, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Pernambuco, que dispde sobre o Cédigo de
Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. SICASE n? 13073003 - Emol.: R$
382,66; TSNR: R$ 237,80; FERM: R$ 11,04; FUNSEG: R$ 22,08; FERC: R$ 121,56; ISS: R$ 55,21; dou fé.
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valide squi [0 dos Guararapes/PE, 19 de janeiro de 2021. Eu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu,
este documentos€ Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

R-5 - 85562 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 213632, do Protocolo Eletrénico, em 12/01/2021 -
Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imoével objeto da presente matricula, foi pelo(a)
'0s) proprietario(a)(os) e de agora em diante também denominado(a)(os) Devedor(a)(res) Fiduciante(s),
LEANDRO ARAUJO MAGALHAES, ja qualificado(a), alienado fiduciariamente, em favor da Credora
Fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ/MF sob n2? 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento
%:oncedido a ele(a)(es) Devedor(a)(es) Fiduciante(s), na quantia de R$ 90.441,55, pagavel no prazo de 360
8neses através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$ 491,84, reajustaveis, com taxa nominal de
SDuros equivalente a 4,7500% ao ano, utilizando o Sistema de Amortizacdo Tabela Price; composi¢éo de renda
ara fins de cobertura do fundo garantidor da habitacdo - (FGHAB) - Devedor(a)(es) Fiduciante(s): LEANDRO

gkRAUJO MAGALHAES - 100,00%. SICASE n° 13073058 - Emol.: R$ 549,76; TSNR: R$ 180,88; FERM: R$
3,18; FUNSEG: R$ 12,35; FERC: R$ 67,95; ISS: R$ 30,89; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 19 de janeiro
wie 2021. Eu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o
N,

_3ubscrevo.

w

OO

o\V—6 074849.2.0085562-72 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta averbagao, nos
T ;ermos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n? 143/2023, do Conselho Nacional de Justi¢a, para constar
=% Lo numero do Codigo Nacional de Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
m)74849 2.0085562-72; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes/PE, 19/03/2026. Eu, José Eduardo Loyo Malta, mandei
o:hgltar subscrevo e assino.

q.br/d

oAV-7 - 074849.2.0085562-72 - “AVERBAGAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE" - Apontado, no
"Drotocolo Eletronico, sob o n2 255071 em 18/08/2026 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
. equerlmento datado de 17/08/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27, § 82,
™= ‘”; 112 e § 129, todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imével objeto da presente
\/-) Lmatricula, foi consolidada em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL , ja qualificada, em virtude das certidoes
- Sle notificagdes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): LEANDRO ARAUJO MAGALHAES supra
[l cjualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da certiddo de quitagdo, expedido pela
' %:ecretarla de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 2.880,00, pago em
\13/07/2026 avaliagdo fiscal de R$ 160.000,00 data da avaliagéo fiscal: 09/07/2026, processo do ITBI n2
Q1 02759.26.0.; 2) Notificagao registrada no Cartério de 12 Oficio de Iméveis de Jaboatdo dos Guararapes/PE, sob
| Eds n? 75972, 75973, em data de 16/03/2026; 3) Intimagdes por Editais, publicada(s) no site do Registro de
- a—movels do Brasil, n% 1875/2026; 1876/2026 e 1877/2026, datadas de 03, 05 e 08 de junho de 2026
i cespectlvamente 4) Carta de Cientificagdo, datada de 26/06/2026. Realizado nos termos do Art. 27, § 11 da Lei
$12 9.514/97. Emitida a DOI. SICASE n? 25905350. Emol.: R$ 835,16; TSNR: R$ 343,09; FERM: R$ 9,28;
| f_f UNSEG: R$ 18,56; FERC: R$ 92,80; ISS: R$ 46,40. O referido é verdade, dou fé. Jaboatido dos Guararapes, 28
| .Ede agosto de 2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da
oSiIva Oficial Substituto, subscrevo.

ERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos termos do
oan 17 e art. 19, §§ 12, 72 e 112 da Lei n2 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 . A presente

ertldao de inteiro teor & extraida por meio reprograflco ou eletrénico, tem validade e fé publica,

2ontém a reproducdo de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovagao de
" goroprledade direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de certificacao
| oaspeCIflca pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imével da matricula certificada até o
.;]2-“’ Sltimo dia (il anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENAGAO, A PRESENTE CERTIDAO
!

2E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N2 93.240/86 E CONFORME
“’RESOLUC,‘AO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé. SICASE n? 25817899 -
U—molumentos R$ 55,40, TSNR: R$ 11,08, FERM: R$ 0,55, FUNSEG: R$ 1,11, FERC: R$ 5,54 e ISS:
e SR$ 2,77, arrecadacgao extraida conforme as Leis n? 16.521, n? 12.978/05, n? 11.404/96 e Ato
.~ 394/2010 - SEJU. Selo: 0074849.S1P07202606.00002. Consulte a Autenticidade do Selo Digital em
~ww.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA CUNHA CAVALCANTI. escrevente a - -
slaborei. DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §42, do

CNSNR-PE. \
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| Valide aqui Jaboatdo dos Guararapes/PE, 31 de agosto de 2026

este documento

Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0074849.SIP07202606.00002
Data: 31/08/2026 16:10:59

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

8ELZK-RU4X8-UQ3AR

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6FW3C
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