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LAUDO DE AVALIAGAO

Assunto: EXECUGAO FISCAL Proc. SEI n°: 13696/2026-20
Proprietario: Artel Industria Eletronica S/A -
Local: Rua Jo_aqUIm Gregorio de Oliveira, Quadra B, lote 1 a 21, Jd. Sorocaba/SP.
Sampaio

Area Total do Terreno (m?) Inscricdo Cadastral

Areas:
5.776,99 35.64.31.0001.00.000
TERRENO

Area do Terreno (m?) : 5.776,99
Valor Unitario (R$/m?) : R$ 525,31
Valor do Imével : R$ 3.034.710,62
VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 3.034.710,62

Sorocaba, 24 de agosto de 2026.

Eng.? Suzana V. Boian de Camargo

Secao de Pericias e Avaliagoes

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARILIA DE MIRANDA CHIAPPETTA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2026 as 13:45 , sob o nimero WSCB26703166757

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1522852-83.2020.8.26.0602 e codigo dmn2pv9A.
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CONSIDERAGOES

1. Para a presente avaliacdo, foi considerada a area total do imével constante da Matricula n® 17.612 (1° CRI) e Inscri¢cdo
Cadastral n°® 35.64.31.0001.00.000.

2. Ressalta-se que o presente trabalho limita-se, exclusivamente, a determinagao do valor de mercado do imével,
nao sendo objeto desta avaliagado a analise quanto a destinagao, ao uso, a ocupacgao ou a finalidade da area
avaliada. Tais aspectos deverao ser apreciados pelos setores competentes da Administragao Publica, aos quais
compete a verificagdao da conformidade com a legislagao aplicavel, bem como a existéncia de eventuais restricoes
de natureza legal, urbanistica, ambiental ou administrativa.

3. Nao foram realizadas investiga¢des especificas quanto a situagéo juridica do imével, incluindo, mas nao se limitando, a
andlise de titulos de propriedade, 6nus reais, penhoras, hipotecas, contratos de leasing, regularidade fiscal, questdes
possessorias, serviddes, concessdes ou quaisquer outras providéncias de natureza juridico-legal.

4. Foi realizada pesquisa imobiliaria na regido em que se localiza o imovel, totalizando vinte e um (21) elementos de oferta
para homogeneizagéo e formagéao do valor.

5. O presente Laudo de Avaliagao foi elaborado em conformidade com os critérios, procedimentos e requisitos técnicos
estabelecidos pela ABNT NBR 14653 — Avaliagdo de Bens, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem
como pelas diretrizes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia, observando os principios
técnicos aplicaveis a avaliagdo do imovel objeto deste trabalho.

6. O presente Laudo foi elaborado com estrita observancia aos principios e preceitos éticos estabelecidos no Cadigo de
Etica Profissional do Sistema CONFEA/CREA, bem como as diretrizes éticas preconizadas pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE), assegurando a imparcialidade, a independéncia técnica e o rigor
metodoldgico na elaboracgéo deste trabalho.

7. A metodologia adotada para a realizagdo da presente avaliacdo foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
com tratamento cientifico dos dados por inferéncia estatistica, em conformidade com os preceitos da ABNT NBR 14653.
Para o processamento da amostra e elaboracao do modelo estatistico, foi utilizado o software Infer32, que possibilitou a
homogeneizacao dos elementos amostrais e a determinacao do valor de mercado do imoével.

8. Foge do objetivo deste trabalho a “Analise e estudo do solo” em que se encontra o imovel avaliando e os iméveis
comparativos, para as seguintes verificagbes:

| - Tipo do solo.

Il - Resisténcia do solo.

[l - Contaminacao do solo por quaisquer substancias ou residuos toxicos.

IV - Possibilidade do imével estar sujeito as inundagdes provenientes de chuvas, marés altas e/ou transbordamento de
rios, lagos, lagoa ou represas.

V - Analise e estudo de sua Topografia e/ou Georreferenciamento.

VI - Andlise e estudo para verificagcdo do Nivel do lengol freatico do solo.

Sorocaba, 24 de agosto de 2026.

’ Eng.? Suzana V. Boian de Camargo

Secao de Pericias e Avaliagoes

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARILIA DE MIRANDA CHIAPPETTA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2026 as 13:45 , sob o nimero WSCB26703166757

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1522852-83.2020.8.26.0602 e codigo dmn2pvoA.



