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_ OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO CcQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA k FICHA | INDICADOR REAL

N°: 254961 *: 01 L°: 4BE FLS.: 250 N°: 181313

IMOVEL: ESTRADA DA AGUA GRANDE N° 4083 - APT® 904 - BLOCO 02 (EM CONSTRUCAOQ) e
sua correspondente fragdo ideal de 0,002241 do respectivo terreno, designado por lote 01, de 2* categoria
do PAL 48.868, medindo o terreno em sua totalidade: 70,34m de frente para a Estrada da Agua Grande;
69,36m de fundos; 165,15m de extensdo de ambos os lados; confrontando a direita com faixa de terras da
Cia Carris Luz e Forga do Rio de Janeiro; a esquerda com lote 4 de 2° Categoria do PAL 48.868 de Living
Botucatu Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e aos fundos com lote 2 de 2* Categoria do PAL 48.868 de
Living Botucatu Empreendimentos Imobiliarios Lida. PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 11.365.709/0001-07, com sede em S&o
Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FMs 19935/R-17 e 106406-A/R-6 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra a Votorantim Cimentos S/A, conforme escritura de 28/11/2014,
lavrada em notas do 4° Oficio de Justica de Niteroi/RJ (L° 1139, fls. 128/130) registrada em 19/02/2015.
MEMORIAL DE INCO CAO: Registrado sob o n® 244015 (FM) R-4 em 27/11/2019. Prazo de
Caréncia: A incorporadora’ opfou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
incorporagdo do emorial, contados da data do seu registro subordinado a condicéo de
comercializagdo me” 30% (trinta por cento) das unidades autdbnomas do empreendimento.
Inscrito no F 3925-0 (MP), CL 01064-5. er. Rio de Janeiro, RJ, 19 de junho de 2020.

AV-1-254961- NEGATORIA DE SERVIDAQ: Consta registrada em 24/11/1970, no L° 4AL, fls. 75, n°
30574, a escritura'de 10/09/1970, lavrada em notas do 7° Oficio (L° 1869, fls. 82/84), reportada no ato
AV-2/244015 em 03/10/2016, celebrada entre a CIA CARIOCA DE CIMENTO PORTLAND IRAJA e a
LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A, pela qual a LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE
S/A na qualidade de proprietaria do terreno situado na Estrada da Agua Grande, medindo 50,00m de
largura por 540,00m de extensdo no total de 27.000.00m? (L° 3E, n® 6982, fls. 282) atravessado em toda a
sua extensdo pelas linhas de transmissdo, Meriti-Triagem, concorda nas condigdes constantes do titulo,
com uma faixa de travessia de veiculos e pedestres no terreno dela (Light Servigos de Eletricidade S/A),

| (arruamento particular) integrando os imoéveis da Cia Carioca de Cimento Portland Iraja, situados de um

lado e do outro do imével da Light Servigos de Eletricidade S/A, designados por Av. Meriti n® 4365
(antigo 334) e respectivo terreno lote 3 do PA 14145; Av. Meriti n® 4083 (antigo 354) e respectivo terreno
lote 2A do PA 24047; Estrada da Agua Grande, lote 4 do PA 14145 e Rua Extremadura lote 2 do PA
24047 faixa essa com a seguinte caracterizacdo: area ABCDEA faixa de terreno pentagonal, situada a
325,00m aproximadamente da Estrada da Agua Grande, delimitada pelos segmentos AB (40,88m) e CD
(50,00m) respectivamente, segundo as laterais esquerda e direita da faixa da L.T Meriti-Triagem, e BC
(7,070m) AE (9,12m) e DE (57,80m) sendo o 1° lado voltado para o referido logradouro e o 2° e 3° pelo
lado oposto tudo de acordo com a plariia n° 2953. Que além da passagem de veiculos e pedestres descrita
acima, fica assegurado 4 Cia Carig€a de Cimento Portland Irajd manter o portdo e aberturas nos muros
itrofes, caminho de acesso manilhas, valas, tubulagio de agua e esgoto
e rede particular d¢’emfergia elétyica,’tudo de acordo com as indicagdes feitas na planta n® 2953. Consta do

ic€ssdes feit/ag os contratantes, nio impeortam em reconhecimentos de serviddao em
3 Y 1s da Cia CarieCa de Cimento Portland Iraja. er. Rio de Janeiro, RJ, 19 de junho de 2020.

O OFICIAL//,~
[

CONTINUA NO VERSO




vaiide aqui’ 2254961 — PATRIMONIO

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GNXXE-4L734-PAMLW-Q9FDG

L AFETACAO:. O empreendimento objeto da incorporagio foi
wCeiarado Patnmomo de/Afetagdg/conforme requerimento de 26/09/2019, averbado em 27/11/2019 sob o
n® AV-5/244015, d’es mMando- -se fnica# exclusivamente a consecugio da incorporagio do empreendimento
e apartados dgs- s do patrj 16 geral da incorporadora. er. Rio de Janeiro, RJ, 19 de junho de 2020.
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AV.-3-254961- HIPOTECA. O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877.0760022-0 de 30/12/2019 — No ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, registrado na FM-244015/R-6 em 17/03/2020, sendo o empréstimo no
valor de R$41.593.116,50 (incluindo outras unidades), a ser pago através do Sistema de Amortizag¢fo
Constante — SAC, a divida serd paga no prazo de 24 mieses, ifantar do 1° (primeiro) dia do més

subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista noCrdnograma Fisico-Financeiro, acrescido com o
prazo de construgdo/legalizagdo de 36 meses € limitadd a 60/meses, aos juros com taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Pgra fins do/artigo 1484 do Cadigo Civil, foi dado em
garantia a fragdo ideal (incluindo outras unidgd€s), no va érfixado de R$81.002.000,00. er. Rio de
Janeiro, RJ, 19 de junho de 2020. O OFICIAI/—*LA "-—*‘/

AV-4-254961 -~ DESLIGAMENT ECA REPORTADA NO ATO AV-3. Nos termos do
.0950938-6 de 14/02/2020 (SFH), prenotado sob n° 826076 em
averbadé que a credora Caixa Econdémica Federal, autorizou o
imoével objeto da presente. er. Rio de Janeiro, RJ, 19 de

04/06/2020, hoje arquivado,
desligamento da referida hi

junho de 2020. O OFICIAL, /—~ B /

R-5-254961 — TITULO‘ COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n®
1.7877.0050938-8 de 14/02/2020 (SFH), prenotado sob n® 826076 em 04/06/2020, hoje arquivado.
VALOR: R$43.898,95 (fragdo do terrgno); sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de
R$185.000,00 (base de calculo). TRANSMISSA@: Certiddo da Guia n® 2311543 paga em 13/04/2020,
redugdo de 50% com base i 065/2009. VENDEDORA: LIVING BOTUCATU
EMPREENDIMENTOS IMOB;LI' 0S L'I;DA, com sede nesta cidade, qualificada na matricula.
COMPRADORA: ALINE DABOCHA BRANCQ, brasileira, divorciada, professora, CI/DETRAN/RIJ n°
095165858 de 25/04/2011, n°® 025.205;’ Z12, residente nesta cidade. er. Rio de Janeiro, RJ, 19 de
junho de 2020. O OFICIAL -t

/

R-6-254961 - TITULG: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-5. VALOR: R$166.500,00 a ser pago através do Sistema de Amortizagio TR SAC em
402 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.532,23, vencendo-se a 17 em 25/03/2020, tendo o
devedor optado pela taxa de juros nominal reduzida de 7.4876% ao ano e taxa efetiva reduzida de
7.7500% ao ano, sendo que estas taxas serdo canceladas nas hipoteses previstas no contrato retornando as
taxas de juros (Balciio) de 8,1858% ao ano (taxa nominal) ¢ 8,5000% ao ano (taxa efetwa)” Indice de
atualiza¢@o do saldo devedor: TR. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei p° 9/514/97 &1
dado ao imoével o valor de R$185.000,00; base de calculo: R$185.000.0
DEVEDORA/FIDUCIANTE: ALINE DA ROCHA BRANCO, qualifica
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ p% 0.360.305/00
com sede em Brasilia/DF. er. Rio de Janeiro, RJ, 19 de junho de 2020. O OFICIAL o ———< /

AV-7-254961 — ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Nos termos do requerimento
de 09/05/2022, prenotado sob n°® 861558 em 18/05/2022, acompanhado da Certiddo de licenga de obras n°®
23/0010/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagio e Simplificacio;
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, emitida em 13/01/22, hole/ arquivados /a/
incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada”na~”
matricula, solicitou a alteragdo do Memorial de Incorporagio, registrado no atof’ R-4/244016 m
27/11/2019, quanto a numeragio de porta do empreendimento em referenw que o ccﬁ’reto é:
tomari o n° 1625 pela Estrada da Agua Grande”, permanecendo inalteradgs6$ demais atos ﬁraticados
no citado registro. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de _]UlhO de 2022. O OFICIAL. ;———*—-—‘
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AV-8-254961 — RESTRICAO/REABILITACAO: Nos termos do requerimento de 30/03/2022, prenotado
sob 0 n® 859017 em 05/04/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 23/0114/2022 da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo; Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, datada de 28/03/2022, hoje arquivados, fica averbado a re uerimento fa
incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificaga na
matricula que ficam proibidas a captac¢fio e 0 uso de dgua subterrinea provenientes de t/ lote e/fi seu

entorno, para quaisquer fins; ficando a 4rea reabilitada para o uso residencial, gdnforme Résdlucio
CONAMA n° 420/2009. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022, O OFICIAL.V £
é?’

AV-9-254961 — CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 30/03/2022, prenotado sob o n® 859017
em 05/04/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 23/0114/2022 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovagdo e Simplificagdo; Subsecretaria de Controle ¢ Licenciamento
Urbanistico, datada de 28/03/2022, hoje arquwados fica averbado que pelo Processo n® 06/701598/2019,
foi requerida e concedida licenca de /construgau de grupamento sem cronograma (residencial
multifamiliar), concedlda com os favores/da Lei Comp.97/09, de uso e atividade residencial, em terreno
afastado das divisas com '19.606, 10m de 4rea total. O prédio tomou o n° 1625 pela Estrada da Agua
Grande nele figura do o apt® 904-do bloco 02 cujo habite-se foi concedido em 24/03/2022. Base de
Célculo: R$38.4457993,61 (mcltll/mdo outras unidades). vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022.
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AV - 10 - M 254961 - INTIMAQAO Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n°® 541718/2024 - Caixa Econdmica Federal de 19/11/2024, acompanhado de outros de 02/01/2025 e
04/02/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo da devedora fiduciante ALINE DA ROCHA BRANCO, CPF n° 025.205.457-12,
via edital publicado sob os n° 1594/2025, 1595/2025 e 1596/2025 de 17, 22 e 23 de abril de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de cdlcyle-para-figs de cobranga de
emolumentos: R$166.500,00. (Prenotagio n® 912028 de 26/11[2024) Ao eletrdnica
n° EEYO 11430 JMQ). csp. Rio de Janeiro, RJ, 18/07/2025. O SFEE—"\

AV - 11 - M - 254961 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob [o] n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficic n°
661658/2026 - Caixa Econémica Federal - 1 de 15/01/2026, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacgdo do devedor fiduciante ALINE DA ROCHA
BRANCO, CPF n° 025.205.457-12, wvia edital publicado sob o©os n®s
1826/2026, 1827/2026 e 1828/2026 de 23, 24 e 25 de marco de 2026,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
calculc para fins de cobranca de emolumentos: R$ 166.500,00.
(Prenotacgao n° 934017 de 16/01/2026) . (Selo de fiscalizagao
eletrdénica n°® EFDC 02917 LYQ). vlim. Rio de Janeiro, RJ, 01/07/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - - — — - — — - — - — - - - — -
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AV - 12 - M - 254961 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 661658/2026 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 07/08/2026,
acompanhado do requerimento de 07/08/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacido da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigag¢doc de promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdoco para a alienacdoc do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n®
2988914 em 27/07/2026. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 198.139,80. (Prenotagdo n° 944813 de 10/08/2026).
(Selo de fiscalizacio eletrénica n° EFEK 09090 FKO). ds. Rio de
Janeiro, RJ, 31/08/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — - - -

AV - 13 - M - 254961 - CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacédo de Propriedade objeto do ato
AV-12/254961, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-6/254961. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justigca do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 166.500,00. (Prenotagiao n° 944813 de
10/08/2026). (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°® EFEK 09091 EBZ).
ds. Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 14 - M - 254961 - QUALIFICAQﬁO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-12/254%961, acompanhado do Taldo do
IPTU do exercicio de 2026 e da Certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica do Imével, hoje arquiwvados, fica averbado o saneamento
da presente matricula gquanto aos dados do imdével para constar o
seguinte: TInscrito no FRE sob o n°® 3446650-8 e CL n° 01064-5,
possuindo Area edificada de 33m2?, localizado no bairrc de VISTA
ALEGRE, cadastrado no CEP: 21230-354 e no CIB: F97HVA4-1. Averbacao
efetuada com base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagao n°
944813 de 10/08/2026). (Selo de fiscalizacido eletrdnica n° EFEK
09092 YRG) . ds. Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - — = — = = — = = = = = - = — — — — = = - = — — —
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Valid i
weto docarte 3té o dia 27/08/2026. Certidao expedida as 11:12h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos
servicos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol. 124,08
EFEK 09093 MFH Fundperj: 10,54
I.‘.;'I- FETS: 24,81
g Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
S okt I.S.S: 6,66
[w] 5 Total: 193,54 |

Consulte a validade do selo em: D
http://www4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

iCIBO de certiddo do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certidao.
cibo emitido por quem assinou a certidao.
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