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— MATRICULA FICHA \
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Uberlandia - MG,...._ 26/ OUTUBRO /19 94

I MO0 V E L: Un terreno situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park 1,
designado por lote n? 43 da quadra n2 30, medindo dez (10,00) metros de
frente e aos fundos, por vinte e nove (29,00) metros de extensao dos lados,
com a area de 290,00m®?, confrontando pela frente com a Rua SP-27; pelo lado
direito com C.R. Sabbag:; pelo lado esquerdo com ¢ lote n@ 44; e pelos fundos
com C. R. Sabbag.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS AMERICANA LTDA., com sede nesta
cidade, inscrita no CGC. n2. 16.955.247/0001-00.

Registro anterior: Matricula nQ 72.728 livro 2 reg. Geral deste Oficio.

R-1-77.759: 26/10/94— Transmitente: Construtora e Empreendimentos Americana
Ltda., representada neste ato por seu socio gerente, Carlos Roberto Sabbag,
CPF. 036.965,706-30, ADQUIRENTE: CARLOS HUMBERTO SOARES, brasileiro, geren
te de pecas, casado com Ana Maria Menezes Soares sob o regime da comunhao
parcial de bens, residente e domiciliado nesta cidade, CI. n® M-1.490.143-
MG. e CPF. 320.578.576-20. Escritura publica de COMPRA E VENDA lavrada pelo
12 offcio de Notas local, em data de 29/09/94, no livro n@ 974 as fls. '
074. VALQ&;\Cii.zso.ooo,oo. AVALTAGAO FISCAL: R$.270,00.
[ ]

Dou fé:
Eoae o T

nV-2-77.759~ Protccolo n® 617.083, em 11 de agosto de 2021, reapresentado
em 20/08/2021- Averba-se, nos termos do contrato adiante registrado sob os
n°s 3 e 4, para constar gque Ana Maria Menezes Soares, mulher do
proprietdric do imével desta matricula, possui a Carteira de Identidade
MG-1.490.102-PC/MG e o CPF 393.475.166-00. Emol.: R$37,60, TFJ.: RS$11,82,
ISSQN.: RS50,70, Total: RS550,12 - ©Qtd/Cod: 2/4134-3. Numerc do Belo:
EZM18544. Cédigo de Seguranc;a 2501-4311-4240-3394. Em 02/09/2021.

Dou fé: /\7 A L_ 4%

R-3-77.759-! Protocele n® 617.083, em 11 de agosto de 2021, reapresentado
em 20/08/2021- Transmitentes: Carlos Humberto Soares, gerente, CI MG-
1.490.143~-PC/MG, CPF 320.578.576-20, e sua mulher Ana Maria Menezes
Soares, do lar, €I MG-1.490.102-PC/MG, CPEF 393.475.166-00, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, em 29/01/1983, na
vigénecia da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados nesta c¢idade, na
Avenida Ramiro Pedrosa, 110, N. Sra. das Grag¢as, neste ato, representados
por Mariza Helena do Prade Cunha, CPF 211.000.126-72, conforme preocuragdo
lavrada pelo Cartdrio de Paz e Notas do Distrito de Tapuirama, desta
Comarca, em data de 31/03/2021, no livro n°® 031-P as fls. 169,
ADQUIRENTES: ERIKA LETfCIA COSTA DO NASCIMENTO CARDOSQO, atendente, CI MG-
14.515.944-PC/MG, CPF 080.680.696-66, e seu marido VANDER . FPERREIRA
CARDOSO, aposentado, CNH 04869328384-DETRAN/MG, CPF  190.698.268-60,
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brasileiros, casados sob o© regime da comunhdc universal de bens, em

22/08/2014, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Avenida Bittencourt Afonso da Costa, 310, Shopping Park.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno, Muatuc
para Obras com Obrigac¢des e Alienagdo Fiduciéria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiroc da Habitacdc, datade de 12/07/2021. VALOR DA COMPRA E
VENDA DO TERRENC: R$120.000,00. AVALIACAO FISCAL: RS5120.000,00. ITBI no
valor de RS$2.101,80, recolhide Jjunto a Caixa, em data de 26/07/2021.

Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobiliadrio -
Proposta, Opg¢do de Seguro e demalis condigdes para vigénecia do seguro, e
Anexo II - Termoc de Ciéncia, datados de 12/07/2021. Imével cadastrado na

Prefeitura Municipal local sob o n® 00-03-0104-06-09-0043-0000. Emol.:
R51.730,82, TFJ.: RS804,24, ISSQN.: R$32,66, Total: R$2.567,72 - Qtd/Cod:
1/4540-1. Ntmero do Selo: EZM18944. Cédigo de Seguranga: 2501-4311-4240-

3394. Em 02/09/2021. Dou fé: /74_.......1_ PN S Ay

R-4-77.759- Protocclo n® 617.083, em 11 de agosto de 2021, reapresentado
em 20/08/2021- Pelo contrate referido no R-3-77.759, os devedores
fiduciantes Erika Leticia Costa do Nascimento Cardoso e seu marido Vander
Ferreira Cardoso, ja gualificados, constituiram a propriedade fiduciaria
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic3o financeira
sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNEJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Fernanda de Freitas
Rodrigues Francisco, CPF 015.116.436-33, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imével desta matricula a credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte guadro: VALOR DA OPERAGCAO: R$210.000,00. VALOR DOS RECURI0S
PROPRIOS: RS$100.120,56. VALOR DA DiVIDA: R$1095.879,44. VALOR DA GARANTIA
FIDUCTARIA: RS$190.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC. INDICE DE
ATUALIZACAO DO SALDC DEVEDOR: TR. PRAZOS, EM MESES: 426 - construgdo— 06 -
amortizacdo- 420. TAXA ANUAL DE JURQOS: BALCAO: nominal- 6,2574% - efetiva-
6,4400%, e REDUZIDA: nominal- 6,0305% - efetiva- 6,2000%. ENCARGO MENSAL
INICIAL TOTAL: taxa de jurcs balc&o- R5897,50, e taxa de juros reduzida-
R$876,72. VENCIMENTC DO 1° ENCARGO MENSAL: 13/08/2021. REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento
do primeiro encargc mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS

5 DE VENDA EM PUOBLICC LEILAO: R$190.000,00, atualizadeo monetariamente na
4 | forma do item 20 do contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas
3 | demais clausulas e condicdes constantes do contrato, as quais ficam
9 | fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: RS$1.730,82, TFJ.:

R$B04,24, ISSQN.: RS$32,66, Total: R$2.567,72 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero
1]ao Selo: EZM18944. Cadigo de Seguranga: 2501-4311-4240-33%4. Em
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77.759 02 Uberlghdia - MG, 02 de setembro de 2021

02/09/2021. Dou f£é&: ,_/M__", A L_ A2

AV=5-77.75%- Frotocolo n® 618.136, em 20 de agosto de 2021- Averba-se,
para constar gue foi registrada sokb o n® 1B8.785, livre 3 - Registro
Buxiliar, desta Serventia, em data de 02/09/2021, a escritura pablica de
Pacto Antenupcial dos proprietdrics do imével desta matricula, Erika
Leticia Costa do HNascimento Cardesc & Vander Ferreira Cardoso. Emol.:
R518,80, TFJ.: R£5,91, ISSQN.: RS$0,35, Total: RS$25,06 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Nimerc do Selo: EZM18963, Codigo de Seguranga: 5786-1102-2353-8327. Em

D2/09/2021, Dou Fé&: 1 ql 5 d .

AV=h=T7_758= Protocold n® TE3.685, em 19 de setembro de Z2025- CONSOLIDhGiD
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Florianépolis,
18/08,/2025, fica consclidada a propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul, quadra 4, lotes 3/4, CHEJ
00.360.305/70001-04, wisto que ndo houve a purgacido da mora pelos devedores
fiduciantes Vander TFerreira Cardoso e Erika Leticia Costa do WHascimento
Cardoso, gquando intimados & satisfazer as prestagdes vencidas e as gue
vencessemn gté a data do pagamento, ficando a fiduciaéria com o dnus
decorrente oo artigo 27, da Lei n® 9%9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAG:
R5200.490,55. AVALIACED FISCAL: R$200.490,55. ITBI no valor de R£4.009,81,
recolhido junto a CEF, em data de 15/09/2025. Foram apresentadas: certidio
do decurso do prazo sem a purga da wmora, datada de 02/07/2025; e,
daeclaragio de dispensa da certiddc negativa para transferéncia do imdvel,
datada de Fleoriandpeolis, 18/03/2025. Emol.: R$2.570, 76, Becompe. :
R51923,50, TFJ.: R31.28B4,53, ISSON.: R3$51,42, FDMP, Fegaj e Feage.: R50,00,
Total.: R24.100,21 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Namero do Selo: JJIR3IL406. Codigo
de Segurancga: BS566-1680-4084-4603. Em 03/10/2025.
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 77759. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro de
imoveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na lei, com sua
referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 03 de outubro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JJA31415
CODIGO DE SEGURANCA: 0267.9806.4633.2102

Quantidade de atos praticados:1

Marcio Ribeiro Pereira - Oficial ;
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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