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A 4 OFICIO DE REGISTRO DE RS -
ZIQOF;C.ODEFQRODEMOVES IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258699 13/03/201
DO RIC DE JANCIRG RIO DE JANEIRO - RJ

Livro n® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,00339 que corresponderda ao
Apartamento 303 do Bloco 07 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°185) do Prédio a ser construido sob o n°397 pela Rua
Aporuna, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL Riviera", a ser
construido no terreno designado por Lote 14 da Quadra 2 do PAL 5822,
com area construida/edificada de 14.507,94m2 e Aarea total construida
de 14.507,94m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 60,00m de frente para a Rua Aporuna, 50,00m de extensdo na linha
dos fundos, 316,00m & direita e 292,00m & esquerda, confrontando a
direita com os lotes 06, 07 e 08, da Imobilidria Comercial Vieira
Sobrinho S.A ou sucessores, 09, 10 e 11 de Antonio Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, 12 da referida Imobilidria e 13 reservado para a
Igreja, & esquerda com o lote 15, também de Antonio Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, e nos fundos com terrenos de propriedade de José
Correia Teixeira ou sucessores; tendo o referido imével: Area
Privativa Total de 58,21m2; Area de Uso comum de 7,7481; Area Real
Real de 65,9581. Possuindo o empreendimento 212 vagas de veiculos...
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: RESIDENCIAL RIVIERA INCORPORAC@ES SPE
LTDA, com sede nesta «cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.825.080/0001-48. Adquirida a fragdo do terreno do casal de
PRISCILLA CUNHA PROTASIO, conforme escritura de 08/02/2019, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, L°5669, fls.127/128, registrada sob o
13 da matricula 55499 em 27/02/2019, memorial de incorporacdo
registrado sob o R-14 da citada matricula.......c.ceviiiininiinvernnnnnn
AV - 1 - M - 258699 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével matricula se
configura como futura unidade auténoma, estdndo ifjseyido em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019. O OFICIA{R.-:

AV - 2 - M - 258699 - AFETACAO: Consta averbado[|sob o AV-15 da
matricula 55499 em 13/03/2019 que: Pelo Requerimento|Wde 08/02/2019, a
proprietéaria, jé qualificada, submeteu a ihcorporacdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz'parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a4

consecuc¢do da Incorp Q@ do Empreendimento e a entrega das unidades

imobilidrias aos/” futufps\ adquirentes e manter-se-do apartados,
. . s L ~ . . .

tornando-se incogmunica efis \em relagdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do pptrimédni eral da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,

13/03/2019. 0 ORyCiomCAF)daSiira Costa
bstituta
NogE CAGTRD

U Continua no verso...
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AV - 3 - M - 258699 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-16 da
matricula 55499 em 13/03/2019 que: De acordo com Requerimento de
08/02/2019 e declaracdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 22/03/2017, verific ue o Memorial de Incorporacéio
objeto do ato precedente esté enquadra 0 no ambito do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMV, nstitu¥do pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 13/03/2019. 0 0 ICIAL;;éLa £/da Silvema Cosa

ta
ohsls,

AV - 4 - M - 258699 - CONVENCAD DE (ONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha - Auxiliar n©°2494, a Convengé? de condominio do imével desta
(Prenotacdo n°678271 de \13/02/2019)(Selo de fiscalizacgédo

elegréni n°ECWP 29352 ZRU).Rio de ‘Janeiro, RJ, 13/03/2019. 0
OFICIA CF a Silverra Costa .

R

R - §,£-;M - 258699 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura!| de Crédito e Mdatuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecidria e outras avencas datado de
09/09/2019, a proprietaria 34 qualificada, deu dentre outros o
imbével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$20.275.157,73; Valor da Garantia Hipotecaria
no valor de R$41.789.000,00(incluido nestes valores outros
imoéveis); Sistema d Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgao/Legalzza o: 36\ meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

meses, a taxa nomifal de|8.0000%a.a. , efetiva de 8.3000%a.a. e demais
condigdes constantes do t;t&lo (Prenotagdo n°684275 de 26/09/2019)

e hd nica. n°EDDO 56239 GHQ) .Rio de Janeiro,
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AV - 6 - M - 258699 --"D'""SLIGAMENTO DE_HIPOTECA: Fica®o  imével «desta |
matricula desligado‘’ da| ' garantia hipotecaria = objeto do R-'
5, face autorizacgao ela credora no instrumento partlcular de
13/11/2020, que hg farqyiva. (Prenotdcdo n°698612- de 25/02/2021)
(Selo de fiscaligagfo eletrdnica n°EDQZ 95441 SJS) qu de Janeiro,
RJ, 09/03/2021. OFICIQA loraC R Goiems Cogy PR

Substituta
v\ fVsz;f/Ru B e &
R -7 - M - 258699 -'CoﬁPRA E VENDA: Pelo fInstrumento’particular ‘de:
13/11/2020, a proprletargk ja qualificada, vendeu a fracdo do ‘terrend
desta matricula,  bem .c o .0 apartamento a ser nele. construido . a
SUELEN COELHO GUIMARAES, brasileira, solteira, enfermeira, identidade

n°255032187, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°164.279.537-29,

residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$142.000,00 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$1.338,25, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$16.722,00). Isento de
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N 4° OFICIO DE REGISTRO DE PATA
Zlgommmmwwm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258699 18/03/2019
S CNS 09334-4
Livro n°® 2 - Registro Geral
fls. 2
Cont. das ﬂ&\ﬂ/—\
imposto de transmisséo, conforme guia n°23583%2. renoiaqio
n°698612, em 25/02/2021) (Selo de fiscalizagdo ¢let C? g e
95442 ZIM). Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2021. O OFICIAL. e 08la
' N‘*’ (SR YENTE!

AV - 8 - M - 258699 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo 1nstrumento/part1cular
de 13/11/2020, objeto do ato anterior, fica averbado que a\utlllzacao
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, =rd ermite aljcompradora
SUELEN COELHO GUIMARAES, ja qualificada] negocidy o imével desta
matricula com terceiros utilizando o me elo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do ditado ingtrumgnto. (Prenotagao
n°698612 de 25/02/2021) (Selo de fiscalizagdo e etrdniica n°EDQZ 95443
TIU).Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2021. O OFICII\( OﬁlePéuallvcmCOSta

Wr
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u a fracgdo do terreno

R - 9 - M - 258699 - ALIENACAO FIDUCIAI
particular datado de 13/11/2020, a adquirente
desta matricula, bem como o apartamento a s nele construido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDE CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$98.816,77, a'ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se 3 em 10/12/2020, no valor de R$548,97, a taka
nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais 'condigdes
constantes do/titulo| (Prenotagdo n°698612, de 25/02/2021) (Selo de
fiscalizagdo Eletrénrb n%EDQZ 95444 FCW) . Rio de Janeiro,” RJ,
09/03/2021.0/OFICIAL, ‘wawﬁ%ﬁuc : ' ' g

7~ \/Sythmutd
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AV - 10 - M - 258699||- CONSTRUGAO: Pelo requerimento de  11/03/2021,
capeando.  Certiddo \| da Secretaria Municipal de  Urbanismo
n°25/0101/2021, de 02/03/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/270008/2018, o imovel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se'.:

concedido em 02/03/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS

relativa & opfa, foenforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 2).06.2003 Prenotagdo n°699068 de 12/03/2021) (Selo de
fiscalizagdbo eletrxdni n°EDOH 32151 PQG). Rio de Janeiro, RJ,

cira Coste
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AV - 11 - M -'254 99 - INTIMACAO:De acordo com o OflClO n°478347/2024
de 16/05/2024, p‘rmov1do pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada,,\fol ,1nt1mado( ) of(a) devedor(a) SUELEN COELHO
GUIMARAES, brasileira, solteira, CPE/MF sob o n° 164.279.537-29,
residente Rio de Janeiro,_conforme notlflcagao entregue pelo Reglstro

12/04/2021 |0 OBIG .‘vd”,‘xﬁil

CONiMano versu
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de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigac¢des relativas & alienacio
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a

" purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°727468 de 20/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 76594 CGB. Ato concluido aos 08/08/2024 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 12 - M - 258699 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciédrio, o credor j& qualificado, Pelo Requerimento de 13/02/2026, e
face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante SUELEN
COELHO GUIMARAES, CPF/MF sob o n° 164.279.537-29, Publicados em
19/05/2026, 20/05/2026 e 21/05/2026, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°747551 de 20/02/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EEZS
05507 AVI. Ato concluido aos 17/06/2026. Assinado digitalmente por Matheus
Alves Conceicdo, Escrevente, Mat. TJRJ 94/23848. - - - = = = = = = - - - -

AV - 13 - M - 258699 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
14/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26, parégrafo
7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora,
consolida-se a propriedade do imdével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2981280
Prenotacdo n°752214 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFCE
80162 COI. Ato concluido aos 04/09/2026. Assinado digitalmente por Diego
Goulart de Mattos, Escrevente, 94/14146. - - = = = = = = = = = = = = - - -

AV - 14 - M - 258699 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacédo de
propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°752214 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFCE
80163 MEK. Ato concluido aos 04/09/2026. Assinado digitalmente por Diego
Goulart de Mattos, Escrevente, 94/14146. - - - -= = = = = = = = = — - - - -
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% CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os

Valide aqui eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
este documento agles reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de

direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:49h.
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