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AUTO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL

Processo: 0284957-22.2012.8.13.0056.

Secretaria; 12 Vara Civel.

Exequente: Estado de Minas Gerais.

Executado: Vania de Sdo José Dias Rivelli e outros.
Mandado: 04.

No dia 23 (vinte e trés) do més de junho do ano de 2025, as 07h,
dirigi-me até o local indicado, na localidade denominada Pinheiro
Grosso, Municipio de Barbacena/MG, nesta Comarca, em cumprimento
ao respeitavel mandado retro, expedido nos Autos em epigrafe, em
tramite perante a 12 Vara Civel, e la estando, apos observadas as
formalidades legais, PROCEDI A AVALIACAO dos bens imoéveis
indicados expressamente no Despacho Judicial constante do bojo do
presente mandado, no Termo de Penhora, bem como nos documentos
anexos, 0s quais passo a descrever. “Um lote de terreno com area
aproximada de 4,1788ha, matricula 14.016, do 2° CRI, com suas
benfeitorias e edificacdes, quais sejam, uma guarita, com_area
| construida de aproximadamente 14,22m2, uma galpdo industrial,

com area construida de aproximadamente 650,25m2, uma casa
rastica, com area construida de aproximadamente 55,82m2, um
prédio_administrativo com area construida de aproximadamente
357,60m2, um prédio de vestiario/refeitério, com area construida
de aproximadamente 345,00m2. Esclarego que naquele local
encontrei trés reservatorios cilindricos (de grande porte) para
armazenamento de gas, os quais ndo foram objeto de avaliagao, vez
que, segundo informado, ali estdo em comodato com a empresa
fornecedora de gas. O imével ora avaliado trata-se de um imével com
destinagdo industrial, situado as margens da Rodovia MG 265, no

Distrito de Pinheiro Grosso, Municipio de Barbacena/MG. Sendo
assim, avalio o0s bens acima descritos em
R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos

mil reais ! Cumpre-me ressaltar finalmente que 0 imével objeto da
presente avaliagéo conta com rede de energia elétrica, € bem localizado,
esta situado a poucos quildmetros do entrocamento com a Rodovia Br.
040 e também da cidade de Barbacena/MG. Para uma melhor e mais
precisa avaliagdo, foi efetivado calculo levando-se em consideragao o
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valor venal praticado com relagé@o a iméveis situados na mesma regiao
geoecondmica do bem avaliado. Foi utilizado também o meétodo
comparativo direto de dados de mercado, assim como 0 método da
quantificagéo de custo, observando-se, principalmente, a localizagao, a
realidade imobiliaria local, o padrdo da construgéo, o estado geral de
conservacdo e demais ressalvas referentes ao aludido imével. Nada
mais havendo para avaliar, lavrei o presente AUTO DE AVALIACAOQ, o
qual depois de lido e achado conforme, vai devidamente datado e
assinado por mim, Oficial de Justi¢a Avaliador. Barbacena, 23 de junho
do ano de 2025.

Ricardo Lucio Salim Nogueira
Oficial de Justica
Matricula — 7485-6




