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CNM: 092346.2.0110943-07

FICHA N° 01 MATRICULAN° 110943
IMOVEL Rua Honério n° 419 Apt° 1401 Bloco 01 L* FLS.
1 0 s R I PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
' ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

| prédio n° 425 da Rua Hondrio, os trés seguintes com 1,42m, 6,57m e 35,55m ao longo dos fundos dos

IMOVEL: Apt° 1401 do Bloco 01 da Rua Honério n° 419, em construgio, na Freguesia do Engenho
Novo, denominado “VIVAZ RUA HONORIO”, com a fragio ideal de 0,003381 do terreno que mede
na totalidade, 24,00m de frente; lado esquerdo 123,03m em seis segmentos, partindo da testada do
terreno, o primeiro com 19,61m, o segundo com 24,27m, acompanhando a divisa lateral direita do

prédios n° 425, 437, 447 e 461, o sexto com 35,65m acompanhando a divisa lateral direita do prédio
n® 475 da Rua Honério, alcangando a linha dos fundos do terreno; lado direito 107,59m em cinco
segmentos de 8,22m, 27,59m, 21,68m, 7,51m e 42,59m, ligando a testada a linha dos fundos; Fundos
medindo 86,69m em linha quebrada formada por trés segmentos de 43,39m, 21,75m e 21,55m,
Confrontagdes a saber: a esquerda, Rua Honorio n° 425, 437, 447, 461 e 475; a direita, Rua Honorio
n° 395 e Rua Dr Ferrari n® 321; aos fundos, Rua Conselheiro Agostinho n° 45, Rua Jose Bonifécio n°
741 prédio n° 15, Rua Jose Bonificio n® 725 Vila. PROPRIETARIO: CYRELA PALERMO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua do Rocio n° 109 Sala 01 — parte,
3° andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CNPJ n® 10.223.053/0001-25. TITULO ANTERIOR: R-10 da
Matricula Base n° 102888, registrado em 18/10/2021, conforme escritura de 09/09/2021 do 4° Oficio
de Justiqa de NlteréiffRJ, LO 1344, ﬂS. ]93;195.****$************************************CG

AV-1-110943- PATRIMONIO DE AFETACAO - Consta averbada na Matricula (base) n° 102888,
ato AV-12 em 25/10/2021, a constituigdo de Patrimdnio de Afetagdo do imdvel objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 30 de dggembro de 2022, ¥*¥#¥¥¥¥kkkkbdbsbkdhbdbdpprtsasssCG

VERA RNCIA G. <
SUBSTITUTA
MAT. 94/5.%1

O Oficial.

AV-2-110943 — HIPOTECA — Nos termos do Instrumento Particular de 30/12/2021 e demais
documentos hoje arquivados, CYRELA PALERMO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede em Sdo Paulo/SP, na Rua do Rocio n° 109, 3° Andar, Sala 01 parte, Bairro Vila
Olimpia, CNPJ n° 10.223.053/0001-25, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com
outras unidades em hipoteca de 1° grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04,
para garantir a abertura de crédito no valor de R$37.642.835,22, a ser paga na forma descrita no ato
supracitado. Rio de Janeiro, 30 de dgzembro de 2022 #***# sk kkkkktidikibidixkiishairsrixCG

VERA LI&IA G. M
SUBSTITUTA
MAT. 94/4.817

O Oficial.

AV-3-110943 - DESLIGAME,NTGT)E HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de
21/11/2022 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o desligamento da
hipoteca objeto da AV-2, em virtude de quitagdo da referida unidade. Protocolo n° 449323, L° 1-BZ,
fls. 164, Taldo n°® 553351. Rio de Janeijgo, 30 de dezembro de 2022 *¥¥¥¥*kkd¥pkidssaiksaxx**CG

O Oficial.  VERA LU G. MACT.0E7
SUBSTITUTA ‘%
MAT, 94/5 217
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R-4-110943 - COMPRA E VENDA COM FGTS - Pelo mesmo instrumento que deu origem a AV-3
e demais documentos hoje arquivados, CYRELA PALERMO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua do Rocio n® 109 Sala 01 — parte, 3° andar, Vila Olimpia,
Sdo Paulo/SP, CNPJ n° 10.223.053/0001-25, vendeu o imével matriculado a HERBERT DOUGLAS
BARRETO, brasileiro, técnico de montagem, CI n° 133301549 DETRAN/RJ, CPF n° 105.291.787-
96, solteiro, declara ndo viver em unido estdvel, residente e domiciliado nesta cidade, pelo prego de
R$244.000,00, sendo R$13.819.85 com recursos proprios, R$10.580,15 com recursos do FGTS e
R$219.600,00 através de financiamento. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n® 2519893, no
valor de R$3.660,00 em 01/12/2022. Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2022 *****#k#*xkkkkk*C (G

O Oficial.  VERA LURM G. MACED
SUBSTITUTA
MAT. 94/4.%17

AV-5-110943 - FGTS - Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem a AV-3, consta a
utilizagdo de recursos do FGTS, pago pelo Agente Financeiro, ficando o outorgado ciente de ndo
poder negociar o imdvel pelo periodo de 03 anos a contar da data do instrumento, caso seja utilizado
recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2022 *****¥***¥*xx(C(

O Oficial.  VERALINAG. MAC gk
SUBSTITUTA
MAT. CEV R

R-6-110943 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem
a AV-3, o/a(s) adquirente(s) na qualidade de fiduciante(s), dew/deram o imével desta matricula em
alienag¢do fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, em garantia de uma
divida no valor de R$219.600,00, regendo o contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes
do titulo. Na forma do art. 22 da Lei 9.514/97, foi atribuido ao imdvel para efeitos do artigo 24, inciso
V1, da referida lei, o valor de R$244.000,00 para leildo publico. Rio de Janeiro, 30 de dezembro de

2022 ok ok dokok ok kok ko ok kokok Rk ok kR k% *****#**************##**#****#*************!*#*#*CG

O Oficial.
SU!!S'I'!‘I'U I'A
MAT. 94/4.%17

AV-7-110943 - RETIF ICAQ\AO; : Nos Termos do requerimento de 09/05/2024, fica retificada a
alinea "I" do memorial ja registrado nesta Serventia com as fragdes ideais corretas dos apt’s 211 a
1411 do bloco 01, que eram de 0,003699 cada e passou a ser de 0,003286 cada. A Incorporadora |
faz juntada do projeto reaprovado e da licenga de obras n° 23/0459/2023, alterando, assim, a alinea
"D", do artigo 32, da Lei 4591/64, do memorial de incorporagdo registrado nesta Serventia ¢ data no
AV-19/102888, bem como da nova NBR 12.721, com altera¢do em seus Quadros I, II, IlI, IV, e V
modificando assim, as alineas "E", "G", "H" ¢ "I" do artigo 32, da Lei 4591/64. Faz ainda a juntada da
convengio de condominio retificada, alterando assim, a alinea "J", do artigo 32, da Lei 4591/64, do
referido memorial de incorporagdo. Assim, parcial e especificamente alterado e aditado 0 Memorial de
Incorporagio objeto do R-11, fica ratificado quanto a tudo mais, passando este e aquele instrumento a
fazerem parte integrante e complementar um do outro. A presente averbacio ¢é feita na forma do
Art. 237-A, § 1° da Lei 6.015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro publicado no DJERJ em 10/05/2011, conforme AV-19 da matricula n°
102888. Rio de Janeiro, RJ, 15/01/2025, averbado por MAO e conferido por ARV. Dr. Lélio Gabriel
Hc]iodoro dOS SantOS (06;1021), 0 Oﬁcial_**$***********************************##*******

AV-8-110943 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 03/10/2024, instruido por Certiddo
de Habite-se sob o n° 23/0328/2024, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econémico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 - Méier, datada de
23/09/2024, de acordo com o processo n® 02/270097/2017, foi concedida licenga para construgdo de
grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, Uso e Atividade:
residencial multifamiliar; Implantac@o no Terreno: afastados das divisas. Area Total: 12.464.80m?

Continua na ficha 02




CNM: 092346.2.0110943-07

Valide aqui
este documento

FICHA N°: CNM: MATRICULA:

I | (110943

IMOVEL: Rua Honério, n°419, apt°.1401, bloco 01.

1 0 s R PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Capital-RJ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Vagas de Veiculos: 69 vagas externas descobertas. Descri¢do da(s) Edificacio(des): Rua Hondrio,
419 - Bloco 1 ( residencial multifamiliar); 1 pavimento de acesso com unidades residenciais; 13
pavimentos de unidades residenciais; telhado; Bloco 2 (residencial multifamiliar); 1 pavimento de
acesso com unidades residenciais; 13 pavimentos de unidades residenciais; telhado; Guarita ( edicula
): Edicula Lazer ( edicula ); Edicula Servigo (edicula); Casa de Bombas ( edicula ); Castelo D'Agua (
edicula ); Churrasqueira ( edicula ); Vagas externas para veiculos: 69 vagas descobertas; Numeragio
Concedida: Rua Honorio, 419, Bloco 1 aptos.: 101/110 a 201/212, 301/312, 401/412, 501/512,
601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412 e
Bloco 2 aptos.: 101/106, 201/208, a 1401/1408. O Habite-se foi concedido em 20/09/2024: Rua
Honorio, 419, Bloco 01 apt’s. 101/110, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712
801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412 e Bloco 02 101/106
2017208, 301/308, 401/408, 501/508, 601/608, 701/708, 801/808, 901/908, 1001/1008, 1101/1108,
1201/1208, 1301/1308, 1401/1408. A presente averbagio é feita na forma do Art. 237-A, § 1°, da
Lei 6.015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro publicado no DJERJ em 10/05/2011, conforme AV-21 da matricula 102888. Rio de
Janeiro, RJ, 15/01/2025, averbado por MAQO ¢ conferido por ARV. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos

Santos (06;1021), 0 OﬁCial.***********************************************************

5

bl

AV-9-110943- ENQUADRAMENTO: Consta averbado na matricula base sob n°® 102888/R-11,
conforme Memorial de Incorporagdo registrado em 25/10/2021, através dos Termos do Instrumento
Particular de 20/09/2021, revalidado no AV-14 e retificado no AV-19 da matricula n® 102888, que o
empreendimento se enquadra no PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA, grupos 2 e 3 do
Governo Federal - Ficha de Enquadramento 819/20, pelo que o valor maximo de venda das unidades
¢ de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais); Declara, ainda que as unidades desse
empreendimento destinam-se exclusivamente ao atendimento do publico comprador com renda
familiar nos grupos 2 ¢ 3 (renda familiar bruta de até R$7.000,00), se comprometendo tambem, a ndo
alienar qualquer desta unidades a comprador com renda familiar superior, por ndo se enquadrar no
Progama Casa Verde e Amarela, grupos 2 e 3. Destaca no entanto que 30% das unidades do
empreendimento poderdo ser comercializadas fora do Programa Casa Verde e Amarela, inclusive para
compradores com renda familiar superior, conforme referida carta de enquadramento. Rio de Janeiro,
RJ, 15/01/2025, averbado por MAO e conferido por ARV. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos

(06”021) 0 Oﬁc]a] Fddokkok ok kokkkokkkokdokkdok ko bk ok ko dkok sk ok sk ok kkok ko ko ok kb ok k ok kb ko b kb ko ok ke
y .

AV-10-110943 - CONVENCAO DE _CONDOMINIO: Prenotagdo n° 466394, aos 03/10/2024.
Consta registrado nesta data, no L°.3-D-Auxiliar, ficha 1, sob o0 n°.5588, a Convengdo de Condominio
do prédio n®.419, sito 4 Rua Honério, conforme Instrumento Particular de 30/09/2024. Rio de Janeiro,
RJ, 15/01/2025, registrado por MAO e conferido por ARV. Selo de fiscalizagio eletronica n® EEVY
37435 CWX. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o Oficial ¥¥#*¥*¥¥kkkiocksokkkkx

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LY6 TK-3AA6T-GTKN6-UJX3C

AV-11-110943 - CONSTITUI(;iO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE (S): Prenotacao
n° 473534, aos 21/07/2025. Por requerimento do credor fiduciario, ja
qualificado, no Oficio n°® 609625/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 datado de
17/07/2025, intimagdes com resultados negativos via Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagées pelos editais eletrénicos
do Registro de Iméveis do Brasil de 30/04/2026, 04/05/2026 e 05/05/2026,
publicagdes n®.s 1852/2026, 1853/2026 e 1854/2026, respectivamente, foi o

CONTINUA NO VERSO
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CNM:092346.2.0110943-07

T);_TSIC;;AB PRIMEIRO SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS
: RIO DE JANEIRO/RJ
——T LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

devedor: HEBERT DOUGLAS BARRETO CPF sob o n°® 105.291.787-96, ja qualificado,
intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienacdo fiduciaria e ndo
tendo o mesmo purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado esse fato para os
devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2026, averbado por ISB e
conferido por ANK. Selo de fiscalizacdoc eletrdénica n°EFDE 24662 ZAE. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - - - - - - - -

AV-12-110943 - CEP: Prenotacdo n° 473534, aos 21/07/2025. Consta do comprovante
extraido do sitio eletrénico dos Correios, que o imével desta matricula tem como
Coédigo de Enderegamento Postal (CEP) o n°® 20771-420. Rio de Janeiro, RJ,
17/06/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n® EFDE 24663 0JG. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques,
gubstitito, 94/4173. - — == = = = = = = = = = = = = = == = = = = = = = = = = =

AV-13-110943 - QUALIFICAGAO OBJETIVA: Prenotacdo n°® 484314, aos 18/08/2026. De
acordo com documentos hoje arquivados, fica averbada a inscrigdo municipal do
imével desta matricula sob o n®. 3.497.701-7 e C.L n°. 0.7357-7, e o CIB n°
E28A7AB-N. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2026, averbado por RGF e conferido por ANK.
Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFEN 59417 FBG. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - - - = = = = = = = = = = = = = - - -

AV-14-110943 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 484314, aos 18/08/2026.
Nos termos do Escrito Particular de 17/07/2026 e demais documentos hoje
arquivados, fica averbada a consolidacdo de propriedade do imdvel objeto desta
matricula em favor do(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97,
ficando obrigado(a) of(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60
dias a partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97,
obedecendo ao valor atribuido no registro da alienacdo fiduciaria. Base de calculo
do imposto de transmissdo: R$ 257.437,88, que foi pago pela guia n° 2980215, no
valor de R$ 7.723,14 em 07/07/2026. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2026, averbado por
RGF e conferido por BANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFEN 59418 DHO.
Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - - -

AV-15-110943 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 484314, aos
18/08/2026. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-14, fica cancelada a
alienacdo fiduciaria, contrato n°. 178770207241, objeto do R-6, conforme art.
1.488 do Codigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
01/10/2026, averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EFEN 59419 XRZ. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira Marques, Substituto,
94/4173. = = = = = = = = & - m — - — - m - Do o - oo m oo - o - - - - - -
CERTIFICO que a presente copia é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situaciio juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia
de acbes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 01/10/2026

Emolumentos.: R$ 124,08

Selow ... RS 3,27

Ressag......: R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217..... : R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj....: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagéao Hetrénico
Funperj.....: R$ 10,54 EFEN 59420 SYG
Funarpen....: R$ 7,44 Vinculado ao protocolo 484314
Funpgalerj..: R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 1,24 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Fundac......: R$ 1,24 Extrajudicial/consultaselo/
ISS.........: R$ 6,66

Total....... : R$ 193,54

CRISTIANO DE ANDRADE GRAEFF (Matricula: 94/4807), Em 01/10/2026 - 09:17h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




