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IMOVEL: APARTAMENTO 913, do BLOCO 09, do condominio “RESIDENCIAL
ARAUCARIA®, situado nesta cidade, na rua Dona Georgina Schell, 705, na rua
Setembrino Vieira de Souza, 550; e, na rua Palmares, 540, localizado, no primeiro
andar ou segundo pavimento, com acesso a via publica por areas de circulagdo comum
e escada, posicionado a direita do observador postado na via intema “B”, de frente para o
acesso do Bloco “09”, o segundo contado da frente para o fundo, considerada frente a
divisa com a via interna “B”, com area real global de 115,697818m?; area real privativa de
52,487000m?; area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,000000m?; e,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 51,210818m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,011364/1,000000, no tereno e nas coisas de uso comum e fins
proveitosos do condominio, edificado sobre um temmeno urbano, constituido pelo lote 05,
com &area superficial de 7.648,68m?, situado nesta cidade, na vila Donaria, com frente
para a rua Dona Georgina Schell, onde mede 94,926m, esquina com a rua Setembrino
Vieira de Souza, onde mede 59,256m, no quarteirdo formado pela avenida Miguelzinho
Lima e pelas ruas Dona Georgina Schell, Lindomiro Scheneider, Palmares, Setembrino
Vieira de Souza e pelo imével da matricula 101.399, livio 2, deste Oficio. O perimetro
descrito compreende um poligono imegular e esta Geomeferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro com coordenadas plano retangulares relativas, Plano de Projegio
UTM, Datum SIRGAS 2000, Meridiano Central 51°, Zona 22. Inicia suas medidas na
coordenada N 6.870.809,275m e E 358.790,675m, na esquina das ruas Georgina Schell
e Setembrino Vieira Souza; deste segue para sudeste com azimute plano de 143°13'08",
por cerca e pela rua Setembrino Vieira Souza na extensZo de 59,256m, confrontando o
Municipio de Passo Fundo até a coordenada N 6.870.761,816m e E 358.826,155m;
alcangando esta disténcia, passa a seguir para sudoeste com azimute plano de
233°23'46", por cerca e pela extensdo de 63,368m, dividindo com area de Lili Licia
Pinheiro até a coordenada N 6.870.724,030m e E 358.775,284m; alcangando esta
distancia, passa a seguir para sudeste com azimute plano de 143°14'19", por cerca e pela
exensio de 57,423m, dividindo com area de Lili Liicia Pinheiro e Vera Salete de Melo até
a coordenada N 6.870.678,027m e E 358.809,651m; alcancando esta distancia, passa a
seguir para sudoeste com azimute plano de 234°32'27", por cerca e pela extensdo de
35,064m, confrontando o lote 06 até a coordenada N 6.870.657,6855m e E
358.781,0903m; alcangando esta distancia, passa a seguir para noroeste com azimute
plano de 324°56'57", por cerca e pela extensdo de 116,74m, confrontando com o
prolongamento da rua Palmares, até a coordenada N 6.870.753,256m e E
358.714,045m, alcancando esta distancia, passa a seguir para nordeste com azimute
plano de 54°31'22", por cerca e pela rua Dona Georgina Schell, onde faz frente, na
extens&o de 29,653m, confrontando com o Municipio de Passo Fundo até a coordenada
N 6.870.770,466m e E 358.738,192m; alcangando esta distincia, segue para nordeste
com azimute plano de 53°31'06" por cerca e pela rua Dona Georgina Schell, na extensdo
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Dona Georgma Schell e Setembrino Vieira de Souza, inicio da descrigdo do perimetro
deste imével. PROPRIETARIO: FABIANO SIMIONI, brasileiro, solteiro, nascido em
16/04/1982, CNH n°® 03646044203-DETRAN/RS, CPF n°® 835.124.200-44, residente e
domiciliado na avenida Cruzeiro do Sul, n® 1455, bairro Jerénimo Coelho, em Passo
Fundo/RS, EMPRESARIO INDIVIDUAL, com CNPJ n° 19.267,299/0001-73, com sede,
na avenida Cruzeiro do Sul, n°® 131, Parque Recreio, em Passo Fundo/RS. REGISTROS
ANTERIORES: 2, 30 e 215, na matricula 102.172, livio 2, de Registro Geral, desta
Serventia. Prenotag&o n° 362.696 de 06!04!2018 Emolumentos: R$9,50. Com red g:g

pela Lei 12.424/2011). Selo de ﬁscahzagao 0417. 031700004 14059 | (R$2 70)

Processamento Eletrdnico: R$2,30. Selo: 0417.01.1700004.91466 (R$1,40). Passo
Fundo, 04 de maio de 2018. O Oficial: 650. AT

Av.1-127.874.- Prenotacdo n° 362.696 de 06/04/2018.- Convencdo do
condominio. Foi registrada, em 04 de maio de 2016, sob n® 57.196, livro 3-Auxiliar, a
convengdo de condominio do condominio “Residencial Araucaria”. Emolumentos:
R$34,20. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.1700001.15471 (R$3,30). Processamento

Eletronico: R$4,60. Selo: 0417.01.170Q0004.91634 (R$1,40). Passo Fundo, 04 de maio
de 2018. OOﬁc:af%BU }vrzﬁiﬁbwew/‘

Av.2-127.874.- Prenotagao n° 362.696 de 06/04/2018.- Alienacdo fiduciaria.
Conforme o registro trinta e um (R.31), na matricula 102.172, livro 2, deste Oficio, este
imovel, estd gravado por alienagdo fiducidria para garantia de divida no valor de
R$92.100,00. Devedor (Fiduciante). Fabiano Simioni, ja qualificado. Interveniente
Construtora/Fiadora: Construtora Priori Ltda., inscrita no CNPJMF n°
07.380.192/0001-58, com sede na Avenida General Neto, n® 383, sala 908, Centro, em
Passo Fundo/RS. Credora (Fiducidria): Caixa Econdémica Federal, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia/DF. Emolumentos: R$34,20. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.1700001.15472
(R$3,30). Processamento Eletrdnico: R$4,60. Selo: 8417.01.1700004.91635 (R$1,40).
Passo Fundo, 04 de maio de 2018. O Oficial: G&() AUT-

Av.3-127.874. Prenotacdo n° 427.404 de 23/11/2022 - Codigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3° do Provimento n°® 89/2019, do Conselho Nacional
da Justiga, fica inserido o numero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0127874-25. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo:
0417.04.2200002.33162 = Nihil. Processamento eletrdnico: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: 0417.01.2200001. 32217 = Nihil. Isenggo: AGNR. Passo Fundo, 12 de
dezembro de 2022. O Oficial:Sz.

--- continua na ficha 02 -—
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Av.4-127.874. Prenotagao n° 427.404 de 23/11/2022 - Penhora dos Direitos e

Acbes do Devedor Fiduciante. Credor: CONDOMINIO RESIDENCIAL
ARAUCARIA, inscrito no CNPJ sob n°® 31.162.218/0001-76. Devedor: FABIANO
SIMIQNI, CPF n° 835.124.200-44. Conforme termo de penhora de 29/11/2022,
extraido dos autos da Agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial e destinado a
presente averbagéo, os direitos e agSes que o devedor possui sobre este imdvel
foram penhorados no processo n° 5010980-32.2019.8.21.0021/RS, da 42 Vara Civel
de Passo Fundo-RS, para garantia de divida no valor de R$13.130,01, até
02/02/2022, acrescida dos encargos legais. Juiz do feito: MM. Luis Clovis Machado

da Rocha Junior. Depositdrio: o executado. Avaliagio do imével: ndo consta.

Emolumentos: R$ 113,50, Selo de fiscalizago: 0417.06.2100005.04644 = R$ 32,30.

Processamento eletronico: R$ 6,00. Selo de fiscalizagso: 0417231 00001.33618 =
R$ 1,80. Passo Fundo, 12 de dezembro de 2022. O Oficial S %—\

Av.5-127.874. Prenotagio n°® 481.550 de 06/07/2026 - Retificagdo do Cddigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo Unico, do
Provimento n°® 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0127874-04. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.04.2600002.15721 = Nihil. Processamento eletronico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2600001.41Wil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 17 de

julho de 2026. O Oficial: &4 2.

Av.6-127.874. Prenotagdo n° 481.550 de 06/07/2026 - Insercdo de Cadastros
Imobiliarios. Ficam inseridos os seguintes cadastros imobiliarios deste imével:
CEP: 99036-230 e Inscrigdo imobiliaria municipal: 077.0003.005.023.
Emolumentos: R$ 55,10. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2600002.15722 = R$ 5,50.
Processamento eletrénico: R$ 7,30. Selo de fiscalizacao: 0417.01.2600001.41583 =
R$ 2,20. Passo Fundo, 17 de julho de 2026. O Oficial: ¢ A\F-q'ﬁv'\/

Av.7-127.874. Prenotagdao n° 481.550 de 06/07/2026 - Consolidacao da
Propriedade com Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 06/07/2026, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decomrente do arf. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a

127.874

Matricula

— continua no verso —
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proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildao. Avaliacao
fiscal: R$190.000,00 de acordo com a guia do ITBI n° 181422, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 01/06/2026. ITB!: pago. Emolumentos: R$ 482,1 0 Selo
de fiscalizagdo: 0417.08.2600002.00626 = R$ 80,80. Processamento eletronico: R$
7.30. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2600001.41584 = R$ 2,20. Passo Fundo, 17 de
julho de 2026. O Oficial: S ~< “\(v*'}

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, sexta-feira, 17 de julho de 2026, as 14:20:36.

Nota de entrega n° 327559 - Emolumentos:R$ 68,51
Certidao Matricula 127.874 - 4 paginas: R$ 34,00 (0417.04.2600002.15792 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2600002.39836 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2600001.41698 = R$ 2,20)

ISS: R$ 1,11 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ
NOGUEIRA DE AZEVED0:00389528072
AZEVEDO:00389528072 Dados: 2026.07.17 16:08:05 -03'00'
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