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ERTIFféO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
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>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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o < FLS. | MATRICULA
E. Alvorada, 15 de abiil de 2025
1 81.800

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residencial Bernardo Pires, com entrada pelo
n® 508, da Rua Cristhian Caitani Pires, com enirada peia mesma Rua, 2° Pavimento, frente, a
direita, constituide de: Sacada, sala, cozinha/servigo, banho, circulagdo e um dormitério, com
area privativa de 35,70m?, area de uso comum de 3,26m?, totalizando area total de 38,96m?,
fracdo ideal 0,259, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e do terreno, este
oM a areg supetficial de cento & setenta e cinco Mmetros quadrados {175,00m?), constituido do
lote nimero vinte & um (21), da quadra E-15A, formada pelas Ruas 121, 123, 154 e 184, do
loteamento denominado ALGARVE, situadc no Municipio de Alvorada, RS., zona urbana,
medindo 7,00m de frente, por 25,00m de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao NO, com a Rua 123;
pelos fundoes, ao SE, com o lote 47; por um lado, ao SO, com o lote 20; e, pelo outro lado, ao NE,
com o lote 22, distante 88,00m da esquina da Rua 154.. Cadastro imobiliario municipal: 454036.
PROPRIETARIA: M.R.J.J INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n® 26.795.479/0001-93, com sede na Rua Gaturritas, n°®. 806, Algarve, em Alvorada, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R4, AV-6, R-7_AV. =9-73.476) do lLivro 2-RG, do Registro de
Imébveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 185.607, de 03/04/2025.
Eu, Renata da Silva Quadros, Escrevd
Escrevente Autorizada -

Emol: Abertura de matricula: 28 90 (00G1.03.2300001.26111 = RS 4 ) Procesaamento eletrénico da dados: RS h
AV-1-81.800, em 15 de abril de 2025. TRANSPORTE DE CLAUSULA: Pela escritura publica
averbada no AV-5-73.476, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigaces arroladas na Escrnitura Publica Deciaratéria do Programa integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N® 1-E, sob n°® 048851/005 e a Escritura Puablica
Padrao Declaratoria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n® 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente regist
deste Registro de imdveis, sob n® 1.038, em 1 8.02, 6

00
pois o que ofs) lote(s) ora fransacionado(s) integpa(pz
Verde.

Protocolo n® 185.607, de 03/04/2025.
Eu, Renata da Silva Quadros, Escreventé

Escrevente Autorizada -
Emol: Averbaglo sem valor declarado: RS $2 00 (0001.04.2300001. 15512 =

AV-2-81.800, em 15 de abril de 2025.

NIO: Nesta data, foi
Iméveis, sob o n® 3.458, o
registro da Convengéo Condominiat do Empre gime a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°®. 185.607, de 03/04/2025. /}/

Eu, Renata da Silva Quadros, Escreve

Escre
Enul: Avs

vente Autoriza

o scm valur doulanxdy. 21 Processamenio cletrdnico 0¢ dados: R

L7

R-3-81.800, em 20 de junho de 2025. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: M.R.J.J INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.. inscrita no CNPJ/MF

sob n°. 26.795.479/0001-83, com sede na Rua Caturritas, n°. 806, Algarve, em Alvorada, RS,

Contnua na folha 1 verso, ﬁ&
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neste ato representada por ROMUALDO PIRES DOS SANTOS, inscritc no CPF/MF sob n°
004.879.800-26.
ADQUIRENTE: THEO PEREIRA MENEZES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior

LAY algasiena S,

trabalhador dos servicos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, identidade

n®. 1117144632, inscrito no CPF/MF sob n°® 852.871.560-49, domiciliado na Rua Paineira, n°.
289, Apgmm‘dn em Alunrada RS

L2232 FRAAAETE, iR M v IRy § Ve

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com caréter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com
obrigagbes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n®.
8.4444.3837659-6, firmado em 06.06.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 166.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 166.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&c em nome da
transmitente: Cédigo de controle 9F53.D74E.AGA2.22D4, expedida em 07.04.2025.

Protocolo n® 186.893, de 09/06/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradgr Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Registradora Substituta -
R-4-81.800, em 20 de junho de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos arligos 22 e seguintes
da Lei n° 9514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acesses, benfeitarias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que |he forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciéria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 132.800,00, pagével em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% a0 ano e
a taxa de juros efetiva de 4,5938% ao ano e de 0,3750% ao més, com vencimenio da primeira
prestacio em 10.07.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e néo pago, apds a qual n&o tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével
em R$ 166.000,00 para fins de venda em publico leildo. Ndo foi utiizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n® 186.893, de 09/06/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad

Registradora Substita -

CadY - DESCOUNTO D

il A %L Reotaro o

AV-5-81.800, em 31 de agosto de 2026.
Procede-se a esta averbag@o, em razéo da edig&o do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par.
noticiar a transi¢do do sistema atual de ficha fisica para a escrifuragdo exclusivamenie em mei
eletrdnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escriturag&o fisica, permanecendo o0 mesmo
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Alvorada, 31 de agosto de 2026
2 81.800

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é
738013CEDSEBBF35E33B95D34CC5B294440BC04C7D9518B47376B4EA471CFE18.

Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.63651 = NIHIL)
registrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodei
moveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdeal
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gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeim
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Ivoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
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gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
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Ivoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
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alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdea
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Alvorada, 31 de agosto de 2026

2v 81.800
AV-6-81.800, em 31 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 20.08.2026, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 166.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 166.445,69. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-81.800.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imdvel devera ser
oferecido em publico leilado.

Protocolo n°. 197.502, de 21/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

492BA6DB2A854CC27F854F7634D638BD05B28F68117185DBAFCC1B4C64A03206.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17313 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51895 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

vorada, 31 de agosto de 2026 as 15:24:45. Certidio valida por 20 (vinte) dias fteis.

tal: RS 67,40 . . s 5 s
rtidio Matricula 81.800 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.63659 = R$ 5.50) - -q'l."n-';':‘l http:/ [go.trs.jus.br [ selodigital/ consul
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.99416 = RS 4,40) e k ke
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.51915 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

E' i '_;_ A consulta estara disponivel em até 24h
T} %’d no site do Tribunal de Justica do RS
:-illxr

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00055485 91
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