Extrato de Débito Imobiliario

Codigo Imobiliario Inscricdo Imobiliaria CPF/CNP)J

291783 21905.45000603510000 28588116871

Pesquisar

Atencao Contribuinte!

Inscricao Imobiliaria

2.19.05.45.0006.0351.00.00

Nome

WAGNER SANTECHIA

Imprimir
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Prefeitura Municipal de Braganca Paulista

CONAM - 08/10/2026

16:18:34

Xy
ﬁ API Operador: Portal Cidadao
'h_,_"" Extrato de Débitos
s PAGINA : 1/3
Tipo:  Imobiliario Codigo: 291783 Inscrigdo: 2.19.05.45.0006.0351.00.00 CIB:
Proprietario: - Documento: -
Compromissario: - Documento: - Possuidor: Doc.:
Outros Proprietarios/Compromissarios:
Enderego: -
Lote: 00022 Quadra: 0000G Loteamento:
Enderego de Entrega: -
LANCAMENTOS NAO INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA
Composicao de Exercicio Situacdo Data de Lancamento Langcamento Total Atualizado
Nosso Numero NUmero Vencimento Valor Parcela Parc Atualizada Nosso Nimero Ndmero Vencimento Valor Parcela Parc Atualizada
2026 140-1.P.T.U. Aberto 08/12/2025 954,75
20000000002666591 10 10/10/2026 318,25 318,25 20000000002666593 12 10/12/2026 318,25 318,25
20000000002666592 11 10/11/2026 318,25 318,25
DiVIDA ATIVA
CDA Composicao de Exercicio Execucéo Situacédo Principal P.Atual Correcédo Multa Juros Honorarios Custas Jud. Total
61454 2020 140-IP.T.U. PARCELADA 2.741,94 447,51 182,45 31,49 481,90 0,00 0,00 1.143,35
Quantidade de Parcelamentos: 1
24571 2022 140-IP.T.U. PARCELADA 2.464,94 2.464,94 586,57 152,57 1.697,89 0,00 0,00 4.901,97
Quantidade de Parcelamentos: 1
5875 2024 140-IP.T.U. PARCELADA 403,30 403,30 39,58 22,14 143,93 0,00 0,00 608,95
Quantidade de Parcelamentos: 1
Total: 5.610,18 3.315,75 808,60 206,20 2.323,72 0,00 0,00 6.654,27
Este demonstrativo, NAO E VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.
Eventuais divergéncias serdo apuradas somente com o processo de certidao negativa.
DIVIDAS PARCELADAS
CDA Composicgao de Exercicio Execucao Situacao Saldo
61454 2020 140 - I.P.T.U. PARCELADA 1.143,33
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DiVIDAS PARCELADAS

CDA Composicgao de Exercicio Execucao Situacao Saldo
24571 2022 140 - I.P.T.U. PARCELADA 4.901,97
5875 2024 140 - L.P.T.U. PARCELADA 608,95
PARCELAMENTOS EM ABERTO
Acordo Processo Lei de Parcelamento Data Quantidade de Parcelas
46260 / 2025 304/2000 - 304/2000 23/05/2025 36
Dividas incluidas no parcelamento
CDA Composigao de Exercicio CDA Composigao de Exercicio CDA Composigao de Exercicio
61454 2020 140- .P.T.U. 24571 2022 140- I.P.T.U. 5875 2024 140- I.P.T.U.
Parcelas a pagar
Nosso Numero Ndmero Vencimento Situagao Valor Corregao Multa Juros Desconto Valor Atualizado
20000000002067305 18 26/10/2026 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067306 19 26/11/2026 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067307 20 28/12/2026 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067308 21 26/01/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067309 22 26/02/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067310 23 26/03/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067311 24 26/04/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067312 25 26/05/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067313 26 28/06/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067314 27 26/07/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067315 28 26/08/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067316 29 27/09/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067317 30 26/10/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
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Parcelas a pagar

Nosso Numero Numero Vencimento Situacao Valor Corregao Multa Juros Desconto Valor Atualizado
20000000002067318 31 26/11/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067319 32 27/12/2027 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067320 33 26/01/2028 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067321 34 28/02/2028 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067322 35 27/03/2028 ABERTA 346,88 0,00 0,00 0,00 0,00 346,88
20000000002067323 36 26/04/2028 ABERTA 346,94 0,00 0,00 0,00 0,00 346,94

Total a pagar: 6.590,78 0,00 0,00 0,00 0,00 6.590,78
Total de Dividas Abertas Parcelamentos a Pagar 6.590,78 Total a Pagar 6.590,78

Total Langcamentos nao Inscritos

954,75




DECLARACAO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Solicitante: SILVIA SANTECHIA LOPES
CPF 141.441.898-13
RG : 23.589.191-5

Residente e domiciliada a Rodovia Municipal Aurélio Frias Fernandes, n2 31, Curitibanos,

CEP: 12929-739, Braganca Paulista = SP
Proprietdrio: ESPOLIO Antdnia da Silva Santechia

limo. Sra. SILVIA SANTECHIA LOPES e outros

Por solicitagao de V.S. Apresentamos a Avaliacao Mercadologica, para comercializacdo do
imovel localizado a Rua Diogenes Augusto Certain, 136, Jardim Recreio na cidade e

comarca de Braganca Paulista, Sao Paulo - SP descrito abaixo conforme segue:

Trata-se de Imdvel Urbano , area mista (residencial e comercial ), devidamente Inscrito
na Prefeitura Municipal, sobre o n? 2.19.05.45.0006.0351.00.00, e no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Braganca Paulista , sob Matricula n? 36.721, onde o
terreno descrito consta 392m? (trezentos e noventa e dois metros quadrados) de drea

total, onde foi construida 03 residéncias térreas sendo 03 Tipo CASA e 01 Tipo
COMERCIAL - onde consta 322,36 m? de area construida;

Casa 01 — De alvenaria, e laje - 02 dormitdrios, 01 banheiro social, sala, cozinha, entrada
com portdo de ferro, garagem para dois automaéveis (sendo uma vaga coberta e uma
descoberta) — Em bom estado de conservacao;

Ponto Comercial - Estrutura Metalica — cobertura de telhas de aluminio, ndao possui
paredes em alvenaria;

Casa 02 - Fundos do Ponto Comercial - Construcdao em Alvenaria, com cobertura em
madeira e telha de ceramica, sem laje ou forro, sendo 01 dormitério, sala, cozinha ,
banheiro - estado precario;

Casa 03 - Fundos do Ponto Comercial - Construcao em Alvenaria com laje e telha de
ceramica, sendo 01 dormitorio, sala cozinha e banheiro - bom estado de conservagdo.

Assim sendo, considerando a localizacdao, caracteristicas as suas medidas, benfeitorias
topografia, nivel de aproveitamento, caracteristicas do local e valor médio de outras
propriedades caracteristicas.

Avalio o imovel para VENDA em RS 550.000, 00 (quinhentos e cingiienta mil reais).

Para LOCACAO — Avalio:

Casa 01: R$1.350,00 (Hum mil trezentos e cinglienta reais)
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Casa 02: RS 500,00 (Quinhentos reais)
Casa 03: RS 700,00 (Setecentos reais)

Ponto Comercial: R$1.200,00 (Hum mil e duzentos reais)
Diagnostico do Mercado :

O Municipio de Braganca Paulista esta em plena expansao em sua area urbana,
principalmente no Bairro onde esta localizado este imovel avaliado , e tem sido alvo de
constante processo de investimentos , como existe uma procura significativa nesta regiao

Considerando as condi¢cdes do mercado e os atributos atraentes do imével em relacao e
boa localizacdo avaliando estes quesitos classificamos como de " Liquides Imediata’ ou

seja facil aceitacao e grande procura no mercado.
Metodologia Aplicada :

Para elaboracao desta avaliacao foi utilizado o Meétodo Comparativo de Dados
Mercadoldgico — com tratamento técnico de dados onde sdo considerados elementos
comparativos de mercado, cdlculos estatisticos e a depreciacdo do imovel em cada caso
especifico, conforme determinado pela NBR 14.653-Avaliagdo de Bens, da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Corretor Responsavel: Claudio Almeida de Lima — CRECI SP 233927-F

Braganca Paulista 19 de Marco de 2024

CLAUDIO ALMEIDA DE LIMA

CRECI - SP 23.3927-F
Tel. 011 -9 9732-4955

e gl
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DECLARACAO DE AVALIACA O DE IMOVEL URBANO

Eu, TATIANE CRISTINA DAS NEVES, brasileira, solteira, corretora de imoveis,
devidamente inscrita no CRECI-SP sob n® 241952-F, portadora do RG 40.164.767-5-SSP-SP, ¢ devidamente
cadastrada no CPF/MF sob n® 354.341.288-42, DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS, ter realizada a
avaliagdo mercadologica do 1movel descrito abaixo, conforme pedido verbal da SRA. SILVIA
SANTECHIA LOPES, brasileira, casada, portadora do RG n°® 235891915-SSP/SP, e devidamente inscrita
no CPF/MF sob n° 141.441.898-13, residente ¢ domiciliado a Rodovia Municipal Aurélio Frias Fernandes,
n° 31, Curitibanos, CEP: 12929-739, Braganc¢a Paulista - SP.

DO IMOVEL

UM TERRENO com 392.00m? (trezentos e noventa e dois metros quadrados) de area total,
contento 14,16 (quatorze virgula dezesseis) metros de testada para a RUA PROFESSOR DIOGENES
AUGUSTO CERTAIN, N°136, JARDIM RECREIO, CEP: 12.900-450, BRAGANCA PAULISTA -
SP, contendo atualmente TRES RESIDENCIAS E UM “ PONTO COMERCIAL?”, totalizando 322.36m?
(trezentos ¢ vinte e dois virgula trinta e seis metros quadrados) de area construida, imovel objeto de partilha
dos bens deixados por GERALDO SANTECHIA ¢ ANTONIA DA SILVA SANTECHIA . As residéncias e
0 ponto comercial atualmente encontram-se ocupados, e possuem as seguintes descrigoes: CASA 1
(PRINCIPAL DA FRENTE): com 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, lavanderia coberta,
churrasqueira pré-moldada, garagem para 2 carros (sendo uma vaga coberta com estrutura parte metalica e
parte de madeira, coberta por telha ceramica) com portdo de ferro fechado, ¢ com acesso pela cozinha ao
ponto comercial existente ao lado da casa, casa construida em alvenaria, possui laje e cobertura de telha
ceramica, casa em conservacdo boa; CASA 2: com 1 dormitorio, sala, cozinha e banheiro, construida em
alvenaria, casa sem forro e sem laje, somente coberta com estrutura de madeira e telha ceramica,
conservagado precaria; CASA 3: com | dormitono, sala, cozinha e banheiro, construida em alvenaria, possui
laje, e coberta por telha ceramica, conservagdo média; “PONTO COMERCIAL”: um terreno com parte

dele aberto sem paredes, sem cobertura, e parte com estrutura metalica e coberto em telha de aluminio,
conservacdo média.

Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, com inscrigdo cadastral n°
2.19.05.45.0006.0351.00.00, e registrado no Cartorio de Registro de Imédveis local sob Matricula n® 36.721,
porém necessitando realizar as devidas averbagdes das construgdes existentes.

Para a conclusdo, da presente avaliagdo, foram utilizados calculos em fungdo da area em relagio
ao mercado imobiliario, bem como sua localizagdo, imovel situado em boa localizagdo, proximo a regido
central da cidade, sendo assim, o prego estimado para comercializa¢do do imovel para VENDA com todas
as construgdes existentes, chega-se ao valor de R$560.000,00 (quinhentos e sessenta mil reais), ¢ para
LOCACAOQ, a CASA 1 — chega-se ao de valor de R$1.550,00 (hum mil quinhentos e cinquenta reais)
mensais, CASA 2 — chega-se ao valor de R$400,00 (quatrocentos reais) mensais; CASA 3 — chega-se ao
valor de R$750,00 (setecentos e cinquenta reais) mensais, “PONTO COMERCIAL” - chega-se ao valor
de R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais) mensais, podendo haver uma variagdo de 10% (dez) por cento
para mais ou para menos.

E assim por ser a expressao da verdade, firmo o presente.

Braganca Paulista, 19 de Margo de 2024,

Fliane s, clag Yeren

TATIANE CRISTINA DAS NEVES
CRECI-SP N° 241952-F
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Laudo de Avaliacao
Valdir Antunes Mioto
Creci 94.056

Marco/2024



Eu Valdir Antunes Mioto, brasileiro, Corretor de Iméveis, devidamente
credenciado no conselho Creci sob n® 94.056, portador da Cédula de
Identidade RG n° 30.669.177-2, e inscrito no CPF 265.001.308-71, declaro
que avaliei o imdvel citado abaixo.

DATA BASE: 18 de Margo de 2024

SOLICITANTE: Silvia Santechia Lopes, brasileira, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 23.589.191-5, e inscrita no CPF n? 141.441.898-13.

OBJETO: Um Imével com caracteristicas mistas (residencial e comercial),
localizado & Rua Diogenes Augusto Certain, n2 136, Jardim Recreio,
Braganga Paulista — SP. Imdvel este registrado no Cartério de Registro de
Imoveis de Braganga Paulista — SP, sob n? de Matricula 36.721.

Divididos da seguinte forma:

Total de Terreno = 392,00 M2 (trezentos e noventa e dois metros
quadrados), com 14,16 mts de frente;

Total de construgdo: 322,36 m2 (trezentos e vinte e dois virgula trinta e
seis metros quadrados);

Sendo casa principal (vamos definir como imével 01), a esquerda de quem
a propriedade olha de frente com 2 dormitdrios, sala, cozinha, 1 banheiro
e corredor interno, garagem com telheiro para 1 auto.

A direita de quem da rua olha (vamos chamar de imével 02), apresenta-se
um terreno com mais ou menos 7,5 mts de testada com cobertura e
estrutura metalica, com aptiddo comercial, tendo aos fundos do mesmo, 2
casas contendo: 3 comodos + 1 banheiro cada.

OBJETIVO: Parecer técnico e determinagdo do valor de mercado do

imoével, para venda e locagao.
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No presente laudo foi utilizado o METODO COMPARATIVO.

Este método define o valor do imdvel através da comparacdo com dados
de mercado de iméveis semelhantes. S3o selecionados alguns iméveis
similares em oferta ou negociados ha pouco tempo e opinides de
corretores, sendo assim, tiramos base nestes dados e determinamos o
valor unitario a ser aplicado.

Dados pesquisados:

e Desempenho de mercado no bairro: para locagdo alta e venda
médio;

e Numero de ofertas no bairro: BAIXO;

e Liquidez: ALTA LIQUIDEZ para locacao e média para venda

Outro diferencial foi a drea (metragem) do terreno, sendo com
caracteristicas diferente dos normais em loteamentos abertos (bairros), e
ainda com uma frente maior o que faz com que o valor diferencia dos
imoveis da regido.

Para as conclusdes do presente parecer a avaliagao fica da seguinte
forma:

Imovel chamado 01, casa principal, avaliado para venda em R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), e para locagao em R$
1.255,00 (um mil e duzentos e cinquenta e cinco reais).

Imoével chamado 02, terreno com cobertura e estrutura metalica
caracterizando imdvel comercial e as 2 casas: avalio para venda
num corpo s R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), e na
forma de locagdo cada casa a R$ 500,00 (quinhentos reais), e o
imdvel com caracteristicas comerciais a R$ 1.600,00 (um mil e
seiscentos reais);

Totalizando o imdvel num todo para venda em R$ 580.000,00

(quinhentos e oitenta mil reais)
e
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e

Braganca Paulista, 18 de Margo de 2024.

Corretof de Iméveis
CRECI 94.056

£~ Valdir Anturés Mioto

E para locagao um total R$ 3.855,00 (trés mil e oitocentos e

cinquenta e cinco reais)
E por ser verdade assino o presente,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE BRAGANGCA PAULISTA

FORO DE BRAGANGA PAULISTA

32VARA CIVEL

Avenida dos Imigrantes, 1501, Jardim Ameérica - CEP 12902-000, Fone: (11)
3404-5864, Braganca Paulista-SP - E-mail: braganca3cv@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 0003055-16.2024.8.26.0099

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Condominio

Exequente: Silvia Santechia L opes

Executado: Roberto Donizete Santechia e outr os

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). André Gongalves Souza

Trata-se de incidente de Liquidacdo de Sentenca movida por
Silvia Santechia Lopes contra Wagner Santechia, Gerso Santechia e Roberto Donizete Santechia.
A parte ré foi regularmente intimada as fls. 31, tendo deixado

transcorrer "in albis" o prazo a respeito do referido pedido.

Pois bem.

Ante o decurso do prazo sem manifestacdo dos réus, fixo o valor
do imovel para fins de alienagao o valor de R$ 564.000,00 que corresponde ao valor médio das
avaliacbes apresentadas pela autora (R$ 550.000,00, R$ 560.000,00 e R$ 580.000,00),
convertendo o presente incidente em Cumprimento de Sentenca. Anote-se.

Na forma do artigo 513 §2°, Il do CPC, intimem-se os executados
por carta com aviso de recebimento para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor
indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver.

Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo
previsto no art. 523 sem 0 pagamento voluntério, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que,
independentemente de penhora ou nova intimacdo, apresente, nos proprios autos, sua
impugnacao.

N&o ocorrendo pagamento voluntério no prazo do artigo 523 do

CPC, o débito sera acrescido de multa de dez por cento e, também, de honorarios de advogado

Processo n° 0003055-16.2024.8.26.0099 - p. 1
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FORO DE BRAGANGA PAULISTA

32VARA CIVEL

Avenida dos Imigrantes, 1501, Jardim Ameérica - CEP 12902-000, Fone: (11)
3404-5864, Braganca Paulista-SP - E-mail: braganca3cv@tjsp.jus.br

de dez por cento.

Ademais, ndo efetuado o pagamento voluntario no prazo de 15
(quinze) dias, independentemente de nova intimacdo, podera a parte exequente efetuar pedido
de pesquisas e bloqueio de bens junto aos sistemas informatizados a disposicao do juizo, que fica
desde ja deferido, devendo comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art.2°, XI, da
Lei Estadual 14.838/12, calculadas por cada diligéncia a ser efetuada.

Por fim, certificado o trénsito em julgado da deciséo e
transcorrido o prazo do art. 523, mediante o recolhimento das respectivas taxas, a parte
exequente podera requerer diretamente a serventia a expedi¢do de certiddo, nos termos do art.
517 do CPC, que servird também aos fins previstos no art. 782, §3°, todos do Codigo de Processo
Civil.

Int.
Bragancga Paulista, 05 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indices e Calculos na Web
Dados basicos informados para calculo
Descricao do calculo AVALIACAO ATUALIZADA
Valor Nominal RS 564.000,00
Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.
Periodo da corregao Maio/2025 a Outubro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 518 dias 1,058253
Percentual correspondente 518 dias 5,825287 %
Valor corrigido para 01/10/2026 =) R$ 596.854,62
Sub Total =) R$ 596.854,62

Valor total =) RS 596.854,62

Retornar Imprimir
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