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Avalia¢ao de Imével Rural - ME

Toposerra Solugdes em Topografia

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante: Sicredi Serrana RS

Proprietdrio: ~ Doraci Luis Bassanesi

Enderego: Travessdo Claro, s/n

Informagdes Gerais
Data da Solicitagdo:
Data da Vistoria:

Data do Laudo:

10/04/2025
25/04/2025

28/04/2025

Complemento: - Matricula: N2 25.4654 L-2 RG Ccomarca de Flores da Cunha
Bairro:  Santa Barbara Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Flores da Cunha UF: RS CEP: - Finalidade: -
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 7,03 ha Area: - ha Area: - ha Area: - ha
Construida: 335,12 m? Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m?2
Médulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 7,03 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha < Matricula

Topografia: Fortemente Ondulado
Drenagem: -
Textura: -
Util. Economica: -
Aproveitamento: -
Pot. Produtivo: -

Benfeitorias: -

Altitude: -

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

RS

1.874.600,00

( UM MILHAO, OITOCENTOS E SETENTA E QUATRO MIL, SEISCENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

onerem o bem avaliado.

0 imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de servidGes, 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que

Responsavel Técnico: Maiquel Horn

Telefone de Contato: 54 99944-7567

Identificagdo: Eng. Civil CREA-RS 251.360

Assinatura:

Assinado de forma digital
MA|QUEL por MAIQUEL
HORN:0129618 HORN:01296181014

Dados: 2025.04.28 15:44:06
1014 0300’

Pagina 1 de 25



Processo 5000393-72.2023.8.21.0097/RS, Evento 231, LAUDO2, Pagina 2

Avaliacao de Imdvel Rural - ME

Toposerra Solugdes em Topografia Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Distancia de 6,2km e tempo estimado de 9min: e Siga na diregdo oeste na Rua Johng
Kennedy em diregdo a Avenida 25 de julho por 5m; Siga por 1,1km a Avenida 25 de
Julho até Via Véneto; Siga por 5,1km a Via Véneto e Estrada de Santa Barbara até
acessar a gleba.

Coordernadas
Latitude: 29202'52.82"S
Longitude: 51208'31.68"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area
Matricula n2 25.464: UM TERRENO NATURAL, constituido por uma fragdo de terras, N
correspondente a parte dos lotes rurais nimero dezesseis (16) e nimero dezessete
(17), do Travessao Claro, neste municipio de Flores da Cunha/RS, com a area total de O
70.350,51m? (setenta mil, trezentos e cinquneta metros e cinquenta e um E:g;dﬁoi?:tg;nﬁﬂ
decimetros quadrados), de terras, medindoe confrontando: ao NORTE, por 74
quinhentos e vinte e trés metros e dezoito centimetos (523,18m) com terras de J
parte do lote rural nimero dezoito (18) do Travessdo Claro, de propriedade de / AT
Delaine Bassanesi e outros; ao SUL, por uma linha irregular curca de seiscentos e /

noventa metros e vinte cebtimetros (690,20m) com uma via local municipal; ao
LESTE, noventa metros e trinta e sete centimetros (90,37m) com terras dos lotes
rurais nimero dezessete (17), nimero quarenta e cinco (45) e nimero quarenta e
seis (46), do Travessdo Claro de propriedade de Mansueto Menegon Neto; e, ao

NOROESTE, por cento e oitenta metros e vinte e cinco centimetros (180,25) com O//ﬁ&‘a% /
uma via secundaria municipal que d4 acesso a Nova Roma. Nas divisas sul e /\f S
noroeste em toda a sua extensdo, o lote possui uma faixa ndo edificavel de cinco Santlgf:;:mﬁ/'/

metros (5,00m) /

Mapa Pedoldgico da Regido

Descritivo Mapa

Nba - Nitossolo Bruno Aluminico - Horizonte/camada: A proeminente e A[3
moderado - Textura: argilosa e muito argilosa - Relevo local: forte onduladoe
ondulado - Erosdo: ndo possui - Classe de pedregosidade: ndo possui - Classe de
rochosidade: ndo possui
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME

Toposerra Solugdes em Topografia Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Benfeitorias de Solo | Distribuigdo e Acabamentos Internos

Edificagdo xxxx

Distribui¢do Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias
Vestiarios e banheiros 1 Ceramica Azulejo até o teto PVC Aluminio
Pintura sobre blocos de
Recepgdo dos produtos 1 Concreto polido concreto PVC Escada de madeira

Pintura sobre blocos de
Escritério 22 andar 1 Piso de madeira concreto. Divisérias PVC Aluminio
internas de compensado

Lavanderia 1 Ceramica Azulejo até o teto PVC Aluminio
Pintura sobre blocos de
Estoque 1 Concreto polido PVC Aluminio
concreto

Pintura sobre paredes
externas de bloco de
. concreto. Divisérias L.
Setor envase 1 Ceramico . PVC Aluminio
internas em PVC e algumas
paredes com azulejo até o

teto

Pintura sobre paredes
externas de bloco de
concreto. Divisdrias
Sala fabricagdo geléia 1 Ceramico . PVC Aluminio
internas em PVC e algumas
paredes com azulejo até o

teto

Pintura sobre paredes
externas de bloco de
concreto. Divisdrias
Cozinha 1 Ceramico . PVC Aluminio
internas em PVC e algumas
paredes com azulejo até o

teto

- . . Pintura sobre estrutura de X
Depdsito 1 Porcelanato amadeirado Pintura sobre reboco Portas de madeira
concreto armado

Tehado sobre estrutura de

. . . R Portas de madeira e
Saldo 1 Porcelanato amadeirado Pintura sobre reboco madeira aparente. Sem

esquadrias de aluminio
forro

. - . . Pintura sobre estrutura de )
Banheiro saldo 1 Porcelanato amadeirado Pintura sobre reboco Portas de madeira
concreto armado

Banheiros externos 2 Ceramico Ajulejo ate o teto PVC Aluminio
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME
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Relatério Fotografico

Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando | Imével Avaliando

Imével Avaliando Imével Avaliando
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Relatério Fotografico

Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando Imével Avaliando
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME
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Relatério Fotografico

| Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando | Imével Avaliando |

Imével Avaliando Imével Avaliando
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME

Toposerra Solugdes em Topografia Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatério Fotografico

Imével Avaliando Imével Avaliando

| Imével Avaliando | Imével Avaliando
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Relatério Fotografico

Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando | Imével Avaliando

Imével Avaliando Imével Avaliando
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Relatério Fotografico

| Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando Imével Avaliando |
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Avaliagao de Imével Rural - ME
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Relatério Fotografico

Imével Avaliando Imével Avaliando

Imével Avaliando | Imével Avaliando

| \1]lli';:|'|"%ll‘}jﬁﬁw}

Imével Avaliando Imével Avaliando
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Relatério Fotografico
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Relatério Fotografico
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Relatério Fotografico
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Relatério Fotografico

Elemento Comparativo 01 | Elemento Comparativo 01

Elemento Comparativo 02 Elemento Comparativo 02

Elemento Comparativo 03 Elemento Comparativo 03
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME
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Relatério Fotografico

Elemento Comparativo 05 | Elemento Comparativo 05

Elemento Comparativo 06 Inserir Descri¢do
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME
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Mapa de Localizagdo do Imével

Mapa de Localizagdo das Amostras

S3o.Judas Tadeu

EC-07

Ped,ras&é’iancgs ” ~
.

. QAVAI_IANDO
SOV o
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME

Toposerra Solugées em Topografia

Laudo de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Travessdo Claro, s/n
Bairro: Santa Barbara Cidade: Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 7,03 Area Construida: -
Situagdo: Otima Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Il el indice Célculado: 0%
s Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Cidade: |Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 2,04 Area Construida:
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 600.000,00
Hidrografia: Ruim Fonte: Oferta
Topogréfia: Ondulado Informante: Lucatta Imoveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
llor Yige indice Célculado: 0%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Sdo Gotardo Cidade: |Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: 400,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 990.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topogréfia: Plano Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle lile,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Ieg el indice Célculado: 0%
s Ve Vile
Observagdes:
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Avaliacao de Imdvel Rural - ME

Toposerra Solugées em Topografia

Laudo de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Capela do Carmo Cidade:
Area de Terreno (ha): 6,00 Area Construida:
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado:
Hidrografia: Regular Fonte:
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Il el indice Célculado: 0%
s Ve Vile
Observagdes:

Endereco: Asfalto Via Trento
Bairro: Cidade:
Area de Terreno (ha): 5,94 Area Construida:
Situagao: Otima Preco Anunciado:
Hidrografia: Regular Fonte:
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
llor Yige indice Célculado: 0%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Linha 60 Cidade:
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida:
Situagao: Otima Preco Anunciado:
Hidrografia: Regular Fonte:
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle lile,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Ieg el indice Célculado: 0%
s Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Cidade: Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 4,60 Area Construida:
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 1.270.000,00
Hidrografia: Ruim Fonte: Oferta
Topogréfia: Moderadamente Ondulado Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle Vw(a) VIl
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Il el indice Célculado: 0%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Travessdo Alfredo Chaves Cidade: |Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 9,00 Area Construida:
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 3.000.000,00
Hidrografia: Ruim Fonte: Oferta
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
llor Yige indice Célculado: 0%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Distrito de Sdo Gotardo Cidade: |Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida:
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 521.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Crédito Real Caxias do Sul
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle lile,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Ieg el indice Célculado: 0%
s Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Travessdo Claro Cidade: Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 5,00 Area Construida: 200,00
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 1.500.000,00
Hidrografia: Ruim Fonte: Oferta
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Il el indice Célculado: 0%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Travessa Rondelli Cidade: |Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 2,01 Area Construida:
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 250.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topogréfia: Ondulado Informante: Chamonix Iméveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
llor Yige indice Célculado: 0%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Travessa Gavioli Cidade: |Flores da Cunha
Area de Terreno (ha): 3,32 Area Construida:
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 550.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Luiz Paim Corretor de Imoveis
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil
lle lile,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
Ieg el indice Célculado: 0%
s Ve Vile
Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

A VI de Mercado A. de Terreno Valor d‘is F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Aproyeis N/A Produto Unit-ha Homo
Construgoes mento Fatores

1 RS 600.000,00 2,04 R$ 0,00 0,90 RS 264.705,88 1,000 1,000 il 0,941 0,580 1,000 0,72 RS 189.653,98
2 RS 990.000,00 2,00 R$ 498.822,47 0,90 RS 196.088,77 1,000 1,250 1,050 0,800 0,604 1,000 0,63 RS 124.393,81
3 RS 240.000,00 6,00 R$ 0,00 0,90 RS  36.000,00 1,000 1,250 1,050 1,000 0,725 1,000 0,95 RS  34.256,25
4 RS 1.500.000,00 5,94 R$ 0,00 0,90 RS 227.272,73 1,000 1,000 1,050 1,000 0,682 1,000 0,72 RS 162.834,22
5 RS 570.000,00 3,00 R$ 0,00 0,90 RS 171.000,00 1,000 1,000 1,050 1,000 0,637 1,000 0,67 RS 114.438,46
6 RS 1.270.000,00 4,60 R$ 0,00 0,90 RS 248.478,26 1,000 1,000 il 0,889 0,611 1,000 0,71 RS 176.986,27
7 RS 3.000.000,00 9,00 R$ 0,00 0,90 RS 300.000,00 1,000 1,111 il 1,000 0,624 1,000 0,91 RS 272.849,46
8 RS 521.000,00 2,00 R$ 0,00 0,90 RS 234.450,00 1,000 1,000 1,050 1,000 0,630 1,000 0,66 RS 155.195,71
9 RS 1.500.000,00 5,00 R$ 219.684,10 0,90 RS 226.063,18 1,000 1,000 il 1,000 0,611 1,000 0,80 RS 181.148,00
10 RS 250.000,00 2,01 R$ 0,00 0,90 RS 111.940,30 1,000 1,111 1,050 0,941 0,725 1,000 0,80 RS 89.113,26
11 R$ 550.000,00 3,32 RS 0,00 0,90 RS 149.096,39 1,000 1,111 1,050 1,000 0,644 1,000 0,75 R$ 112.098,39
12 RS 3.480.000,00 24,70 R$ 0,00 0,90 RS 126.801,62 1,000 1,111 1,050 1,000 0,725 1,000 0,85 RS 107.253,04
Média RS 190.991,43 Média RS 143.351,74

Desvio 74850,77 Desvio 30555,64
Coef. de variagdo 0,39 Coef. de variagdo 0,21

Média Saneada RS 141.793,49

Limite Inferior RS 100.346,22

Limite Superior RS 186.357,26

Amostras Saneadas 8
Amostras Descartadas 4
Area (ha Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno # X ST X + = RS 996.800,00

Numero de Amostras Coletados:

Numero de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/ha):

Média Aritmética (p/ha):

Limite Superior (p/ha):

Média Saneada (p/ha):

T. de Student:

Desvio Padréo:

Coeficiente de Variagdo:

Resultado(p/ha):

Inferior (p/ha):

Superior (p/ha):

Amplitude Total

DADOS

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Comentarios sobre o célculo

-12,08%

9,73%

RS 100.346,22
RS 143.351,74

Tratamento Estatistico

Residual % e Dispersdo

~

9
12 > 1 |3| a Is| [e] |7 (8] |
5%

8

-10%
-15%
-20%

RS 186.357,26 -25%
RS 141.793,49 -30%
1,415 -35% L

30555,64 0%

0,213 R$300.000,00

R$250.000,00

R$200.000,00

R$ 15.285,49 R$150.000,00

R$ 126.508,00 R$100.000,00

R$ 157.078,98 R$50.000,00

21,81% RS
P 43,30
%,

N
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Avaliacdo de Imovel Rural - ME

Toposerra Soluges em Topografia Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14,653-3

CALCULO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

L Destio Area Construida | Idade Real Estado de Vida | Residual L Fator ajuste p— Coef, VilrDerecado
b (m (anos) Conservagio Ul % (us Depreciacdo 4
1 Edificacdo 335,12 4 Etrenovoeregular RO260342 60 | 20% | 0% 0% 0% 90% RS 785.21230 09 RS 763.289,17
2 Itens ausentes do CUB e benfeitorias externas (15% do valor da construgdo) RS 117.781,84 097 RO 114.493,38
Para o custo da edificagi, oi utilizado o CUB RS mar/25 para o padrio CSL 8-N com valor de RS 2.603,42 RS/m?
0 Fator ajuste do CUB, faz o ajuste do padréo da edificagdo construiida em relagdo ao padréo do CUB de referéncia
TOTAL . . RS 902.994,14 . RS 877.782,55
CALCULO DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS
. Area Utiizada ' Idade Real (anos) . Vida Residu Custo de Depreciagdo .
A Descrigdo Estado de Conservagdo ] . Valor Novo R Valor Depreciad
9 (ha) |Plantio g Util | al% Formagdo T, Ross:Heideck i Beieed
1
1
3
4
TOTAL - - RS0,00 - RS0,00

Calculo das Benfeitorias Nao Reprodutivas R §77.782,55
Custo do Frete: RS.0,00
Calculo das Benfeitorias Reprodutivas: RS.0,00

Valor Totas da Benfeitorias: RS 877.782,55

Valor do Terreno para Mercado: R 996.800,00

Fator Comercializagdo: 1,00

Valor de Mercado do Imavel: RS 1.874,600,00




Processo 5000393-72.2023.8.21.0097/RS, Evento 231, LAUDO2, Pagina 24

Avaliagdo de Imédvel Rural - ME

Toposerra Solugdes em Topografia Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

8 3 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem 2 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicagoes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50 a 2,00a 1 Ponto

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descri¢do
1 Pontos obtidos
10 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |
3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul
Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
21,81%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll

Fundamentag¢do Quanto a Avalia¢do das Benfeitorias

Tabela 1 - Grau de Fundamentagdo para a Avaliagdo de Benfeitorias

Item Descrigdo
1 Estimativa de valor ou custo de benfeitorias reprodutivas
Pela utilizagdo do método da capitalizagdo da renda no grau Il de fundamentag&o ou Pelo custo de formagdo com base em publicagdes 2p
ontos
2 Estimativa de valor ou custo de benfeitorias ndo reprodutivas
Apuragdo de mais da metade do custo total das benfeitorias ndo reprodutivas por meio de orgamento analitico ou sintético, com 3p
ontos

depreciacdo calculada por metodologia consagrada

3 Enquadramento quanto a Avaliagdo das Benfeitorias
Grau lll
Descrigdo Grau de Fundamentagdo Obtido Valor das Benfeitorias Participagdo Relativa
Benfeitorias Reprodutivas 2 RS 0,00 0,00
Benfeitorias Ndo Reprodutivas 3 RS 877.782,55 3,00
Grau Calculado 3,00
Grau Obtido 3,00
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Avaliagdo de Imédvel Rural - ME

Toposerra Solugdes em Topografia

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo Metodo Evolutivo

Tabela 9 - Grau de fundamentag&o no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item Descri¢ao
1 Estimativa do valor da terra nua
Grau | de fundamentagdo no método comparativo direto de dados de mercadoa ou pelo método involutivo 1 Ponto
2 Avaliagdo das benfeitorias
Grau lll de fundamentagdo na avaliagdo das benfeitorias ou no caso de inexisténcia 3 Pontos
3 Pontos Obtidos
4
Enquadramento do Laudo pelo Metodo Evolutivo
Tabela 10 - Enquadramento segundo o grau de fund tagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo
Item Descri¢do
1 Pontos Minimos Obtidos
4 1 Ponto
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente
Todos, no minimo no Grau | 3 Pontos
3 Enquadramento do Laudo Obtido

Grau |
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%

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO

CUB/RS do mes de MARCO/2025- NBR 12.721- Versao 2006

PRDJ ETGS Badria de sl Cuisto WVanaodo Y
acabameanto Rim? Mansal | Anual | 12 mases
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 233166 -047| 008 5,64
R -1 (Residéncia Unifamiliar} Mormal Ri-N 3.059.581 047 0.08 747
Al R1-A 4 11267 -051 | 0.00 10
Gl Balko PP 4-B 220510 -008] -0.18 6,12
PF o Ropular) Marmal PP 4-M 2986949 -035| 005 7,56
Balxo R 8-B 208827 L.08]| -0.28 624
R - B (Residéncia Multifamiliar) Narmal R 3-N 2BE1114 -040| -0.07 7.70
Al R 8-A 3.336.07 033 a0s Ed4
. dore Narmat R16-N 255453 043 0049 | 710
It = 16 (hanidbncis Multitaiar Al R16-A 3 409,98 032] 011 8,68
PIS {Projato de Interesse Social) PIS 167928 004 014 5,83
RPQ1 (Residéncia Popular) BRP1Q 237p84 070 -0.14 4.94
COMERCIAIS
. . Marmal CAL 8-M 337265 -Dasl o149 8,71
Sl naaRl Anmrtieg) T CAL 8-A 387208]  031] 050 10,04
: : Narmal CSL 8-N 260342 -0.30( -0.03 L1
CSL-8 (C I Sal L : -
\Comarchl SamaLol  [ai CSL8-A 303598]  007] 052 9,30
. Marmal C5L 16-N 3506849 -0.28] 0.00 782
CSL- 16 (C ial Sal L : :
e CSL 16.A 408437] 008 051 9,34
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.287¢ 25 -0034 | -0.33 b5

Furth - OEE - SndiscmiBS

Tendo am visla a publicacdo da NBRE 12 72102006, o5 Custos Unitarios Basicos por m# de construcio passaram. a
partir de favareira/2007. a sar calculades de acorda, com 08 novos projeles-padrao e, am congsegldncia, de novos
lotes de insumos. Esza alualizacdo invalda, porlanto, 8 comparagas direla dos Custos Unitaros oblidos a partie da
MBR 12 7212006 com agueles oblidos com basa na NBR vigenta até janeira! 2007 (NER12.721/1998).

Pz kemraciio desies cusios untdnos basloos i foram corskderadon o seguinios dens. gue devem sor evados am onla na delermnaglo das mrecns por meing
quadrado doconsuGin, de 3o0rlo Com o Esahecido no profois B espacloapies domes pondentos & cada taso paticular: Tundaging, sUDMURMentos, pandos
dafragmi, drames. rebadameno da imnpad Tesiiog: slevadades)) oquipamenios o nslalapies. lak comoe lnghes, aquecedon:s. bombas da recalkgos, Inoneragdo

aroondooneds, oaalacio, venliEgic @ exauslEo, oulras

Al Erauil - (gLendd . N cassficads oma- dna conslnedal chras ¢ Sofvilas complomantanoe.

wibanizigds; mowacio [Msdnas, campos doaspada ], aRrdinameno, insdalacho o regulamentatdo do oordomini, o aulros senicoes |gos devem ser deon minadas
TrD Amesin A - Quadro 1 amposios, G o emolTerias oaforsic. projeing: projebcs argudiehtnioos. propeto. esindurd, propeln o inslalagdo. projotos wepad

AU S0 A0 cofsinllor mmunaragss do soorpanidon”

Indicadores Econdmicos

Miis 1GP-m INCC-M IGP-0H (Col. 2) INCC [Col. 35)
[ W ™ e i i B i e A | s (R L5
W indice — |.| ﬁl - K mdca — 'il'l % - W indics W u::u 5 - 47 | rcice — ||u;::¢- —
Tkl & rsaea T [T T"Y
AER24 11172801 0314 -0ED| -304§ 1.087 G 0,41 1,080 3481 1.102 680 072 -026) -232) 1.101.388) 0,52 1,200 374
FeMIAT 1.127,2353| 0887 028| -0341 1104457 0,58 1.68) 36&8§ 1.112,260 07| DBf) fEs) 11104887 0B 2,07 402
U2 1Li36409| 081 40| 24501114 748§ 093 263 377§ L1 TET 0,50 111 Z88Y 14118827 074 2,80 402
Juizd 4343395 061] f71| 3a2] 1472452 oen| ss4) s42] 1327400 o08s| 105] 41e8] 142E96| o7zl 555 aea]
AGLVZY PT46 575 0287 204)| 426311286331 064 4000 434) 1.128408 O12; 207 4233 1134775 OFD 4271 B
2ETL4 1153748 062; JB4)| 4554 1.136,521 0611 4.64 3,254 1939, 881 1as) 3320 483] 1.1413898) 058 4.ER: B4l
auTiza § 17122 1528 430 55941944106 F D@7 534 5728157 518 134 470 5914 1.149.170) 068 558 559
Mol § L TAE4EZ| 1.304 555 B 33§ 1149.158F 0441 Bl G030 171,280 PIBE| BO4) BEG2] 1153725 040 E0%) 634
DEX8 §iFFEE2] 054§ E54] 5543195409000 0511 B340 G340 1981 407 087 BE&8E| BH6) 11595568 OS50 G540 E54)
JANGE 1.200,/76| 027| 0a7| &75) 11832231 0,71) b71) G386 1182653 011 O3] 727 1183116 0,83 0E3:. 714
FEWIZE 1.213.5%4| 1064 33| 8.44]1.1689156§ 0,51 1.23] 7.13{ 1.194.5%4 LoD 1T BYE] 1ATATTS| 040 123 £42
meszs | 1209432 -054] 088 ass] tavasse] 03E] 1.6 a2 | |

Fearni, FOY — Funila gy el b Satgui

SindVcate da Induciria da Conetrucda Sl no Estads do Pla Granda da Sud

R, 03
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Flores da Cunha
REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORES DA CUNHA

Marco Antonio Uberti Gongalwves - Oficial Registral Interino
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido que, revendo neste Oficio, o Liwo n°
2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100289.2.0025464-30

g | Oficio de Registro de Iméveis - Flores da Cunha
A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
- = !
Qe FLORES DA CUNHA, 05 ge junho de 2019 (CULA
TE—( 01 5.464

IMOVEL - UM TERRENO RURAL, constituido por uma fracao de terras rurais, correspondente
a parte dos lotes rurais nimero dezesseis (16) e nimero dezessete (17), do Travessao Claro,
neste municipio de Flores da Cunha/RS, com a area total de 70.350,51m? (setenta mil,
trezentos e cinquenta metros e cinquenta e um decimetros quadrados), de terras, medindo e
confrontando: ao NORTE, por quinhentos e vinte e trés metros e dezoito centimetros
(523,18m) com terras de parte do lote rural nimero dezoito (18) do Travessido Claro, de
propriedade de Delaine Bassanesi e outros; ao SUL, por uma linha irregular curva de
seiscentos e noventa metros e vinte centimetros (690,20m) com uma via local municipal; ao
LESTE, noventa metros e trinta e sete centimetros (90,37m) com terras dos lotes rurais
numero dezessete (17), numero quarenta e cinco (45) e numero quarenta e seis (46), do
Travessao Claro de propriedade de Mansueto Menegon Neto; e, ao NOROESTE, por cento e
oitenta metros e vinte e cinco centimetros (180,25m) com uma via secundaria municipal que da |
acesso a Nova Roma. Nas divisas sul e noroeste em toda sua extensao, o lote possui uma
faixa nao edificavel de cinco metros (5,00m).-

PROPRIETARIOS: RVM PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA, com sede na Rua
Severo Ravizzoni, n°® 2.570, sala A, bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n°
11.970.957/0001-87, representada por seu sécio Sr. Mauren Bassanesi, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da carteira de identidade n° 6076399093, inscrito no CPF sob n°
972.143.960-68, residente e domiciliado na Rua Raimundo Montanari, n°® 1.164, apto.403,
Centro, nesta cidade; DELAINE BASSANESI, brasileira, divorciada, assistente administrativa,
portadora da carteira de identidade n° 1076400272, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF
sob n°® 980.053.320-68, residente e domiciliada no Travessdo Claro, neste municipio, a qual
declara que convive em unido estavel com Rodinaldo Bortolotto Hank; GILVANE BASSANESI,
brasileira, solteira, maior, massoterapeuta, portadora da carteira de identidade n° 1082961754,
expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF sob n° 006.416.140-47, residente e domiciliada na Rua
Ernesto Alves, n°® 1.760, Apto.501, Centro, nesta cidade, a qual declara que convive em uniio
estavel com Saule Costa; FERNANDA BASSANESI, brasileira, solteira, engenheira civil,
portadora da carteira de identidade n° 1060784095, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF
sob n°® 526.199.740-20, residente e domiciliada na Rua Francisco Pessoa, n° 800, bairro Vila
Andrade, na cidade de Sao Paulo/SP, a qual declara que convive em unido estavel com Marcel
Enrique Lieban; e, DORACI LUIS BASSANESI, brasileiro, agricultor, portador da carteira de
identidade n° 1093816567, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF sob n° 014.131.060-05
casado com PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES, brasileira, empresaria, portadora
da carteira de identidade n° 9074226144, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF sob n°
000.447.510-01, pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados no Travessao Claro, Santa Barbara, neste municipio.-

CADASTRO NO INCRA: Cadastrado no INCRA sob n.° 854.069.018.767-5; com a area total
de 23,1 ha; médulo fiscal 12,0; nimero de modulos fiscais - 1,92; e fragcdo minima de
parcelamento 2,0 ha.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 24.244, Livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imoveis,
datada de 11 de dezembro de 2017 .-

PROTOCOLO: n° 75122, Livro 1-L, datado de 03/06/2019.-

Emol. Total: R$29,10: Abertura de matricula: R$20,10 (0223.03.1800002.09008 = R$2,70);

Continua no Verso
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Oficio de Registro de Iméveis - Flores da Cunha
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

01v 25.464

o~

FLS. J MATRICULA

Processamento eletrénico de dados: R$4,90 (0223.01.1800004.23930 = R$1 40
Flores da Cunha, 05 de junho de 2019.-

Escrevente:(D LN Bénites Thomas/REGISTRADOR:

A /) ]
AV.1-25.464. USUFRUTO VITALICIO: Certifico que sobre a fracao ideal de 72,63m? do
imével objeto desta matricula recai Usufruto Vitalicio em favor de T, A BETT
BASSANESI, conforme AV. 01 - M. 24.244 - L° 2-RG, deste Oficio de Registro defmoveis.-
PROTOCOLO: n° 75122, Livro n.° 1-L, em 03 de junho de 2019.-

Emol. Total: R$45,70: Averbagao sem valor declarado: R$36,10 (0223.04.1900G02.01308 =
R$3,30); Processamento eletronico de dados: R$4,90 (0223.01.1800004.23931 )

Flores da Cunha, 05 de junho de 2019.-
Escrevente: D VA Bénites Thomas/REGISTRADOR:

A /T \

.| AV.2-25.464. HIPOTECA: Certifico que o imével objeto desta matricula conti}{u rgvadp com
‘ a Hipoteca Cedular de 1° Grau, em favor do Banco Cooperativo Sicredi S.A., co R. 05 -
1 M. 24.244 - L° 2-RG, deste Oficio de Registro de Imdveis.-

| PROTOCOLO: n° 75122, Livro n.° 1-L, em 03 de junho de 2019.-

| Emol. Total: R$45,70: Averbagdo sem valor declarado: R$36,10 (0223.04.19000
R$3,30); Processamento eletrénico de dados: R$4,90 (0223.01.1800004.23
Flores da Cunha, 05 de junho de 2019.-

Escrevente: >k Bénites Thomas/REGISTRADOR:

R.3-25.464. EXTINCAO DE CONDOMiN[O.—
TRANSMITENTES: RVM PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA/ cdyf sbdé na Rua

Severo Ravizzoni, n® 2.570, sala A, bairro Centro, nesta cidade, inscfita o £NPJ sob n°
11.970.957/0001-87, representada por seu sécio Sr. Mauren Bassanesi, ragileiro, solteiro,
empresario, portador da carteira de identidade n° 6076399093, inscritoi.fio CPF sob n°
972.143.960-68, residente e domiciliado na Rua Raimundo Montanari, n® 1.164, apto.403,
Centro, nesta cidade; DELAINE BASSANESI, brasileira, divorciada, assistente administrativa,
portadora da carteira de identidade n° 1076400272, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF
sob n°® 980.053.320-68, residente e domiciliada no Travessao Claro, neste municipio, a qual
declara que convive em unido estavel com Rodinaldo Bortolotto Hank, abaixo qualificado;
GILVANE BASSANESI, brasileira, solteira, maior, massoterapeuta, portadora da carteira de
identidade n°® 1082961754, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF sob n° 006.416.140-47,
residente e domiciliada na Rua Ernesto Alves, n° 1.760, Apto.501, Centro, nesta cidade, a qual
declara que convive em unido estavel com Saule Costa, abaixo qualificado; FERNANDA
BASSANESI, brasileira, solteira, engenheira civil, portadora da carteira de identidade n°
1060784095, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 526.199.740-20, residente e
domiciliada na Rua Francisco Pessoa, n° 800, bairro Vila Andrade, na cidade de Siao
Paulo/SP, a qual declara que convive em unido estavel com Marcel Enrique Lieban, abaixo
qualificado; representada por sua procuradora Gilvane Bassanesi, acima j& qualificada,

conforme Procuragéo Publica lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, em 03/01/2019,
as fls. 026, do Livro n® 118, sob n°® 4.755.-

Continua a folhas
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< | Oficio de Registro de Iméveis - Flores da Cunha (/

S 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

1 E FLORES DA CUNHA, 06 de junho de 2019 _ o AP ricua
‘lz‘ 02 25.464

ANUENTE E USUFRUTUARIA: CATARINA BETT BASSANESI, brasileira, vitiva, agricultora,
portadora da carteira de identidade n°® 6065237312, expedida pela SJTC/RS, inscrita no CPF
sob n°® 909.047.020-49, residente e domiciliada no Travessdo Claro, Santa Barbara, neste
municipio.-

ANUENTES: RODINALDO BORTOLOTTO HANK, brasileiro, solteiro, maior, autbnomo,
portador da carteira de identidade n° 6068319976, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob
n° 968.221.390-87, residente e domiciliado na Capela Santa Barbara, neste municipio, o qual
declara que convive em unido estavel com Delaine Bassanesi, acima ja qualificada; SAULE
COSTA, brasileiro, solteiro, maior, representante comercial, portador da carteira de identidade
n° 1011844196, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 927.858.240-91, residente e
domiciliado na Rua Ernesto Alves, n° 1.760, Apto.501, Centro, nesta cidade, o qual declara
que convive em uniao estavel com Gilvane Bassanesi, acima ja qualificada; MARCEL
ENRIQUE LIEBAN, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°
9062584959, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF sob n°® 922.854.060-53, residente e
domiciliado na Rua Francisco Pessoa, n° 800, bairro Vila Andrade, na cidade de Sao
Paulo/SP, o qual declara que convive ém unido estavel com Fernanda Bassanesi, acima ja
qualificada; representado por sua procuradora Gilvane Bassanesi, acima ja qualificada,
conforme Procuragéo Publica lavrada no 6° Tabelionato de Notas de Porto Alegre, RS, em
28/03/2019, as fls.194, do Livro n° 881, sob n° 140/195.998, devidamente registrada no
Tabelionato de Notas desta cidade, em 04/04/2019, as fls.39, do livro n°® 13 de Registro de
Procuragoes.-

ADQUIRENTES: DORACI LUIS BASSANESI, brasileiro,- agricultor, portador da carteira de
identidade n°® 1093816567, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF sob n° 014.131.060-05
casado com PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES, brasileira, empresaria, portadora
da carteira de identidade n°® 9074226144, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF sob n°
000.447.510-01, pelo regime da comunh&ao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados no Travessao Claro, Santa Barbara, neste municipio.-

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-

VALOR: Avaliado pelas partes em R$71.000,00 e para efeitos fiscais em R$607.400,00, o
imposto foi isento, conforme guia informativa de pagamento sob nimero 38/2019, expedida
pela Fazenda Publica Municipal, em 29/01/2019.-

CONDICOES: As demais condigdes constam do Instrumento.-

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, Doacgédo, Ajuste de Areas e
Extincdo de Condominio, lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, em 04 de abril de
2019, sob n® 22.379, fls. 043/052, Lv.T-227; Escritura Publica de Aditamento, lavrada no
Tabelionato de Notas desta cidade, em 28 de maio de 2019, sob n°® 9.629, fls.058, Lv.C-70; e,
Escritura Publica de Ratificagao, lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, em 28 de maio
de 2019, sob n° 9.630, fls.059, Lv.C-70.- v
OBSERVACAO: Foi apresentada a declaragao de anuéncia, fornecida pelo Banco Cooperativo
Sicredi, na condicdo de credor hipotecario da area pertencente a Doraci Luis Bassanesi,
concordando com a extingdo de condominio, e com a compra e venda das fragdes de terras e
suas respectivas benfeitorias, com finalidade de ajuste de areas, e que, permanece integra a

garantia gravada por hipoteca cedular em favor do Banco, nas demais areas que resultarem
Continua no Verso
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em seu nome apos a referida divisdo.- :
CERTIDOES: Foram apresentadas as certiddes constantes na escritura publica que ficaram
| devidamente digitalizadas nesta serventia.-

l PROTOCOLO: n°® 75122, Livro n.° 1-L, em 03 de junho de 2019.- :

Emol. Total: R$81,70: Registro sem valor declarado: R$72,10 (0223-0471990002.01310 =
R$3,30); Processamento eletronico de dados: R$4,90 (0223.01.180000‘4.239'33 R$“1~,49)
Flores da Cunha, 06 de junho de 2019.- ( /) ’

\J Y ]

Escrevente: (b 20 Bénites Thomas/REGISTRADOR:
AV.4-25.464. INCRA: A requerimento da parte interessada, datado de 2‘*'Wro de 2022,

instruido com cépia autenticada do Certificado de Cadastro de Imével Réir R, arquivados
neste Cartério, fica constando que o imoével objeto desta matricula, encontra-se
cadastrado no Instituto Nacional de Colonizacio e Reforma Agraria (INCRA) sob n.°
951.099.605.891-4; com a area total de 7,0300ha; moédulo fiscal 12,0000; nimero de
modulos fiscais - 0,5858, e fragao minima de parcelamento 2,0ha.-

PROTOCOLO: n°® 832086, Livro n.° 1-N, em 23 de fevereiro de 2022.-

Emol. Total: R$ 110,20: Retificagao, incluidas as diligéncias: c) nas hipéteses do artigo 213, |,
'b', 'c', 'e', °P° e 'g',: R$ 98,00 (0223.04.2100003.02293 = R$ 4,40); Pro to eletrénico
de dados: R$ 6,00 (0223.01.1900007.42576 = R$ 1,80)

Flores da Cunha, 24 de fevereiro de 2022 .-

Escrevente: %/\.QN\Q/ Aetion Bénites Thomas/REGISTRADOR: \

L/ /
R.5-25.464. HIPOTECA CEDULAR DE 2° GRAU.- ‘
DEVEDORA: PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES LTD#, c sede no Trav.
Claro, bairro Primeiro Distrito, neste municipio de Flores da Cunha/RS, insciifa no CNPJ sob n°
39.446.652/0001-90.-
AVALISTA: PATRICIA JESSIANA PANAROTTO JACQUES, brasileira, administradora,
portadora da carteira de identidade n°® 9074226144, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF n°
000.447.510-01, casada com DORAC! LUIS BASSANESI, brasileiro, produtor agropecuario,
portador da carteira de identidade n°® 1093816567, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF n°
014.131.060-05, pelo regime da comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados no Trav.
Capela Santa Barbara, n°® 77, neste municipio.-
INTERVENIENTES GARANTIDORES: DORACI LUIS BASSANESI e sua esposa PATRICIA
JESSIANA PANAROTTO JACQUES, acima qualificados.-
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, com sede na Avenida
25 de Setembro, n® 777, no municipio de Carlos Barbosa/RS, inscrita no CNPJ sob n°
90.608.712/0001-80.- .
VALOR DA DIVIDA: R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).-
VENCIMENTO: Vencivel em 25/01/2032.-
ENCARGOS: Sobre o saldo devedor incidirdao encargos denominados basicos, de acordo com
a remuneracdo acumulada da taxa referencial DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e
divulgada pela B3 com base nas operagées de emissdo de depositos interfinanceiros, ou, no

caso de interrupcdo da sua divulgacdo, por outra taxa referencial de juros com base
2 : Continua a folhas
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equivalente que venha a substitui-la, aos quais serdo somados os encargos adicionais a taxa
efetiva de 6,548709% (seis virgula quinhentos e quarenta e oito mil, setecentos e nove
milhonésimos por cento) ao ano (0,530000% ao més), capitalizados mensalmente, no
vencimento, nas amortizagdes e na liquidacdo da divida. Paragrafo Primeiro: Os encargos
acima serao calculados, devidos e pagos nos vencimentos, nas amortizacées e na liquidagéo
da divida. Na hipétese de liquidagao ou amortizagédo do empréstimo fora do dia de referéncia,
incidira atualizagdo "pro rata" dia util, com utilizagdo da remuneragdo acumulada dos CDI
desde a ultima atualizacdo, a qual serdo somados, proporcionalmente, os encargos
denominados adicionais.-

FORMA DE PAGAMENTO: Em 120 (cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 25/02/2022 e a altima em 25/01/2032.-

PRACA DE PAGAMENTO: Nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° C21830035-9, emitida em 21 de
janeiro de 2022, nesta cidade de Flores da Cunha/RS.-

OBJETO DA GARANTIA: Em segunda e especial hipoteca: A fracdo ideal de 30.577,88m?

(trinta mil, quinhentos e setenta e sete metros e oitenta e oito decimetros quadrados), do
imével objeto desta matricula.-

CONDICOES: As constantes da cédula.-

Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao,
abrangendo inclusive as Contribuicdes Sociais, emitida pela internet em 16/12/2021, em nome
de Doraci Luis Bassanesi.-

Certidao Negativa. de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
abrangendo inclusive as Contribuicées Sociais, emitida pela internet em 03/01/2022, em nome
de Patricia Jessiana Panarotto Jacques.-

Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de
Imével Rural, emitida pela internet, em 16/02/2022.-

Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, exercicio 2021 .-

PROTOCOLO: n° 83223, Livro n.° 1-N, em 24 de fevereiro de 2022 .-

Emol. Total: R$ 851,40: Registro com valor declarado: R$ 778,30 (0223.08. 15 05.02388 =
R$ 65,30); Processamento eletrénico de dados: R$ 6,00 (0223.01.1900007.4%" R$ 1,80)
Flores da Cunha, 24 de fevereiro de 2022.- |
Escrevente: %wu et~ Bénites Thomas/REGISTRADOR:

-~

AV.6-25.464. ACAO DE EXECUCAOQ: Certifico que sobre o imoével a
Acao de Execugado de Titulo Extrajudicial em que figura como Exequen
CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, CNPJ 90.608.712/0001 80

Tudo conforme certidao, datada de 06 de julho de 2023 extraida do Processo n°
5000393-72.2023.8.21.0097, da Vara Judicial da Comarca de Flores da Cunha/RS, ficando
arquivado neste Oficio.-

PROTOCOLO: n° 87688, Livro n.° 1-O, em 07 de julho de 2023.-

Emol. Total: R$ 60,30: Averbacgao sem valor declarado: R$ 47,70 (0223.04.2300001.01197 =
Continua no Verso
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-R$ 4,40); Processamento eletrénico de dados: R$ 6,40 (0223.01.2200003.20161 = R$ 1,80)
Flores da Cunha, 07 de agosto de 2023.-

Deisi Simionato Breginski/ESCREVENTE AUTORIZADA: AZUM . (bru%mﬂm

AV.7-25.464. ACAO DE EXECUCAOQ: Certifico que sobre o imével antes matriculado recai
Acdo de Execucao de Titulo Extrajudicial em que figura como Exequente: COOPERATIVA DE
CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES, CNPJ sob n° 90.608.712/0001-80 e como Executado:
DORACI LUIS BASSANESI, CPF sob n° 014.131.060-05. Valor da causa R$158.108,75. Tudoc
conforme certiddo, datada de 25 de julho de 2024, extraida do Processo n°
5001859-67.2024.8.21.0097, da Vara Judicial da- Comarca de Flores da Cunha/RS, ficando
arquivado neste Oficio.-

PROTOCOLO: n° 91137, Livro n.° 1-O, em 25 de julho de 2024 -

Emol. Total: R$62,90: Averbacdo sem valor declarado: R$49,40 (0223.04.2400005.00014 =
R$4,90); Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0223.01.2300003.10120 = R$2,00)
Flores da Cunha, 22 de agosto de 2024 .- .

Fausta Baldissera/REGISTRADORA SUBSTITUTA: _<— = QA)J)‘C\ @4 22@@

Continua a folhas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEIRO E DOU FE. Flores da Cunha-RS, 27 de novembro de 2024, as
09:28:24.

Nota de entrega n° 48689 - Emolumentos: R$72,70

CertidAfo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0223.04.2400005.02275 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0223.03.2400009.00180 = R$4,00)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0223.01.2400007.00914 = R$2,00)

[ 1Marco Antdnio Uberti Gongalves - Oficial Registral Interino
[ ] Fausta Baldissera - Registradora Substituta

[ ] Deisi Simionato Breginski - Escrevente Autorizada

[ 1Andriana Fatima Gavazzoni - Escrevente Autorizada

[ ] Eduarda Breginski Ganzer - Escrevente Autorizada

[ ]Lucas Chinato Sa - Escrevente Autorizado
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