CLAUDIO REIS YSICOOB
LEILOEIRO Uberaba

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA I!\lTIMACAO E_NOTIFICACAO
DAS PARTES, DEVEDORES AVALISTAS FIDUCIANTES, CONJUGES E TERCEIROS
INTERESSADOS N° 205/2026.

NORMAS E CONDIGOES GERAIS DE LEILAO: Claudio Luiz Reis Araujo, Leiloeiro Publico Oficial matriculado na
JUCEMG sob o n° 658, devidamente autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA, COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO VALE DO RIO GRANDE LTDA - SICOOB UBERABA, inscrita no CNPJ sob o n°
25.683.475/0001-50, com sede na cidade de Uberaba — MG, a Avenida Leopoldino de Oliveira, n® 2.952, Bairro
Estados Unidos, Uberaba/MG, Cep. N° 38.015.000, DEVEDORE FIDUCIANTE: LAERCIO MARQUES CAETANO,
EMPRESARIO, CI-MG-10.818.844-PC/MG, CPF-517.387.326-49, com endereco, RESIDENTE E DOMICILIADO A
AVENIDA VOLVENO MAREGA, N° 448, BAIRRO CONJUNTO COSTA TELES Il, CIDADE DE UBERABA-MG, ¢
como AVALISTA: BRUNA CRISTINA ISMAEL PORTELA CAETANO, COMERCIARIA, CI-MG-19.109.804-PC/MG,
CPF-128.707.716-14, RESIDENTE E DOMICILIADA A AVENIDA VOLVENO MOREGA, N° 448, BAIRRO
CONJUNTO COSTA TELLES Il, UBERABA-MG, INTIMACAO DO DEVEDOR E AVALISTA: Ficam o devedor
fiduciante LAERCIO MARQUES CAETANO e sua esposa e avalista BRUNA CRISTINA ISMAEL PORTELA CAETANO
intimados, por meio deste edital, das datas, horarios e condi¢gées dos leildes, para a hipétese de ndo serem localizados
nos enderegos informados, sem prejuizo das comunicagdes individuais previstas no art. 27, § 2°-A, da Lei n° 9.514/1997,
faz saber na forma da Lei n° 9.514/97 e do Decreto-lei 21.981/32 que levara a leilao publico n°® 205/2026 na
modalidade On-Line, através do site www.crleiloes.com.br, o imével a seguir caracterizado, nas seguintes condigdes:
LOTE 001: IMOVEL RURAL COM AREA DE 50,9142 HA (CINQUENTA HECTARES, NOVENTA E UM ARES E
QUARENTA E DOIS CENTIARES), SITUADO NO MUNICIPIO DE TAPIRA/MG, COMARCA DE ARAXA/MG,
ORIGINARIAMENTE IDENTIFICADO COMO “GLEBA C”, NA FAZENDA CAPIVARA, E QUE, APOS A DIVISAO
REGISTRADA NO R.2 DA MATRICULA N° 76.916, PASSOU A DENOMINAR-SE FAZENDA COLIBRI DA
CANASTRA. O IMOVEL ENCONTRA-SE REGISTRADO NO LIVRO N° 2 DO REGISTRO GERAL DO CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA/MG, ESTANDO SUAS CONFRONTAGOES, COORDENADAS
GEOGRAFICAS E DEMAIS CARACTERISTICAS DESCRITAS NA REFERIDA MATRICULA. ACESSO AO
IMOVEL: PARTINDO DE TAPIRA/MG, SEGUIR NO SENTIDO DO PARQUE DE EXPOSICOES E BOQUEIRAO
POR APROXIMADAMENTE 12 KM ATE A PROPRIEDADE. RECURSOS HIDRICOS: NASCENTES E UM RIACHO
AO FUNDO DA PROPRIEDADE. BENFEITORIAS: CERCAS NAS DIVISAS; CASA-SEDE COM AGUA
ENCANADA E CISTERNA; ENERGIA ELETRICA MONOFASICA; E POMAR COM PLANTAS FRUTIFERAS. O
IMOVEL ESTA LOCALIZADO EM AREA DE FACIL ACESSO, COM TRECHOS DE ESTRADA PAVIMENTADA
NAS SERRAS E ESTRADAS DE TERRA EM BOM ESTADO DE CONSERVAGAO ATE A PROPRIEDADE.
DESOCUPAGAO, ITBI INCIDENTE SOBRE A AQUISICAO, OS EMOLUMENTOS CARTORARIOS E DEMAIS
DESPESAS DE TRANSFERENCIA, CORRERAO POR CONTA DO ARREMATANTE. IMOVEL OCUPADO. VALOR
INICIAL PARA VENDA - DATA E HORA DO 1° LEILAO ON-LINE: 08/10/2026, a partir das 13h00. Valor de
avaliagao para o primeiro leildo: R$ 1.162.283,85 (um milhdo, cento e sessenta e dois mil, duzentos e oitenta e
trés reais e oitenta e cinco centavos), correspondente ao valor contratual de R$ 1.120.112,40, atribuido em
05/08/2025 e atualizado pelo indice INPC. DATA E HORA DO SEGUNDO LEILAO: Nio sendo alcangado, no
primeiro leildo, o valor atualizado da avaliagao do imodvel, sera este formalmente encerrado, realizando-se o
segundo leildao no dia 08/10/2026, a partir das 14h00, por meio da plataforma www.crleiloes.com.br. O preco
minimo para venda no segundo leildo sera de R$ 581.141,93 (quinhentos e oitenta e um mil, cento e quarenta
e um reais e noventa e trés centavos), correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da
avaliacao do imoével, ndo sendo aceitos lances inferiores a esse montante. Por deliberagdo da credora
fiduciaria, o prego minimo de venda no segundo leildo fica fixado em R$ 581.141,93 (quinhentos e oitenta e
um mil, cento e quarenta e um reais e noventa e trés centavos), correspondente a 50% (cinquenta por cento)
do valor atualizado da avaliagdo do imoével, ndo sendo aceitos lances inferiores a esse montante.
Desocupacao e demais despesas inerentes, serao por conta do Adquirente, nos termos do art. 30 da lei
9.514/97. “A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado que se encontram. Todas as
regularizagcbes para transferéncia de documentagcdo poés-venda existentes, serdo de responsabilidade
exclusiva do comprador.” PAGAMENTO: A venda sera realizada a vista, o arrematante vencedor devera recolher o
valor integral da arrematagao em até 24 horas apos o envio de dados bancarios do valor da arrematagao, a comisséo
do leiloeiro correspondente a 5% do valor da arrematagdo, mais despesa administrativa, mediante depdsito em
dinheiro, PIX ou TED nas contas indicadas pelo Leiloeiro,




Possibilidade de Pagamento Parcelado: Proposta escrita até o inicio do leildo, por valor ndo inferior ao da
avaliagdo. Pagamento minimo de 40% a vista; saldo remanescente podera ser parcelado, diante de uma analise
previa de crédito juntamente com a disponibilidade de concessdo para adquirir o imodvel, sera exclusivamente,
realizada pela COMITENTE VENDEDOR e Propostas a vista sempre prevalecerao sobre as parceladas. NO MESMO
DIA DA ARREMATAGAO. Apds os pagamentos se faz necessario o envio dos comprovantes, bem como cépias de
documentos pessoais e comprovante de endere¢co para o0s e-mails: leiloeiro@crleiloes.com.br,
juridico@crleiloes.com.br e através do numero (31) 99615-7499 com a identificacado do lote arrematado. Caso ndo
seja apresentado os comprovantes e a documentacdo dentro do prazo previsto, sera considerado desisténcia e a
venda sera cancelada com previsdo de multa em favor da Cooperativa, sem prejuizo das demais sangdes civeis e
criminais cabiveis. COMISSAO DO LEILOEIRO: Cabera, ao arrematante a comissdo do leiloeiro, no valor de 5%
(Cinco por cento) da arrematagdo mais despesa Administrativa no valor de R$1.800,00 (Hum mil e oitocentos reais),
de Taxa Administrativa, confeccao de Editais, autos e midias patrocinadas nas redes sociais, visando maior
divulgacdo do referido Imével a venda (arcada pelo adjudicante), apds a autorizagéo de leildo e publicagdo de uma
ou mais publicagbes obrigatdrias do referido Edital, havendo acordo para quitagdo ou parcelamento do débito, sera
cobrado do CREDOR FIDUCIARIO, 2.5% (Dois e meio por cento) do valor do acordo, a serem pagas a vista por
depdsito em dinheiro, PIX ou TED, na conta indicada pelo Leiloeiro no prazo de até 24 Horas apdés o acordo,
2.5% (Dois e meio por cento) do valor do acordo em caso de acordo (arcada pelo CREDOR FIDUCIARIO a serem
pagas a vista por depdsito em dinheiro, PIX ou TED, apds decretada a venda o valor de arrematacao, devera ser
pago no prazo de até 24 horas ap6s o envio de dados bancarios pelo Leiloeiro, comissdo e taxas, deverao ser
pagos no mesmo dia da realizagdo dos leilbes, apoés ser declarado o vencedor e o envio de dados bancarios pelo
Leiloeiro, sendo que o valor da comissao e taxas, ndo compde o valor do lance ofertado. Na hipétese do bem ser
arrematado pelo fiduciante, serd devida a comissdo no percentual de 5% (Cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo mais a taxa administrativa citada acima. A comissdo devera ser integralmente paga no ato da
arrematagcdo ou acordo, mediante depdsito em conta do leiloeiro. Em caso do ndo cumprimento das obrigagdes
assumidas no prazo estabelecido, estara o arrematante, sujeito as agbes civeis pertinentes, inclusive, de titulo de
perdas e danos. O direito de preferéncia do devedor fiduciante, previsto no §2°-b do artigo 27 da Lei 9514/97. O
fiduciante podera manifestar, por escrito, através dos e-mails; leiloeiro@crleiloes.com.br e
juridico@crleiloes.com.br., sua_intencdo de exercer o direito de preferéncia diretamente ao Leiloeiro, que
devera comunicar imediatamente ao SICOOB UBERABA para apuracio e informacao dos valores devidos. O
exercicio do direito somente se aperfeicoara mediante o pagamento integral e tempestivo do preco e de
todos os encargos e despesas previstos no art. 27, § 2°-B, da Lei n°® 9.514/1997. A simples manifestacdo de
interesse, desacompanhada do _efetivo pagamento, ndo _suspendera nem adiara os leildes. DO LEILAO ON
LINE: Os interessados em participar do leildo on-line deverdo se cadastrar e enviar a documentacgdo exigida pelo
proprio site www.crleiloes.com.br ou através do WhatsApp n° 31-99615-7499, devera ainda habilitar-se ao leildo, com
a antecedéncia de até uma hora antes do inicio do leildo, Os dados fornecidos no ato do cadastro sdo protegidos
conforme Lei Geral de Protegcdo de Dados ( LGPD) e criptografados. Correrdo por conta do arrematante todas as
despesas relativas a arrematagao, transferéncia, ITBlI e despesas cartoriais do imovel, inclusive as despesas
inerentes & documentagdo e regularizagdo do imoével junto aos 6rgaos competentes (se houver), bem como a
desocupagédo, se necessario, conforme art. 30 da Lei 9.514/97. Maiores informagdes pelos telefones: (31) 3991-
8006 -— (31) 99615-7499 (WhatsApp), (31) 99929-7499 e através do link - www.crleiloes.com.br.
CIENTIFICAGAO (art. 889, seus incisos e paragrafo Gnico, do CPC) Ficam desde j& cientes as partes, seus
respectivos cbnjuges ou companheiros e interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site eletrdonico informado. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra
na condigcdo de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagdes, trocas, consertos e compensacdes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo
Civil Brasileiro. Este edital esta conforme a resolugéo n. ° 236 de 13/07/2016 do CNJ. Todas as regras e condicdes
gerais de venda do bem e dos leildes estdo disponiveis no portal www.crleiloes.com.br.
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