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EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA N°: 287/2026

I - DO LEILOEIRO OFICIAL: JULIO ABDO COSTA CALIL, Leiloeiro Oficial,
JUCESP n° 813, com escritorio na Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado, 870, sala
1.202, Shopping Iguatemi, Bairro Vila do Golf, em Ribeirao Preto- SP, CEP : 14.027-250.

II - DO(S) OBJETO(S) LEILOADO(S): FAZ SABER a todos quanto o presente
EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que é levado a PUBLICO LEILAO de
modo ONLINE, nos termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, devidamente
autorizado pela credora fiducidria abaixo denominada (item III), para a alienagdo de
01 (um) lote, descrito no item XX deste edital - Lote n° 01, referente ao imével objeto

da matricula n°® 15.463 do Registro de Imodveis e Anexos da Comarca de Bela
Vista/MS, CNM n° 062422.2.0015463-30.

Paragrafo Unico: A venda do imoével é em cardter ‘ad corpus’ e no estado de
conservagao em que se encontra.

III - DA CREDORA FIDUCIARIA/VENDEDORA: ALBAUGH AGRO BRASIL
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Luis Correia de Melo, n° 92,
23° andar, conjuntos 231 e 232, Edificio Urbanity Corporate, Bairro Vila Cruzeiro, CEP
04726-220, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.789.121/0001-27 neste ato
representada por seu procurador, Dr. CARLOS ROBERTO MAURICIO JUNIOR,
brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob n° 16*.**2, portador da cédula de
identidade RG n°® 29.¥** *** 2 e inscrito no CPF/MF sob n°® 273.*** *** _77, com endereco
comercial na Rua Luis Correia de Melo, n° 92, 23° andar, conjuntos 231 e 232, Bairro
Vila Cruzeiro, CEP 04726-220, Sao Paulo/SP..

IV - DO CADASTRO DO(A)(S) INTERESSADO(A)(S): O(a)(s) interessado(a)(s) em
participar do leildo deverdo se cadastrar no site http://www.calilleiloes.com.br/
encaminhar a documentacdo necessaria (item V) para liberacdo do cadastro, com
antecedéncia minima, de 03 (trés) dias tuteis antes do fim do leildo e se habilitar,
acessando a pagina deste leildo, clicando na opcao "HABILITE-SE AQUI", com
antecedéncia minima de 01 (um) dia til, antes do fim do leildo online.

V - DA DOCUMENTACAO NECESSARIA APRESENTADA: A documentagio que
deve ser enviada no e-mail contato@calilleiloes.com.br é a seguinte:

a) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente com foto (carteira nacional
de habilitacdo, documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgaos
publicos);

b) cadastro de pessoa fisica (CPF);

c) comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou nascimento) emitido nos
altimos 30 (trinta) dias;

d) comprovante de residéncia em nome do interessado, emitido nos tltimos 90
(noventa) dias e;

e) contrato social e alteragdes, na hipétese de se tratar de pessoa juridica.
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Paragrafo Unico: Alternativamente, os citados documentos, em copias autenticadas,
poderdo ser encaminhados no endereco fisico: Avenida Luiz Eduardo de Toledo
Prado, 870, sala 1.202, Shopping Iguatemi, Bairro Vila do Golf, em Ribeirdo Preto/SP,
CEP n°: 14.027-250.

VI - DA FORMA DO LEILAO: Exclusivamente online; o envio de lances se dara
através do site www.calilleiloes.com.br.

VII - DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):

§1°: Nos termos do disposto no pardgrafo 2-B do artigo 27 da Lei n®: 9.514/97, ao(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante(s) é assegurado o direito de exercer preferéncia na aquisigao
do imével até a data da realizagdo do segundo leildo, observadas as condicdes legais,
contratuais e editalicias aplicaveis.

§ 2°: Se exercido o direito de preferéncia até a data da realizacdo do segundo leilao,
o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) devera(ao) efetuar o pagamento do valor
equivalente ao da sua divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais, as contribuicbes condominiais, aos tributos, inclusive os valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor
fiducidrio, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hip6tese em
que incumbird também ao fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e das
despesas exigiveis para a nova aquisicao do imével, inclusive custas, emolumentos e
comissdo do leiloeiro, no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor
a ser pago.

§ 3°: Caso o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) ndo efetue(m) o pagamento da divida e
demais encargos, nas condigdes e prazos previstos neste Edital, considerar-se-4 ndo

exercido o direito de preferéncia até o segundo leildo, prosseguindo-se o procedimento
nos termos da Lei n® 9.514/97 e das regras deste Edital.

VIII - DAS RESPONSABILIDADES DO(A)(S) ARREMATANTE(S):

§ 1°: Caso o imovel esteja ocupado é responsabilidade do(a)(s) arrematante(s)
providenciar a desocupacao.

§ 2°: Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O Usuario é responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

§ 3°: Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) imoével(is) a ser(em) leiloado(s).

§4°: Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e procedimentos relativos
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a arrematacao do imovel, tais como, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios,
registros e etc, despesas com regularizagdo e encargos da drea construida a maior, junto
aos Orgaos competentes (se houver), bem como a desocupacado, nos termos do artigo
30 da Lei n®: 9.514/97.

§ 5°: A responsabilidade para a transferéncia do bem para o(s) seu(s) nome(s) é(sao)
inteiramente do(a)(s) arrematante(s), inclusive com despesas cartordrias e congéneres.

§ 6°: A empresa vendedora e o leiloeiro nao respondem pelas condicdes fisicas do
imovel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imoével e sua
documentagao, ficando por conta do(a) Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias aos reparos e as regularizacdes necessarias, ainda que originadas antes da
data do Leilao.

§ 7°: Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de
venda e compra, ressalvada a hipoétese de extensdo autorizada do prazo, o(a)
Arrematante devera apresentar a empresa vendedora, comprovacdo do registro do
respectivo instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 8°: A inobservancia do prazo indicado no pardgrafo anterior, facultard a empresa
vendedora cobrar de imediato do(a) Arrematante multa correspondente a 2% (dois por
cento) do valor do presente instrumento, e atualizagio monetéria em conformidade
com a variagdo “pro-rata-die” do IGP- M/FGYV, se positiva, (utilizada com um més de
defasagem), ocorrida desde a data da infracdo até a data do efetivo pagamento, além
de juros de 1% ao més, més ou fracao.

§ 9°: Escoado o prazo indicado no pardgrafo 7°, a empresa vendedora pode proceder
ao registro da escritura de compra e venda e cobrar o arrematante dos custos
necessarios para realizagdo registro, sem prejuizo do exercicio do paragrafo anterior.

IX - DA ARREMATACAO EM CONDOMINIO:

§ 1°: No caso de arrematacdo de um bem por mais de um licitante, estes deverdo
informar, no ato, a cota do bem que cabe a cada um deles, sob pena de se considerar
que adquiriram o bem em cotas iguais.

§ 2°: A responsabilidade do(s) condomino(s) em face da empresa vendedora e do
leiloeiro é solidaria, inclusive por causa da inadimpléncia de qualquer(isquer)
condoémino(s), ou “erro”, ou “engano” no momento do lance.

§ 3°: Todo(s) o(s) conddmino(s) devem fornecer os documentos do item V e realizar o
cadastro do item IV, sob pena de nao ser aceita a aquisicdo em condominio.

X - DAS DATAS E HORARIOS DE INICIO E ENCERRAMENTO:
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§ 1°: O PRIMEIRO LEILAO ter4 inicio aos 26 de outubro de 2.026, a partir das 14:00
horas, e encerrar-se-a aos 29 de outubro de 2.026, as 14:00 horas.

§ 2°: Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, ou o vencedor caia em inadimpléncia,
fica desde ja designado o SEGUNDO LEILAO para iniciar aos 29 de outubro de 2.026,
a partir das 14h:01min, e encerrar-se-a aos 13 de novembro de 2.026, as 14:00 horas.

XI - DOS VALORES MINIMOS DOS LEILOES:

§ 1°: No Primeiro Leildo, o valor do lance minimo sera o valor do imével estipulado
para efeito de venda em publico leildo, na forma do inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/1997, observados os critérios previstos para sua revisao. Para fins de atualizacao
monetaria, o valor de avaliagdo do imével, fixado em R$ 11.500.000,00 (onze milhdes
e quinhentos mil reais), com data-base em junho de 2024, foi atualizado até agosto de
2026 pela variacao acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA (IBGE), correspondente a 10,195940% no periodo, resultando no valor
atualizado de R$ 12.672.533,10 (doze milhoes, seiscentos e setenta e dois mil,
quinhentos e trinta e trés reais e dez centavos). Ressalva-se que, caso o valor assim
apurado seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como base de calculo para a
apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos - ITBI, exigivel por forca da
consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria, prevalecera este altimo
como valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo, nos termos do
paragrafo tnico do artigo 24, combinado com o § 1° do artigo 27, ambos da Lei n°
9.514/1997.

a) O valor minimo do primeiro leildo do imével de matricula n® 15.463 do Registro de
Imoéveis e Anexos da Comarca de Bela Vista/MS, descrito no § 1° do item XX deste
edital, é de R$12.672.533,10 (doze milhdes, seiscentos e setenta e dois mil, quinhentos
e trinta e trés reais e dez centavos), correspondente ao valor de avaliagio de R$
11.500.000,00, com data-base em junho de 2024, atualizado pelo IPCA (IBGE) até
agosto de 2026.

§ 2°: No Segundo Leilao, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor integral da divida garantida pela alienacao fiduciéria, das despesas,
inclusive emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro, dos encargos legais,

inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais, nos termos do §2° do artigo 27 da
Lei n®: 9.514/1997.

a) O valor minimo do segundo leildo do imével de matricula n°® 15.463 do Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de Bela Vista/MS, descrito no § 1° do item XX deste
edital, é de R$ 14.262.746,01 (quatorze milhdes, duzentos e sessenta e dois mil,
setecentos e quarenta e seis reais e um centavo).

XII - DO PAGAMENTO DO BEM A VISTA E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:
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§ 1°: Serdo aceitos somente lances para pagamento a vista, ndo sendo admitido
parcelamento do preco em qualquer dos leildes.

§ 2°: O arrematante/proponente devera efetuar o pagamento integral do preco do
imovel arrematado/adquirido, a vista, no prazo maximo de 02 (dois) dias tuteis
contados do encerramento do leildio ou da comunicacdo de aceitacio da
proposta/lance, diretamente na conta de titularidade da VENDEDORA, por meio de
boleto bancério, transferéncia bancéria, Pix ou outro meio de pagamento por ela
indicado, conforme instrucdes que lhe serdo oportunamente disponibilizadas.

§ 3°: A apresentacao de lance/proposta implica ciéncia expressa e inequivoca de que
o pagamento devera ocorrer exclusivamente a vista, no prazo e condigdes previstos
neste Edital, ndo sendo admitida proposta condicionada a financiamento,
parcelamento, aprovacdo de crédito, prazo adicional para captacdo de recursos ou
qualquer outra modalidade de pagamento diferido.

§ 4°: A titulo de comissdo, o arrematante/proponente pagara ao leiloeiro o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor total do lance/proposta aceita,
valor este que ndo integra o preco do imoével e deverd ser pago a vista, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas corridas contadas do encerramento do leildo ou
da comunicacao de aceitacdo da proposta/lance, diretamente na conta corrente
bancaria que sera indicada pelo leiloeiro.

§ 5°: A comissdo do leiloeiro sera devida sobre o valor total da proposta/lance aceita,
e nao se confunde com o preco do imoével, com tributos, emolumentos, custas
cartorarias, despesas de registro, escritura, certiddes, regularizagdo, desocupagdo ou
quaisquer outros encargos atribuidos ao arrematante/proponente.

§ 6°: A credora fiduciaria somente ficard obrigada a formalizacao da venda apés a
verificagdo do atendimento das condigdes previstas neste Edital, a comprovagao do
pagamento integral do preco, a comprovacdo do pagamento da comissao do leiloeiro,
a apresentacdo dos documentos exigidos e a observancia do direito de participacao e
preferéncia do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), quando aplicével.

§ 7°: Ap6s o recebimento integral do preco, a credora fiducidria poderéd apurar o valor
efetivamente arrecadado com a alienacdo do imodvel, informando ao(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante(s) eventual saldo remanescente da divida, se houver, sem
prejuizo da cobranca dos valores devidos, observadas as condi¢des contratuais, legais
e editalicias aplicaveis.

XIII - DA INADIMPLENCIA DO(A)(S) ARREMATANTE(S)
VENCEDOR(A)(ES)(AS): Em caso de desisténcia do(a)(s) Arrematante na oferta do
lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacdo serd desfeita e o(a)
Arrematante deverd pagar a empresa vendedora multa no importe de 15% (quinze por
cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao
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Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e
certa, nos termos do artigo 784, incisos 1l e III do Cédigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes, do Processo Criminal se aplicavel (artigo 171, inciso VI, do Cédigo Penal -
emissao de cheque, sem suficiente provisao de fundos em poder do sacado, ou que lhe
frustra o pagamento) e do artigo 786 do Coédigo de Processo Civil.

§ 1°: A auséncia de pagamento integral do prego, no prazo e forma previstos neste
Edital, caracterizara inadimplemento do arrematante/proponente, podendo acarretar
o cancelamento da venda, sem prejuizo da cobranca das multas, perdas e danos,
comissdo do leiloeiro e demais encargos cabiveis.

§ 2°: O inadimplemento do arrematante/proponente ndo prejudicara o direito da
credora fiduciaria de apurar e cobrar do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) eventual
saldo remanescente da divida garantida pela alienacdo fiduciaria, observados os
valores efetivamente recebidos, se houver, e sem prejuizo das responsabilidades
préprias do arrematante/ proponente inadimplente.

§ 3°: A desisténcia, o descumprimento da proposta/lance, a auséncia de pagamento
integral do preco, a auséncia de pagamento da comissdo do leiloeiro ou a ndo
assinatura dos instrumentos necessarios a formaliza¢do da aquisicdo poderao acarretar
o cancelamento da venda, sem prejuizo da cobranca das multas, perdas e danos,
comissao do leiloeiro e demais encargos cabiveis.

XIV - DA ATA DE LEILAO E DA FORMALIZACAO DA VENDA: Caso haja
arrematante em primeiro ou segundo leildo, a ata de leildo e/ou o instrumento
correspondente de formalizagdo da venda sera lavrado em até 30 (trinta) dias, contados
do encerramento do respectivo leildo, observadas as condicoes previstas neste Edital.

XV - DA RESPONSABILIDADE DA VENDEDORA - CREDORA FIDUCIARIA:

§1°: A empresa vendedora respondera, em regra, pela evicgdo de direitos, excetuados
os casos em que haja expressa mengao das restricoes, irregularidades, ocupagao e acoes
judiciais neste Edital, Anexos e materiais de divulgacdo, ocasido em que o(a)(s)
Arrematante(s) assume(m) os riscos da aquisicdo nos termos do art. 448 do Coédigo
Civil e do item XVI.

§ 2°: A empresa vendedora observard, no que lhe for aplicivel, a legislacdo e a
regulamentacdo vigentes relacionadas a prevencdo e ao combate a lavagem ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, bem como ao financiamento do terrorismo,
podendo, para essa finalidade e para a regular formalizacdo da alienagdo, solicitar
do(a)(s) arrematante(s)/proponente(s) documentos, informagdes e esclarecimentos
complementares, sem prejuizo do cumprimento das demais obrigacdes legais,

regulatorias, cadastrais e contratuais aplicaveis.
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XVI - DA EVICCAO: Em caso de evicgdo (restritamente: perda da coisa por forca de
sentenca judicial transitada em julgado), a responsabilidade da empresa vendedora
por evicgao serd limitada a devolucao:

a) dos valores efetivamente pagos pelo(a)(s) Arrematante(s), acrescidos pelo IGP-
M/FGYV, a contar da data do pagamento integral do preco do imével;

b) das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo(a)(s)
Arrematante(s) referentes ao periodo anterior a data do Leilao, e;

c) custas e emolumentos cartorérios pagos em razao da outorga e registro da escritura
definitiva de venda e compra.

Paragrafo Unico: Fica esclarecido que, nesta hipétese, o(a)(s) Arrematante(s) nio
poderd(m) pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles
estipulados no artigo 450 do Cédigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias
eventualmente edificadas pelo(a)(s) Arrematante(s) no imoével, apés a data da
aquisicao, pelas quais ndo podera pleitear direito de retencdo; destarte, ao participar
desse leildao, renuncia(m) o(a)(s) arrematante(s) ao direito do artigo 450 supracitado,
nos termos do artigo 448, ambos do Codigo Civil Brasileiro.

XVII - DA ANALISE E FORMALIZACAO DA VENDA PELA CREDORA
FIDUCIARIA: A concretizacido e formalizacio da venda ficardo condicionadas ao
cumprimento, pelo(a)(s) arrematante(s)/proponente(s), de todas as exigéncias legais,
contratuais, cadastrais, documentais, financeiras e editalicias aplicaveis, inclusive
quanto a regularidade da documentagao apresentada, ao pagamento integral do preco,
ao pagamento da comissdao do leiloeiro e as demais condicOes previstas neste Edital,
observados os critérios proprios de cada leildo.

§ 1°: A credora fiduciaria podera deixar de formalizar a venda caso seja constatada
pendéncia, irregularidade, restricao ou insuficiéncia documental que impeca ou torne
irregular a aquisicdo, bem como na hipotese de descumprimento, pelo(a)(s)
arrematante(s)/ proponente(s), de qualquer obrigacdo legal, contratual ou editalicia
necessaria a conclusao do negdcio.

§ 2°: A credora fiduciaria podera solicitar, a qualquer tempo antes da formalizacdo
definitiva da venda, documentos, informagdes e esclarecimentos complementares
necessarios a andlise cadastral, documental, financeira e a regularidade da aquisigao.
A nao apresentacdo dos documentos ou informacgdes solicitados no prazo fixado
podera acarretar o cancelamento da venda, caso a omissdo impossibilite sua regular
formalizagdo, sem prejuizo das consequéncias previstas neste Edital para eventual
inadimplemento imputavel ao(a)(s) arrematante(s)/ proponente(s).

XVIII - DA DIVULGACAO E DO CONTATO DO LEILOEIRO:

§ 1°: As fotos divulgadas no site do leiloeiro sio meramente ilustrativas, devendo
o(a)(s) arrematante(s) constatar(em) a localizacdo e situagao real do bem.
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§ 2°: Outras informagdes no site do leiloeiro: https:/ /www.calilleiloes.com.br/, pelo
endereco eletronico_contato@calilleiloes.com.br e pelos telefones 16) 3514-2040 e (16)
99763-3040.

XIX - NORMAS COMPLEMENTARES: As demais condigdes obedecerdo ao que
regula o Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, Lei n° 13.138, de 26 de junho de 2015,
que regula a profissao de Leiloeiro Oficial, Lei n®: 9.514, de 20 de novembro de 1997,
Lei n°: 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e Lei n®: 13.105, de 16 de marco de 2015, no que
couber e de forma subsididria, observadas as condicOes especificas previstas neste
Edital.

XX - DA DESCRICAO DO(S) OBJETO(S) LEILOADO(S) COM A RESPECTIVA
MATRICULA:

§ 1°: LOTE N° 1: IMOVEL DE MATRICULA N° 15.463 DO REGISTRO DE
IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE BELA VISTA/MS, CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA - CNM N° 062422.2.0015463-30: IMOVEL:
FAZENDA KALAFATE - AREA DESMEMBRADA, com &rea de 359,7243 ha
(trezentos e cinquenta e nove hectares, setenta e dois ares e quarenta e trés centiares),
de terras pastais e lavradias, situada no Municipio de Bela Vista, Estado de Mato
Grosso do Sul, com descricao perimetral, vértices, coordenadas, confrontagdes e

demais caracteristicas constantes da matricula, Sistema Geodésico de Referéncia
SIRGAS 2000, perimetro de 12.350,94 m e Cédigo INCRA /SNCR n° 9501811692508.

DESCRICAO REGISTRAL/GEORREFERENCIAMENTO: o imével encontra-se
descrito na matricula n° 15.463 por vértices, coordenadas geodésicas, segmentos e
confrontagdes, no Sistema SIRGAS 2000, com perimetro de 12.350,94 m, prevalecendo,
para todos os efeitos, a descrigdo constante do registro imobilidrio.

CADASTRO RURAL/FISCAL: conforme dados constantes da matricula, o imoével
possui Cédigo INCRA/SNCR n° 9501811692508; no CCIR 2024 consta o cédigo n°
999.946.564.974-7, denominacdo “Fazenda Retiro da Onga Pintada”, area total de
359,7243 ha, localizagdo Rodovia Jardim/Porto Murtinho, Km 65, Municipio-sede Bela
Vista/MS, Médulo Rural de 51,0305 ha, Médulo Fiscal de 50 ha, FMP de 4,00 ha e CIB
n° 8.847.034-2.

INFORMACOES DO LAUDO DE AVALIACAO: laudo datado de junho de 2024
identifica o imével como Fazenda Retiro da Onga Pintada, aponta area total de 359,7243
ha, topografia levemente acidentada, vegetacdo predominantemente nativa, pequena
parte arrendada a terceiros e existéncia de residéncia de alvenaria, deposito de
alvenaria e mangueira/curral. O laudo atribuiu valor de mercado de R$ 11.500.000,00,
referenciado a junho de 2024. A situacdo fisica, ambiental, possessoria e
locaticia/arrendaticia atual devera ser verificada pelos interessados antes da
apresentagao de lances.
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a) Dentre os atos registrais diretamente relacionados a cadeia aquisitiva e a garantia
fiduciaria, destacam-se os abaixo, sem prejuizo dos demais registros e averbacoes
constantes da integra da matricula n°® 15.463:

I) R-13/15.463 - Registro da aquisicdo do imével por AGRODINAMICA COMERCIO
E REPRESENTACOES LTDA. decorrente de Escritura Publica de Dacdo em

Pagamento e Compra e Venda lavrada em 02/05/2024, constando valor de R$
10.000.000,00.

IT) R-15/15.463 - Registro da alienacdo fiducidria em garantia em favor de ALBAUGH
AGRO BRASIL LTDA., decorrente de Escritura Publica de Confissdo de Divida,
Abertura de Crédito Rotativo com Pacto de Alienacdo Fiduciaria, lavrada em
21/03/2025 no Servico Notarial de Jatei/MS, Livro 61-N, fls. 072/076, figurando
AGRODINAMICA COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA. como devedora
fiduciante e DULCIMAR COFFERI e SIRLEI CACERES COFFERI como fiadores.
Consta limite de crédito de R$ 11.500.000,00 e valor de R$ 11.500.000,00 atribuido ao
imoével para venda em leilao publico.

III) AV-16/15.463 - Averbacdo do cancelamento da alienagao fiduciéria registrada no
R-15, no ambito do procedimento vinculado ao Protocolo n° 74.188, Livro 1-W.

IV) AV-17/15.463 - Averbacdo da consolidacdo da propriedade em favor da credora
fiduciaria ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA., CNPJ/MF n° 01.789.121/0001-27, ap6s
regular intimacdo da devedora fiduciante e dos fiadores e decurso do prazo sem
purgacdo da mora. Consta do ato o valor de avaliacdo de R$ 11.500.000,00 e o
recolhimento do ITBI correspondente.

b) DEVEDORA-FIDUCIANTE: AGRODINAMICA COMERCIO E
REPRESENTACC)ES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 03.139.162/0001-01, com endereco na Avenida Marechal Floriano Peixoto, n°
165, Bairro Paraguai, Maracaju/MS, doravante denominada DEVEDORA
FIDUCIANTE.

§ 2°: Considerando que a matricula do imoével objeto do leilao é ptublica e de livre
acesso a quaisquer interessados, os participantes do certame declaram, para todos os
fins de direito, que tiveram pleno conhecimento das anotacdes, 6nus, gravames,
restricdes e averbacdes nela constantes e que seus lances foram formulados de forma
consciente, a vista de tais informagdes. Declaram, ainda, que diligenciaram, as suas
expensas, junto ao Registro de Iméveis, INCRA, Receita Federal, 6rgdos ambientais,
Municipio e demais 6rgaos competentes, a fim de obter esclarecimentos sobre cadastro
rural, georreferenciamento, uso do solo, regularidade ambiental, benfeitorias, acesso,
situagao fatica, posse, eventual ocupacdo e arrendamento. Ficam cientes de que o laudo
de avaliacdo de junho de 2024 registra pequena parte da area arrendada a terceiros,
cabendo ao interessado verificar a situagdo atual, nao podendo posteriormente alegar
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desconhecimento das circunstancias registrais, cadastrais, ambientais, possessdrias ou
faticas expressamente disponibilizadas para fins de anulagao do leilao, revisao de lance
ou pleito de indenizacao.

De Ribeirao Preto/SP, aos 15 de setembro de 2.026.

Digitally signed by CARLOS ROBERTO MAURICIO JUNIOR:27317020877
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