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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 93969 / CNM: 089698.2.0093969-67 / Recibo: 147202 / Data da Certid&o: 12/08/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 93969 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEE 34790 MPN
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YCCT4-WYYHE-WJYJ3-DHTZ5
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——— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
093.969 01

DA 2." CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGCU
; ” REGISTRO GERAL

CASA 03, a ser construida, com fracéo ideal de 1/87 avos da Area 03, da Estrada da Granja, térrea, tipo
proletaria, composta de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com #rea privativa a ser
Lonstruida de 44,70m?, area real total de 133,20m?; tendo o terreno uma Area de 20.000,00m?, com 85,40m de
frente para a Estrada da Granja, 85,50m na linha dos fundos, confrontando com a Area 06, 246,00m pelo lado
Hireito, confrontando com a Area 04, 237,55m pelo lado esquerdo confrontando com a Area 02, situada no
Condominio “Residencial Diamantina”., em Cabugu, Nova Iguagu-RJ, de propriedade de ZONENG
INGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.244.193/0001-75. Nire 33.2.0745883-6, com sede
ha Avenida Almirante Barroso, n® 90, sala 702 parte, antiga sala 708 — Centro, Rio de Janeiro — RJ, adquirido
por titulo devidamente registrado no R-3 da matricula n® 93.605, neste Cartorio, bem como Memorial de
Incorporagfio registrado no R-5 da matricula n® 93.605, também neste Cartorio. Nova Iguagu, 16 de margo de
2015. Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.=.=.-.-.-

R-1-93.969: (Protocolo n® 113.782) — Por contrato de abertura de crédito e mutuo para construgio de
Empreendimento imobiliario com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram e Caixa
Fcondémica Federal, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo — FGTS no dmbito do programa
minha casa minha vida, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64, datado
ke 13/07/2015, a proprietaria ZONENG ENGENHARIA LTDA, acima qualificada, na qualidade de
Hlevedora/hipotecante e construtora, deu em primeira e especial HIPOTECA., transferivel a terceiros, o imoével
pbjeto desta matricula, livre e desembaragada de qualquer 6nus, bem como as benfeitorias que lhe serdo
pcrescentadas, para garantia da divida confessada em decorréncia da abertura de crédito no valor de R$
5.382.000,00 (cinco milhdes, trezentos e oitenta e dois mil reais), tendo como objetivo financiar a construgéo
o empreendimento imobilidrio denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL DIAMANTINA, a ser
mortizado em 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela
revista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, tudo de acordo com os
alores, clausulas e condigdes constantes no referido contrato. A comercializagio do imovel dependera de
utorizagdo expressa e especifica da CREDORA, observados os limites de valor de venda e de financiamento
revistos nos,atos normativos da CEF para a modalidade de financiamento. Foi realizada consulta de
ndisponibilidgde de bens em nome da proprietaria/devedora sob o n® 0167815091843658, comprovando que
té 18/09/2 , nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 21 de setembro de 2015. Eu,
" (BRUNA DA SILVA SOARES), Escrevente Autorizada, digitei. E eu,
JOSE LUIS'FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrcw ..........................................

- 7 - 'S-clo Eletrénico EBDZ 08238 KKG

AV-2-93.969: (Protocclo n® 114.932) — BAIXA DE HIPOTECA — Nos termos do contrato por instrumento
particular de comipra ¢ venda de terreno e miituo vara construgio de unidade habitacional, alienagéo fiducidria
em garantia, fianga e outras obrigac¢des - prograrna minha casa, minha vida (PMCMV) Recursos do FGTS
com utilizago dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s), datado de
14/12/2015, procede-se esta averbagdo para fazer constar a baixa da hipoteca registrada no R-1 desta
matricula, conforme cldusula 1, item 1.2, do contrato retro mencionado, liberando o imével objeto desta
matricula do énus que o gravava. Nova Iguacu, 08 de margo de 2016. Eu, %ma_/ (BRUNA
LUSVARDI), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, ____ (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-.-.- S5 F - Fmmim i mmamm e, Selo Eletronico EBKU 41668 BPI

R-3-93.969: (Protocolo n® 114.932) - Nos termos rlo contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e miituo para construgfio de rmidade hakitacional, alienacfio fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigagdes - programa minha casa, minha vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do{s) devedor(es) fiduciante(s) -- comn cardter de escritura publica, na forma do art.
61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de
1966, datado de 14/12/2015, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imével objeto deata matricula para
SUSANI DORNELAS, brisileira, solteira, vigilante, portadora da Carteira de identidade n® 215077686,
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expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 02/04/2009 e inscrita no CPF/MF sob o n°
135.666.047-98, residente e domiciliada em Est Santa Maria, 1816, Qd 2 Tv 3 Cs 6, Campo Grande, Rio de
Janeiro - RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 130.317,47 (cento e trinta mil trezentos e dezessete reais e
quarenta e sete centavos). Foi apresentada a certiddo de isengfio de ITBI 2016/000252, datado em 15/02/2016
e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagdo sobre
indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n® 0167816030750670, certificando que até
07/03/2016, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguacu, 08 de marco de 2016. Eu,

: %) LA~ (BRUNA LUSVARDI), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, _% (JOSE
LUIS FERREIRA DOS SANTOS). Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.Selo Eletroniéo PBKU 41669 IMV

R-4-93.969: (Protocolo n® 114.932) — Nos termos do instrumento acima indicado, SUSANI DORNELAS,
acima qualificada, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoltivel do
imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de RS 138.000,00, sendo R$ 6.896,55 da
compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 12.066,43 com recursos préprios; R$ 866,57
com recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 13.467,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e
o restante em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 526,53; Seguros de R$ 10,39; totalizando R$
546,99, calculadas segundo a Price, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 4,5939% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo trinta dias apos a data deste contrato, e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imével identificado e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessério a reposicio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidade em que se resolve, nos termos do
previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 08 de margo de 2016. Eu,

(BRUNA LUSVARDI), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA
DOS SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi‘n.-.-j!z.ﬁ# ..... elo Eletrénico EBKU 41670 QYZ

TS 22~ " FS T

AV-5-93.969: (Protocolo n® 119.829) — Nos termos do requerimento da Zoneng Engenharia LTDA, firmado
por seu sécio Henrique Zonenschein, na qualidade de incorporadora, datado de 13/07/2017, com firma
reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constar a construgéio do: Prédio n® 3 Casa 03, com drea de
44,70m*, unidade residencial; edificado no lote objeto desta matricula, legalizado e em condicdo de

habitabilidade através do processo n° 2016/070999, conforme certiddo de habite-se n® 126/2017, emitida pela
Prefeitura

icipal de Nova Iguagu em 11/04/2017, arquivada. Nova Iguagu, 08 de agosto de 2017. Eu,
(WILLIAM CARVALHO DE SOUZA), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, Subscrevi,-.-.-.-.-.-.-

%5 . e e a e Selo Eletrénico ECEW 37459.AI:’G
Subktituto 9o Tahelifig
CTFS 227257240 5P

Av.6- 93.969 - Protocilo 144.965- INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n° 618061/2025
catado de 11 de Agosto de 2025 da CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL-CESAYV/3U, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbag¢Bio para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial,
protocolada sob o n° 83.256, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagio,
com a finalidade de notificar: SUSANI DORNEILAS, no dia 14/10/2025, as 10h e 35 min, certifico que a
presente notificagdio foi entregue e recebida pela Sr willkiner Braga da Silva, porteiro do condominio, o
qual recebeu a notificagfio e exarou o ciente. Conforme Certidio de Notificacdo do Cartério do 8° Oficio
de Justica de Nova Iguagu/RJ, datada de 14/10/2025, assinada por Luciana Regina Costa dos Santos,
Escrevente Autorizado, arquivada. Emol.: R$ 734,83; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ
R36.74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMYV R$ 14.69; ISS K$ 36,74; SELO RS 2,87. Total R$ 1053.65. O
(Continua na ficha 02)
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referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06/03/2026. E . i i
e 5 e; err d
Escreycnte, Matricula CGJ n.° 94/16229digitei. E eu, So 3 aﬂzlrlf‘{ag:ﬂf;::o;nr:;zﬁ:,
Sul?sututa Legal da responsavel pelo expediente do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, subscrevo t.:,
ASSINO.— mm e (Selo Eletronico EFCA83306 WTO)

Av.7 — 93.969 — Protocolo — 149.052 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 618061 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 11/08/2025
expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos do
contrato de financiamento imobilidrio com alienagéio fiduciria em garantia n® 878770013279-5, firmado em
14/12/2015, registrado no R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a Consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n° 2026/001166, nimero do Titulo 202600894243 em 31/03/2026, no valor de R$
4.817.96, estando este imével inscrito na PMNI sob o n°® 918974. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167,92;
8.5% FUNPERIJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMYV R$16,79; 5%
ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT RS$ 8.39; FUNDACPGUERJ R$8,39; Selo

| Total R$ 1.347.49. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,

R$3.27:PRENOT;

07/08/2026. E Edu'y Etiene Fe h dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°®
94/16229, digiteid I\ A onia Maria Magalhies Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo Expediente, Matricula CGJ n° 94/781, subscrevo e assino. -.-.-.-.—mmmimmmmmm s T
--------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrénico EFEE34247 QVA )




