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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D
Avaliacées e Pericias de €n9cnl\aria
Avaliagao de Imoéveis
Patologias Construtivas
Possessoérias
Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 25° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SP

AUTOS N° 1081304-34.2019.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida por CAROLINA SALLES GIAFFONE, em face
de LUPE CONSULTORIA ASSESSORIA LTDA, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas
no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, para o
imével situado na Alameda das Paineiras, n® 717, Aldeia da Serra,
Residencial Morada dos Pinheiros, Santana de Parnaiba, Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 08 de janeiro de 2024.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2

J24400126340

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 152.403, do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - SP

Alameda das Paineiras, n® 717, Aldeia da Serra, Residencial Morada dos

Pinheiros - Santana de Parnaiba, SP.
R$ 7.935.000,00
(Sete milhdes, novecentos e trinta e cinco mil reais)

JANEIRO/ 2024

| FOTO 01 |

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por
CAROLINA SALLES GIAFFONE, em face de LUPE CONSULTORIA
ASSESSORIA LTDA:

Um terreno urbano, situado na Alameda das Paineiras, constituido pelos
lotes n.° 39 e 40, da quadra n.® 11, do loteamento denominado "ALDEIA
DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS PINHEIROS”, no Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca da Barueri, desde Estado,
medindo 32,00m de frente para a Alameda das Paineiras; 47,00m do lado
direito, da frente aos fundos, de quem da citada Alameda olha para o
imével, confrontando com o lote n® 01; 41,71m do lado esquerdo,
confrontando com o lote n® 38; e 52,34m nos fundos, confrontando com
a drea verde; encerrando a drea de 1.786,46m?.

Matriculado sob n® 152.403 do Registro de Imdveis de Barueri - SP.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme petigdo de fls. 345/347.

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente agdo,
situado na Alameda das Paineiras, n® 717, Aldeia da Serra, Residencial Morada
dos Pinheiros - Santana de Parnaiba, SP, o Sr. Luiz Antdnio Pereira Dias,

franqueou o acesso ao imével e acompanhou as vistorias.

B e e e e e SIS S L S
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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de Parnaiba, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a

localizagdo do imével:

CREA

LOCAL

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Santana

128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenha

CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
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| FOTOS 02/03 |

ALAMEDA DAS PAINEIRAS,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

JDIE e T et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.



Walmir Pereira Modoth 39 avtoy
v———_\

Deade I?f.%
S

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

WJIMJ244

Avaliagées e Pericias de é\genl\aéia

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO A MUNICIPALIDADE

De acordo com a Prefeitura Municipal de Santana
de Parnaiba, o imével possui a seguinte inscrigdo imobilidria:

24353.64.95.0001.00.000

T B e

SECEETARIA MUNICTPAL DE FINANCAS
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAOQ DE VALOR VENAL N° 37167/2023 - VIA WEB

Cerificamoe, a pedido da parte- nberessada, Que revendo of accentamentos deslinados 3
langamenis do imposto Predial e Temitonal Lirbana, constatamos o valor venal refathio 30 saguinte imdvel

Indval : 2ET48 Inscricis Cadasbeal : 243583.841.95.0001.00.000
Erscliatis + A1, DAS PATHEIRAR 713

Pxepristhsio = LUIZ RAATONTO FERETRA DTRS
Compromi snat Lo
Valer Vanal Tersitvacslal = 37001

Valser Vanal Coansirssia

Yalar Vanal Total

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
publicos: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia

elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo proximo.

e S A e i
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2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n® 2462/2003, de 12 de setembro de 2003,
dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de

Santana de Parnaiba.

O local em causa integra a Zona Residencial de Baixa Densidade: Zona de uso
residencial de baixa densidade, onde permite uso estritamente residencial,
ou permite a diversificagcdo de categorias de usos compativeis com o uso

residencial, de acordo com sub-zonas conformes.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da

regido onde se localiza o imovel em estudo:

\‘-._, —,

ALAWEDS DAS PRMG]

ALAMEDS DAS TULIPAS

ZRBD 1 - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - TIPO 1
—
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupagdo comercial € bastante diversificada
predominando:  lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias,
supermercados, escritérios, instituigdes bancdrias, postos de gasoling,
dentre outras, ao longo da prépria Avenida dos Pdssaros, Avenida dos

Pinheiros e de logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por

prédios residenciais térreos e assobradados.
2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imovel possui toda a

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Topografia: plana;

Condigdes no solo e superficie: Firme e seco;

Formato: Irregular;

Frente: 32,00 m;

Profundidade equivalente: 55,83 m;

Area: 1.786,46 m?.

o - W
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se uma
edificacdo assobradada com caracteristicas de uso residencial, com drea
total construida de 1.134,97 m?, idade fisica real de 25 anos, podendo ser
classificada como “2.2.7 - “"Casa Padrdo Fino", limite minimo, de acordo com o
Estudo “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do IBAPE/Sdo Paulo”, e

enquadra-se na referéncia "E" - necessitando de reparos simples.

7 PADRAD FIND

Edificapias em termrenas de grandas proporgoss, toalmente isoladas, obedecendo a projeto
arquitetdnico peculiar, demonstrando preccupacao com funcionalidade 2 3 harmonda entre os
mateniais construtivos, assim ooma, com 05 detalhes dos acabamentos aplicados. Compostas
normalmente de salas para trés ambientes ow mais (estar, jantar, escanitdrios, bibdioteca, sala de
irneernio, etc ), lavabo, sala de almogo, copa, cozinha com despensa, quatro ou mais dormitdrios
igeraiments suites), dependéncias para empregados & garagem pars no minimo trés vaiculos.
Areas [vres planejadas atendendo projeto de pakagismo, podendo ter piscana, guadra espor-
tiva ou churrasqueira. Estruturz completa de concreto amiadio. Cobartura em laje imparmea-
bilizada com produtcs apropnados, obedecendo a projeto especifico & com protecao t2rmica
o telhas de cerdmica ou ardosia, sobre estruture de madeira. Fachadas pintadas a |3tex acnlico
sobre massa corrida, texturs ou com aplicagao de pedras especiais ou materiais equivalentes,
oo detalhes definindo wm astilo anguitekonicn

Edifcacio cujo estado peral possa seT recupsarado oo

ek e pintura Inferna & extema, 3pos repans oe Rssurs e

E i T30 Trincas supermicisls generallradsas Sem ISIperacas do
phes Sletema esinsturEsl. Eventuaiments, revizio do sictema

hidrautice e oo,

As caracteristicas construtivas e de acabamentos
do imével, objeto da presente Agdo, sdo melhores observadas na

documentagdo fotogrdfica e croqui que segue.

JDIE B e e —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.



“OIA9XdMPB 061p02 8 00T0'92'8'6T0Z VE-7OET8OT 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op-ojuswndogeldualajuoDlqe/Bd/enbipeised/iqg snl-dsf fesay/:sdiny aus 0 assade ‘[eulblio 0 JLIBJUOD eled
Mwmuoiuwhs_ng Wgc onom.NmHOHmm_nmom\ﬁo\moEwovm_ooouo‘_q_o_:mao.mwmvovﬁmm_ouﬁo_um:nmv_mczg_._._.w_._.._.ODO_>_<N__m_m_m_n_w___>_._<>>5QmeE_S_m_vovm:_mmm._mc_m_._ooum_aoo@oucmEsoouwumm_

N -5

F
3
;
5

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

PLANTA DO TERREO

Walmir Pereira Modoth
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ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717
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| FOTO 05 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ENTRADA SOCIAL.
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| FOTO 07 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

LAVABO.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

SALA DE JANTAR.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nimero WIMJ2440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - TERREO

ESCRITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

SALA DE LAREIRA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

COZINHA.

JDIE B e e —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nimero WIMJ2440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

PRATARIA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

DESPENSA.

JDIE B e e —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nimero WIMJ2440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

AREA DE SERVICO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - TERREO

SALA DE ESTAR.

JDIE B —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - TERREO

CIRCULACAO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

SALAO DE FESTAS.

o . B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nimero WIMJ244

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - TERREO

P

syl T S

VARANDA.

o . B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 ,

O

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - TERREO

ESCADA DE ACESSO AO SUPERIOR.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

AREAS EXTERNAS.

JDIE B —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.



Walmir Pereira Modott 3‘?1 ”;
\——-—"—_—_\’ el

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

WJIMJ2440

0

is)

Avaliacses e Pericias de 6\9&\‘\0

\

u

| FOTO 23 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

AREA EXTERNA.

JDIE B e e —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

AREA EXTERNA.

JDIE B e e —
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

AREA DA PISCINA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - TERREO

FACHADA DOS FUNDOS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SALA INTIMA.

JDIE B —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SUITE 5.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

BANHO 5.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

CIRCULACAO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SUITE 3.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
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| FOTO 32 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SUITE 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 33 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SUITE 4.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

DORM. EMPREGADA 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 35 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

DORM. EMPREGADA 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 36 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

DORM. EMPREGADA 3.

— - -

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.



Walmir Pereira Modoth 59 %
S EEEE— s

. ENGENHEIRO CIVIL ;\E

E TECNICO EM ELETRONICA 2
CREA 128.880/D g

ol

o

Awvaliagées e Pericias de Engenha

| FOTO 37 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

BANHO EMPREGADA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 38 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

7z

N Tz

ROUPARTA.

JDIE B —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

LAVABO 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/01/2024 as 10:52 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e codigo gWPX6Vic.



:

Walmir Pereira Modott 39
v—-\

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

WJ MJ2440(§Z

Avaliagées e Pericias de Engenha

”g'.o

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SUITE MASTER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 41 |

Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

VESTIR 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

VESTIR 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

BANHO SUITE MASTER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

BANHO SUITE MASTER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SANITARIO 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SUPERIOR

SANITARIO 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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oy
7 VAZIO

& 2 |

Obs.: A seta indica a exata 2 e
localizagdo do observador, o : ", claraboq

o il -‘ g ()
quando da impressdo da foto. R A tos

fw' ‘ A € NEO PER- 4 vazio
= o
| T :
.
5 ol § 358 )
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ALAMEDA DAS PAINEIRAS, N° 717 - SOTAO

ASPECTOS GERAIS DO SOTAO.

JDIE B —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO
3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a
"Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro

de AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores "Normas para Avaliagdo de Iméveis” e "Normas para Avaliagdo de
Imdveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

o - W
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagoes:

eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

Avaliacses e Pericias de 6\9&\

No caso de transcricdo, ndo havera o referido desconto.

acordo com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do

IBAPE Sdo Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros

apresentados nas Tabelas I e ITI.

No cdlculo do "“Vu" (valor unitdrio médio), os

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de

b) A regido jd classificada anteriormente, de
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c¢) Consideragoes de valoriza¢do ou desvalorizagdo
do unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o
emprego da férmula prevista nas “Normas”. A retro corregdo serd

considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

= (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f” admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e

IT.

d) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo
do unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista

nas “"Normas".
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CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)’, dentro dos limites: # Pmin < PE < Pmin;
CP = (0,5), para: PE < % Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

" w

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax"” admitidos, bem como as restri¢ées de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE € a profundidade equivalente.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo
do unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".

CA = (AR/AT)?2°

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢ées de uso, sdo retirados

das Tabelas I e IT.
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f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo
do unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o

emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CE = C. . Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restri¢coes de uso, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo
do unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciacgio Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% ate 10% 10% 1,14
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive ate 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Alaixe do nivel da rua até 1.00m . 1,00
Abaixe do nivel da rua de 1,00m até 2,.50m 10% 1,11
Abaixe do nivel da rua 2,50m ats 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m 5 1,00
Acima do nivel da rua de 2 00m até 4.00m 10% 1,11
Fatores aplicdveis as expressies previstas em 106
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h) Consideracgdes de valorizagdo ou desvalorizagdo

do unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo

39 oy

da dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao

Depreciagdo

Fator*

Situacdo Paradigma: Terrens Seco

1,00

Terreno situado em regifo inundavel, gue impade ou dificulta o seu
acesso, mas ndo atinge o progrio terreno, situado em posicdo mais alta

1,11

Terreno situado em regifo inundavel e gue & atngido ou afetado
periodicamente pela inundagdo

1,43

Terreno pemmanentemente alargado

1.67

Fatores aplicaveis as expressoss previstas em 106

i) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo
do unitdrio, em funcdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se
necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os

valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do

Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se hecessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se hecessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.
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|) Consideragdes de valoriza¢do ou desvalorizagdo
do unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes
restrigdes: dreas non aedificandi de qualquer natureza, projetos de
alinhamento com recuo, iméveis tombados, zona de vida silvestre, unidade de
conservagdo da natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com

restrigdo ecoldgica e outras restrigdes.

Faixa “"non aedificandi” de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Considerag¢des de valorizagdo ou desvalorizagdo

do unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50

Fator terreno de fundo 0,60

Fator terreno interno 0,70
3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.
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Obtidos os 09 (nove) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais ou
menos 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor
do metro quadrado resultou em: Vu = R$ 1.707,66/m? (Um mil, setecentos
e sete reais e sessenta e seis centavos por metro quadrado) - janeiro de

2024.

3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o

Estudo Valores de Edifica¢cdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores "Normas para Avaliagdo de Imoveis” e "Normas para Avaliagdo de
Iméveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).
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A) Valores unitarios:

Os valores unitdrios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao

valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a sequir:

Semdesoneracao . R8-N

1.957,93

A& 912%
Intervalo de indices - Pr
Ml Meédio Maxima
1.7 —PFadral Fing 3,331 3,BES i, 300

B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo: Foc = R + K x (1 - R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal,
obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck.

e - W
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

Tabela 1 - Vida referencial (Iz) e o valor residual [R) para as tipologias deste estudo

Idade Referencial - |  Valor Residual
1.1 - Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACD
1.2 - Padrao S5implas 140 0%
2.1 — Padrao Ristico &0 208
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econdmico il 20
2.4 - Padrao S5imples 70 20%
2. CASA
2.5 - Padrac Medio 70 2080
2.6 - Padrao Superior 70 2084
2.7 - Padrago Fina G 2080
2.8 — Padrao Luxo &0 2080
3.1 - Padrao Econdmico G0 20%%
_ 3.2 - Padrao Simples G40 208
3. GALPAC
3.3 - Padrao Medio a0 20%
3.4 - Padrao Superior 80 2085
4.1 - Padrao Simples 20 108
4. COBERTURA 4.2 - Padrao Medio 20 1 0%
4.3 - Padrdo Superior 30 0%

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

O estado de conservagdo da edificagdo sera classificado

JDIE e T et
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
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Estadoda | Depreciacio R 0 9
oot | 22 3 Caracteristicas 25
w m "'_8
N
Edificacio nova ou com -reforma geral e substancial, com 8 3
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de S8
desgaste natural da pintura externa. g g
Ent Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com g ﬁ
B A7 e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de o ®
requbar 2 p e T o
uma demido leve de pintura para recompor a sua aparéncia. f_g p=|
o N
Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial g g
c ; 352 entre 2 8 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado 5 <
g apenas com reparos de eventuais fissuras superhcials S8
localizadas efou pintura externa e intema. 2=
a o
e | Edificac&o seminova ou com reforma geral e substancial o) ‘;'
o n:;;s:?g:j; Ede .09 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado n a
SRR : comn reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e 3 §
¥ " pintura interna e externa. S =
IS
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com & 8
" de pintura interna & externa, apds reparos de fissuras e g E
E i s.im;lﬁ 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do s «2
f sistermna estruturasl Evantualmente revisio do sistema b ';—
hidraulico e elétrico, = 'g
[OR1
; i : ©
EI_:EIFIEH.‘?DCIJ]B estado geral possa ser recuperado com = S
pimtura interna e externa, apos reparos de fissuras e = g
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do 23
hiscaidtand o da sistema estruturalAs instalactes hidraulicas e elétricas ; a
E T 3320 possam ser restauradas mediante a revisao e com = k)
e P ’ substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas = §
IMPOrns naturalmente. Eventualments possa ser necessaria a 8 Q
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, (23 5
ou de outro comodo. RevisAo da impermeabiliazacio ou = (L_)
substituicdo de telhas da cobertura. o %
W <
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com 5 :2
pintura interna e externa, com substituicdo de panos 0 g
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e o>
Naiaodiande trincas, com estabiiizacdo e/ou remp-eml;jn dE?ﬁﬂ'ldE = g
| s s 5260 parte do sistrema estrutural. As instalacoes hidraulicas e %’: @
A pn:nms elétricas possam ser restauradas mediante a substitulcio 5 £
P das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos a ﬁ
de pisos e paredes, da maloreia dos comodos, se faz % =3
necessaria. Substituicio ou reparos importantes na g 2
impermeabilizacio ou no telhado ==
=2 ©
Nocerdiands Edificacdo cujo estado geral seia recuperado com -? g
o reparos Eslah.ilizlai;_iu &/ou recuperacio do sistema estrutural, S5
; surbstituicio da regularizacio da alvenaria, reparos de c 2
H importantes a 7520 + N & o SR £ £
Tl ke fissuras e trincas. Substituicao das instalagbes hidraulicas 2%
e Tt kel e eletricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e ® =
valor paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou da telhado. 8o
5 O
|| Semwvalor 100,00 Edificacio em estado de ruina. 'g’ 7
o 8
© ®©
8=
gg
o
\q) —
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O Fator “K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagoes feitas em vistorias, observando-se o estado
aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico
e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo.

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

lilnde dm Estado de Conservagao - Ec
% da vida A B c D E F G H
referencial | poo% | 032% | 252% | 8.09% | 18.10% | 33.20% | 52,60% | 75.20%
7% 09898 | 09866 | 09649 | DI097 | 0B106 | 06612 | 04692 | 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | noooo | ogozo | 06541 | 04641 | 02428
5% 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 05462 | 04589 | 02401
% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 08685 | 0,7740 | 06313 | 0,4479 | 0,2344
12% 09328 | 09298 | 09093 | oms73 | o750 | os231 | oas1 | 02313
14% 09202 | 09172 | 08970 | og4s8 | 07536 | 06147 | 04362 | 02282
16% 09072 | 09043 | o843 | 08328 | 07430 | osoe0 | cazoo | o.2250
18% 08938 | 02909 | 08713 | 08215 | 07320 | osem | o4z37 | o2m7
20% 0,8800 | 08772 | 0.8578 | o,8088 | 07207 | o5878 | 04171 | 02182
27% 02658 | 02630 | 02440 | 07958 | 07091 | 05784 | o404 | o247
24% 08512 | og4ss | 08297 | 07823 | o971 | osees | o4o3s | o2
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 03964 | 02074
28% gg208 | o812 | 02001 | 07544 | 06722 | o543 | o2am | o203
0% 0,2050 | 08024 | 0,7847 | 0,729 | 0,6593 | 0,5377 | 03816 | 0,1996

JDIE B e e —
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3% 07888 07853 07689 07250 0,6460 05269 | 03739 | 01956
4% 072 0.7as7 arsay 07057 05324 05158 03660 | 01915
i 07552 07528 07352 05241 QETES 05045 03580 01873
I 07378 07354 07192 L5Tal 05043 04939 03457 0183
A0 07200 | OFYFT | 0709 | 06618 | 05897 | 04810 | 034713 | DITES
425 0708 05006 05841 06450 05748 0AGES 03337 01740
dne 06832 05810 06660 06279 05595 0.A564 03238 01654
46% 05642 OLe621 0875 05105 05440 04437 0.3148 0.1e47
A5 06448 Da427 | DuBZ8G 5526 05281 04307 03056 Q158
500 06250 | 06230 | Q6083 | 05744 | 0,5119 | 04175 | 02963 | 01550
5% 06048 05029 | O5ESE | 05559 04953 00,4040 02867 0,1500
Sa% 0584Z DSE23 05895 0.5369 04785 030032 027649 014499
565 05632 05614 05430 | 05176 | 04513 | O3762 02670 01357
SB% 03418 R Ei ) 05281 04080 04437 83619 02568 01344

05200 | 05183 | Q50659 | 0ATTH | 04259 | 03474 | 02465 | 0,1290
0457R 04553 0.4E53 0A5TS D077 03335 02360 01235
04753 DAT3T | 0463T | DW3IGE | 03852 | 03174 02352 | D178
04522 04508 04408 02156 03704 03021 02143 | D121
02286 04374 | 04180 | O30d4] 03512 | 02864 02033 | 01063
04050 | 04037 | G348 | 0,371 | O33TF | QITOS | 01520 | 0,004
0, 3B08 D3res | O3Fi: | 03500 | 037119 02544 0OIEDS | D0294
03562 03551 03473 03374 o2ony 02370 0. 1688 O.OBAS
03312 0330 03320 | D30a4 02713 | 42213 | 00570 | 00BN
03058 | 03048 02081 0ZE11 02505 02043 01440 00758
O.zE00 | 0,272 | 02729 | 02573 | 02293 | BETO | 01327 | Q0654
02538 | 02530 | 02474 02333 02079 0, 1635 01203 00625
G127 | G265 &IPS G2068 | 41861 QIS8 | GaF? 05463
0, 2002 0, 1955 0,1952 184G | QT4 | Q1337 o0rag | 0495
Q17d | oAy 0. 1664 1584 01415 a1 | Godls | 00a29
09,1450 | 0.1445 | 01413 | 09333 | 01188 | 00969 | 00687 | 00360
R 01764 03e | Oov4 | o0asT | OPED | OS54 | D0

GPREREFEEENELIRES

=L ES 00862 00879 ooesd | 00811 0072 OSED o418 O T
O 0,052 0,055 oosTy 0054 | O.04ES 0305 el 0,047
el 0 0,02os 00257 0,02 0,074 00244 | 000549 0141 074

T 0,000 | 00000 | 0000 | 00000 | 00000 | 00000 | 000 | 00000

3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram ds recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da

NBR 14653-2.

JDIE e T et
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A metodologia empregada na presente avaliagdo ¢ o
Método Evolutivo, que consiste em se determinar o valor do imdvel a partir
do valor do terreno, somd-lo com o valor da construcdo com os custos diretos
e indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas
e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio
do cdlculo do fator de comercializagdo. A férmula bdsica para o emprego do

método é:
VI = (VT + VB) x Fc, sendo:
VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0
IV - CALCULOS AVALIATORIOS

41 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo: VT = At x Vu

J—— R e e e R
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Onde:

VT = Valor do terreno procurado

At =1786,46 m?

Valor unitdrio obtido ha pesquisa = R$ 1.707,66/m? (*)
Substituindo e calculando:

VT =1786,46 m? xR$ 1.707,66/m? = R$ 3.050.666,28

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 3.050.000,00

(Trés milhdes e cinquenta mil reais)

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.707,66/m? (Um mil, setecentos e sete reais e sessenta e seis
centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas

constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:

e - W
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NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : ALAMEDA DAS CASTAMHEIRAS NUMERO : 100

COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CIDADE : SANTAMA DE PARMAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DC TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m: 450,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 30.00
ACESSIBILDADE : Drsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao

TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA:  s=co

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIHCACAO : Cosa USO DA EDIACACAQ : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 32000 M=

PADRAO CONSIR: caso médic

COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL: 10

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CON SERVACﬁD : d - enfre reguior e reparcs smples
0.875 CUSTO BASE (RS): 1.957.93

VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 118085674
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02:
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

1.00 ADICIONAL 03: 1.00

1.00 ADICIONAL 06: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 2.099.200,00
USUARIO NEWCORE

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-058196257

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOI’!ESNAI’!IAQ;O

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.575,45|
TESTADA C1: 000 FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAC : 1.575,45|
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0000(
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDM : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS : 0.00

TOPOGRARA Ft: 0,00

L | W
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DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQKO
ENDERECO : ALAMEDA DAS CASTAMHEIRAS NUMERO : 100

COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m 500,00 TESTADA - (cf] m 30.00  PROF. EQUIV. (Pe): 30.00
ACESSIBILDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Héo

TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIFCACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 50000 M2

PADRAO CONSIR: caso médic

COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL : 25

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CON SERVACAO : d - enfre reguior e reparcs smples
0.757 CUSTO BASE (RS): 1.957.93

VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

VAGAS: & PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 1.596.278.79
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02:
ADICIOMNAL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSAG;O

1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 06: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 3.021.000,00
IMOB ALFA

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (15)-991493262

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQ;O

LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.247.3
TESTADA Cf: <010 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAC : 112418
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALD3: 0,00 VARIAGAO : 0,5013
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000|
(CONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS : 0.00

[AREA Ca : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQKO
ENDERECO : ALAMEDA DAS CASTAMHEIRAS NUMERO : 5H

COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m= 450,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. {Pe): 30.00
ACESSIBILDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Héo

TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIFCACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 38100 M=

PADRAO CONSIR: caso médic |-

COEF. PADRAO: 1,903 IDADE REAL: 25

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVACAD : & - repares smples
0,696 CUSTO BASE (R$): 1.957.93

VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

VAGAS: Z PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 988.030.07
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02:
ADICIOMNAL 04: 1,00 ADICIONAL 05:

DADOS DA TRANSACAO

1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 06: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 1.700.000,00
L45

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (15)-998242492

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOI’!ESNAI’!IAQSO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.204,38|
TESTADA C1: 000 FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAC : 1.204,38
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0000(
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDM : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : ALAMEDA DAS PEROBAS NUMERO : 400

COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m® 553.00 TESTADA - (cf] m 1500  PROF. EQUIV. (Pe): 36,87
ACESSIBILDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Héo

TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIFCACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 40000 M2

PADRAO CONSIR: caso médic

COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL : 15

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CDNSERVACAD : d - enfre reguior e reparcs smples
0.840 CUSTO BASE (RS): 1.957.93

VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 1.417.040.09 VALOR ARBITRADO(RS): 000
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAG;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 2.500.000,00
L45

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (15)-998242492

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQSO

LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.508,2¢
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZAGAC : 1.508,2
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
(CONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS : 0.00

[AREA Ca : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO 3
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAHTAMA DE PARMAIBA - 5P - 2023 EUHLRADQ DATA DA PESQUISA : 24/12/2023
SETOR: % QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCAUZAQRO
ENDERECO : ALAMEDA DAS SAMELEIRAS NUMERO : 147

COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CIDADE : SANTAMA DE PARMAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

i) PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA

[ REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 200,00 TESTADA - (cf) m 3000  PROF. EQUIV. (Pe): 30.00
ACESSIBILDADE : Drsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao

TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIFCACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 43100 M=

PADRAO CONSIR.: caso supenior

COEF. PADRAO: 2,456 IDADE REAL: 5

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVACAD : ¢ - raguicr
0,950 CUSTO BASE (R$): 1.957.93

VAGAS: & PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 2.129.247.31 VALOR ARBITRADO (RS$): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0¢: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 4.399.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : NETO IMOVEIS

CONTATO : TELEFONE: (11)-940238812
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC.;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.033,17)
TESTADA C1: 0,10 FTADICIONALD2 ! 0.00 HOMOGENEIZAGAC : 1.832,40
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 05013
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 000 FTADICIONALOG : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : ALAMEDA DAS SAMELEIRAS NUMERO : 5H

COMP.: BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m= 450,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. {Pe): 30.00
ACESSIBILDADE:  Drsto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Hao
TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

VALOR VENDA (RS): 720.000,00
HEXA IMOVEIS

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-940307811

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOI’!ESNAI’!IAQ;O

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.440,00)
TESTADA C1: 000 FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAC : 1.440,00
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,0000(
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDM : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 000 FTADICIONALDS : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00

-

fexaimaveis
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NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : ALAMEDA DAS SERINGUEIRAS NUMERO : 100

COMP.:
CEP:

BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS
UF: 5P

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m®: 41000 TESTADA - (cf] m 1200 PROF. EQUIV. (Pe): 34.17
ACESSIBILDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Héo

TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Cosa USO DA EDIFCACAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA : 3|0.00 M2

PADRAO CONSIR: caso médic

COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL: 5

CDNSERVACA{) : d - entre regular e reparcs smples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,907 CUSTO BASE (RS): 1.957.93

VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 1.453.582.81 VALOR ARBITRADO(RS): 000
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAG;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 2.199.180,00
USUARIO NEWCORE

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-058196257

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIAQSO

LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.282,22
TESTADA Cf: 002 FTADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZAGAC : 1.325.84
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 17,0340
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
(CONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS : 0.00

[AREA Ca : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRARA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023

SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : ALAMEDA DAS SERINGUEIRAS NUMERO : 250

COMP.: BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SANTAMA DE PARMAIBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DC TERRENO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m: 456,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 30.40
ACESSIBILDADE:  Drsto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Hao
TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): $59.000,00
VANDA PRODI

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAQ (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-949863241

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI :
TESTADA Ci: 0.00 FT ADICIONAL D2 :
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALO3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALDA :
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS :

(AREA Ca: 0,00 FT ADICIONALDG :
TOPOGRARA Ft: 0,00

VALORES/VARIACAC
0,00 VALOR UNITARIO : 1.892,76
000 HOMOGENEIZAGAC : 1.892.7,
0,00 VARIAGAO : 1,0000/
0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
0,00
0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA ¥

NUMERO DA PESQUISA : SANTANA DE PARMAIBA - 5P - 2023
SETOR: Z QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100

DADOS DA LOCALIZAC Ao

[(JunuzADO DATA DA PESQUISA : 25/12/2023
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : ALAMEDA DOS PINHOS
COMP.: BAIRRO : MORADA DOS PINHEIROS
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 350
CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[] REDE DEILUMINACAOQ PUBLICA

AREA (Ar) m= 480,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. {Pe): 32.00
ACESSIBILDADE:  Drsto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Hao
TOFPOGRARA : plang

CONSISTENCIA : ssco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00

DADOS DA TRANSAG;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 1.040.000,00
ALVES CARDOSO EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-893804324

VALORES/VARIACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALO] :
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALD2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALD3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 00 FTADICIONALDA
(CONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS :

(AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRARA Ft: 0,00

0,00 VALOR UNITARIO : 1.950,00)
0.00 HOMOGENEIZAGAC : 1.950,00)
0,00 VARIAGAO : 1,000
0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
0,00
0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIC:HO ¢ MORADA DO3 PINHEIROS - 1081304-34.2019.8.26.0100 DATA:  2&6/12/2023
FATOR OFERTA,-’THANSACKO : 0%
EDIHCAC:\O VALORES DE VENDA : |BAPE-3F - 2023 - SAOC PALLC - 5P
OBSERVACAO :
IONA DE AVALIA(;.iO
Descrigdo da Zona de Avaliagdo : RESIDEMCIAL HORIZONTAL ALTO
Fr f Ce Pmi Fma p Ar Fa A Min
15,00 0.15 1.00 30,00 40,00 0,50 400,00 1,00 400,00
FATORES
FATOR iNDICE
[<] Localizagdo 1.00
[<] Testada 32,00
[<] Profundidade
[] Frentes Mdltiplas Moo
[] Area
(£ Tepografia planc
B consisténcia ece
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MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego u:‘i:;lgrrio Homogeneizagdo F‘;‘:::?ga:u ::L?:f:o
€] 1| ALAMEDA DAS CASTANHEIRAS 100 1.575.45 1.575.45 1,0000 1,0001
(€] 2| ALAMEDA DAS CASTANHEIRAS 100 1.247 35 1.124.18 0.9013 1,0000
[¥] 3| ALAMEDA DAS CASTANHEIRAS SN 1.204.38 1.204.38 1.0000 1.0001
[K] 4| ALAMEDA DAS PEROBAS 800 1.506,25 1.508,28 1.0000 1,0001
K] 5| ALAMEDA DAS SAMELEIRAS 142 203317 1.832.40 05013 1,0000
] 4| ALAMEDA DAS SAMELEIRAS SM 1.440,00 1.440,00 1.0000 1,0001
[€] 7| ALAMEDA DAS SERINGUEIRAS 100 1.282.22 1.32586 1.0340 1,0001
€] 8| ALAMEDA DAS SERINGUEIRAS ,250 1.892.78 1.892.76 1,0000 1,0001
[<] 9| ALAMEDA DOS PINHOS ,350 1.950,00 150,00 1,0000 1,0001
L - R e e e R
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ADERENCIA

| Hdm. Observado

Calculado

1.575,45

1.575,45

1.247,36

1.124,18

1.204,38

1.204,38

1.506,26

1.506,26

2.033,17

1.832,40

1.440,00

1.440,00

1.282,22

1.325,86

1.892,76

1.892,76

1.950,00

1.850,00

o . B
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Tewenc Local : ALAMEDA DAS PAINEIRAS 717 MORADA DOS PINHEIRCS SANTANA DE Data; 267122023
Cliente : CARCLINA SALLES GIAFFONE
Aream®: 1.786 44 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
B sarada -
T
Q '
et
gy,
&
£
F
5. 5 f.(%F X
I._‘f‘ 3 o
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitdrios : 1.570,18 MéEdia Unitdrios : 1.539.02
Desvio Padrdo 1 317,15 Desvio Padrdo : 300,28
-30%: 108912 -30%: 1.077.32
+30%: 2047123 + 30% : 200074
Coeficiente de Variagdo : 20,2000 Coeficiente de Variacdo : 17,5200
GRAU DE FUNDAMENTA(;;E\O
Descricdo GRAU I GRAUII GRAU I mn
1 Carac. oo imbvel avaliando co;r.:pmquanwabom E Compia qio acs Efores D AdogE0 de siuagio I:‘ 3
wariFves anaadas U003 N0 tratamanto paratigma
| QuanSdade minima de
12
2 datos de mercade usados |:| 5 E ? I:‘ 2
Isnficags e p G20 de inform ref atodas Apresentagao da inform ref atodas I:‘ s presentagao inform ref atosos as
g5 marcago as caract dos dos datdos analizados E a8 caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fafores D 3
infervado de Fusts oo cata
Eaar pa o e ks [ToPEE i) 0spazo [l 04032503 Ol 3
GRAU DE FIJNDAMENTAC.&O: I
FORMAQKO DOS VALCRES
MEDIA SANEADA (RS):  1.535.03
TESTADA: 0.1000 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 10,0000
VALOR UNITARIO (RS/m2): 1.707 46000 VALOR TOTAL (RS) : 3.050.470,80
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMG : 1.399.15 INTERVALO MINIMO : 1,559 98
INTERVALO MAXIMO : 1.678,91 INTERVALG MAXIMO : 1.855,34
GRAU DE PRECISAQ
GRAU DE PRECISAQ: 1l

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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4.2 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que as construgdes se enquadram
na seguinte classificagdo: "2.2.7 - Casa Padrdo Fino", segundo a Tabela de

Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 3,865 x R8-N
Vu = 3,331 x R$ 1.957,93/m? = R$ 6.521,86/m?
Area Construida: 1.134,97 m?2

Idade estimada: 25 anos

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edifica¢bes Valores de Venda, temos:

VB=AxVux(R +Kx(1-R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 1.134,97 m?;
Vu = valor unitdrio = R$ 6.521,86/m?;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 25 anos;

Ir = Vida Referencial = 60 anos;

J—— R e e e R
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Estado de conservagdo = (E) - necessitando de
reparos simples;

K=0,5748.

Substituindo e calculando:

VB =1134,97 m? x R$ 6.521,86/m? x (0,20 + 0,5748 x (1 - 0,20))

VB - R$ 4.884.211,85

Ou, em nimeros redondos:
VB = R$ 4.885.000,00

(Quatro milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil reais)

43 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressdo: VI = VT + VB

VI = R$ 3.050.000,00 + R$ 4.885.000,00 = R$ 7.935.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 7.935.000,00
(Sete milhdes, novecentos e trinta e cinco mil reais)

Base: janeiro de 2024.
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado para o imével a seguir
descrito, nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, requerida por CAROLINA SALLES GIAFFONE, em face
de LUPE CONSULTORIA ASSESSORIA LTDA, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 152.403, do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri - SP

Alameda das Paineiras, n® 717, Aldeia da Serra, Residencial Morada dos
Pinheiros - Santana de Parnaiba, SP.

R$ 7.935.000,00

(Sete milhdes, novecentos e trinta e cinco mil reais)

JANEIRO/ 2024
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 88 (oitenta e oito) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e ho Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram
a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Plblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “"Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 08 de janeiro de 2024.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 1081304-34.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Carolina Salles Giaffone e outro
Executado: Lupe Consultoria Assessoria Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LEILA HASSEM DA PONTE

Vistos.

1. HOMOL OGO o vaor daavaliacdo constante do laudo de fls. 351/438, para que
produza os juridicos e regulares efeitos. De fato, a avaliacdo reflete a redidade do mercado
imobiliario, ndo existindo desvirtuamento do valor do bem penhorado, sendo desnecesséria hova

avaliacdo por outros métodos.

Dispde o artigo 873 do Codigo de Processo Civil: “ E admitida nova avaliagio
guando: | - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro na avalia¢éo ou
dolo do avaliador; Il - se verificar, posteriormente a avaliacdo, que houve majoracdo ou
diminuicdo no valor do bem; 11l - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na

primeira avaliacéo” .

N&o vislumbro a ocorréncia de nenhuma das hip6teses que pudesse autorizar a
realizacdo de uma nova avaliagdo, especiamente considerando que os executados ndo se

manifestaram sobre o laudo.

2. DEFIRO, assim, o praceamento do bem imével pelo Sistema Eletronico (art.
689-A do CPC e Provimento CSM n. 1.625/2009), propiciando maior divulgacéo e potencializando
a eventua arrematacdo em beneficio do credor (art. 797 do CPC/2015) e do devedor (art. 805 do
CPC).

Para a redizacido do leildo, nomeio MEGA LEILOES, especiamente
considerando o cadastramento da gestora ja implementado junto a Secretaria de Tecnologia da
Informac&o do Tribunal de Justica de S&o Paulo (ST1).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081304-34.2019.8.26.0100 e c6digo wKdH1WwM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEILA HASSEM DA PONTE, liberado nos autos em 27/05/2024 as 16:25 .



fls. 460

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
252VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 9° andar - salas 920 e 924, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6188, S&0 Paulo-SP - E-mail: sp25cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Intime-se a gestora para as providéncias de praxe, observadas integralmente as
regras pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1.625/2009.

A gestora deverd agendar a redlizacdo do leildo no prazo minimo de 90 (noventa)

dias, afim de garantir tempo habil suficiente para cumprimento das formalidades legais.

Deverd a gestora, no prazo de até 60 (sessenta) dias antes da realizacdo da primeira

praca, encaminhar o edital do leildo diretamente ao e-mail da Serventia: upj21a25cv@tjsp.jus.br,

sem prejuizo dajuntada da minuta nos autos do processo.

A fim de agilizar a publicacdo do edital, 0 assunto do e-mail devera seguir o

seguinte padrdo: “Urgente: Edital de Leil&do — 252V C — n° do processo — datada primeira praca’.

3. Providencie a parte credora a memaria de cdlculo do débito atualizado, em 05

(cinco) dias; o valor da avaliagdo também devera ser atualizado.
Intime-se.

Séo Paulo, d.s.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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