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COMARCA DE SAO PAULO

Foro Regional VIil - Tatuapé

Rua Santa Maria, 257, Sao Paulo, CEP 03085-901

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em 21/05/2026, na Rua Sao Leopoldo, 556,
Belenzinho, nesta cidade e comarca da capital de Sao Paulo, eu, Oficial
de Justica, que este laudo subscreve, em cumprimento ao r. mandado
do(a) MM(a). Juiz(a) de Direito da 22 Vara da Familia e Sucessdes do
Foro Regional I - Santana, extraido dos autos do Processo n® 0004250-
73.2023.8.26.0001, gue Rafaella Siqueira Pardelli move em face de
Mario Pardelli Junior, observadas as formalidades :legais, venho
respeitosamente apresentar ao MM. Juiz do feito o presente Laudo de
Avaliacdao de imavel.

DESCRICAO DO IMOVEL

#m_nl%-_; Gl?::o(ms Sob os n9s 140 (antigo 142) , 142 (anti
i f.eo antigo 148 antes 150) e 546 {antigo 148) , da
i 2opoldo , esquina da rua Cajuru, no quarteirdo com

lt)»ae do ainda pelas ruas Cezario Alvim e Visconde de Parnai-
» No 10¢ SUBDISTRITO - BELENZINHO e seu respectivo terre

no com as seguintes descricdes: tem inicio no ponto A, loca
lizado sobre o alinhamento , par da rua Sio Leopoldo, verti-
ce do canto chanfrado formado entre os alinhamentos prediais
Par e impar, respectivamente das ruas Sao Leopoldo e Cajuru.
Do ponto A segue pelo alinhamento predial par da rua Sio -~
Leopoldo, com AZ318043'41", pela distancia de 27,64m em divi

sa aberta, até atingir o ponto By Do ponto B  segue com
AZ241929'12", pela distancia de B,87m , até o ponto C, confi
nando em divisa murada, com o imdvel de no 524 da rua Sao

Leopoldo; Do ponto C segue com AZ 24391%'03", pela distancia
de 8,12m, até o ponto D, confinando, em divisa murada com o
imbvel de n? 524 da rua Sdc Leopoldo;Do ponto D segue com AZ
333019'03", pela distancia de 0,20m até o ponto E, confinan-
do em divisa murada, com o imovel n? 524 da rua Sao Leopoldo
Do ponto E seqgue com AZ 243918'22", pela distdncia de 4,28m,
até o ponto P, confinando em divisa murada, com imdvel de n®
524, da rua S3o Leopoldo; Do ponto F seque com AZ 158035°'47¢
pela distdncia de 27,80m ate o ponto G, confinando em divisa
murada com o imdvel de n? 567 da rua Cajuru; Do ponto G se
gue pelo alinhamento predial impar da rua Cajuru , com AZ
67210'06", pela distdncia de 29,33m em divisa aberta, ate” o
ponto H; Do ponto H segue pelo alinhamento predial impar da
rua Cajuru, com AZ 0922'36", pela distdncia de 3,35m até o
ponto A, inicioc desta descrigao. O perimetro acima descrito,
encerra a area total de 751,82m3.

CONTRIBUINTE: n? 026.055.0064-0.

No referido terreno hd um posto de combustivel sem
funcionamento com toda a estrutura: prédio com espago de
conveniéncia, espaco lava-rapido, e, também, bombas de combustivel
danificadas.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Leonardo Leandro da Silva, liberado nos autos em 12/06/2026 as 15:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004250-73.2023.8.26.0001 e codigo 3rDjwKyh.
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INFRAESTRUTURA URBANA

A regido onde estd situado o imdvel avaliando é mista,
comercial e residencial, e & dotado dos seguintes melhoramentos,
servigos publicos e equipamentos comunitdrios: pavimentacdo da via
publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, redes de agua e
esgoto, captagdo de dguas pluviais, rede telefénica, iluminagdo publica,
distribuicdo de energia elétrica, servigos de limpeza e conservagao
urbana, iluminagdo publica, entrega postal, transporte coletivo.

AVALIACAO

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e
tendo em vista o padrdo do imovel, dimensdes e acabamento, condi¢bes
de aproveitamento, caracteristica da zona em que se situa, da regido,
bem como a utilizagdo de “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado” na metodologia plicada para elaboragdo do presente laudo,
levando em consideragdo o mercado imobiliario, imdéveis da regido com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, aplicando-se a devida
homogeneizagdo dos dados,

ATRIBUO AO IMOVEL AVALIANDO O VALOR DE R$ 4.500.000,00
(Quatro milhdes e quinhentos mil reais)

Sao Paulo, 21 de Maio de 2026.

Leon%’o L&lndro da Silva
Oficial de Justica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004250-73.2023.8.26.0001 e codigo 3rDjwKyh.
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FACHADA DO IMOVEL
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