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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

INCRA, CADASTRO MUNICIPAL

L‘/.

MATR. N®

-
maTRIcuLA ne  33.164 FICHA N‘l_\L‘/

PIRASSUNUNGA 30 nE dezembro DE 2.013.

imover: Um lote de terreno, sob o n° 13 (treze), da quadra “A”, do
loteamento denominado “JARDIM QUINTA DAS FLORES”, situado nesta
cidade, localizado com frente para a Rua Lisianto, medindo 14,00 (catorze)
metros na frente, confrontando com a citada rua; do lado esquerdo de quem da
rua olha para o imével, mede 28,00 (vinte e oito) metros confrontando com o lote
n° 12; do lado dircito mede 28,00 (vinte e oito) metros confrontando com o lote
n° 14, na face dos fundos mede 14,00 (catorze) metros confrontando com o lote

n® 4, perfazendo nma drea total de 392,00 (trezentos e noventa e dois) metros
quadrados.

PROPRIETARTOS: CELSO_ JESUS VERONA, brasileiro, scparado
Judicialmente, agricultor, RG. 17.126.619-SSP/SP, CPF. 967.666.898-20; e
TERESINHA DE JESUS BORGES, brasileira, separada judicialmente, do lar,
RG. 32.077.098-9-SSP/SP, CPF. 254.132.238-03, domiciliados e residentes nesta
cidade, na Rua Santo Antonio, 93, Vila Bras.

REGISTRO ANTERIOR: R.4/M.27.192, de 11 de novembro de 2.008, deste
registro. A Esc eventetZ \ (Maria Ercilia Capodifoglio Pavan). A Substituta
e (

do Oficial, \ i ' jree Capodifoglio Zanichelli). Protocolo 117922 de
30/12/2013.

AV.01 — Em 30 de dezembro de 2.013. RESTRICOES.
Protocalo 117922 de 30/12/2013.

Procede-sc a esta averbagdo para constar que conforme registro n°. R. 4 na
matricula de origem 0°. 27.192, constam as seguintes restrigdes: os futuros
adquirentes deverdo observar as regras de convivéncia comum estabelecidas no
contrato padrio intitulado como sendo restrigoes gerais e de utilizagdo de uso do
“Jardim Quinta das Flores”. Constam do contrato padrdo, mais
especificadamente, nas clausulas: 8%) prover taxa de permeabilidade minima de
20% em cada lote, quando de sua edificagio, ficando vedada a sua pavimentagio;
o recuo frontal das cdificagdes sera de 4,00 metros e o percentual da drea a ser
edificada devera atender no que couber o que dispse o Decreto Estadual
n°.13.069/78, bem como o nmemorial descritivo e justificativo  do
empreendimento; nos lotes de n°. 01 a 08 da quadra “A” e 01 a 10 da quadra “B”

poderdo ser estabelecidos comércio e servigos, que ndo produzam ou causem
odores, ruidos, vibragdes, poeiras, fumaga, fuligem e nem estoquem materiais
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inflamaveis que causem incémodo a vizinhanga; ¢ 10%) a drea mimima de
construgio é de 80,00 metros guadrados, podendo a edicula ser construida antes
da edificagd@o principal; as construgdes deverdo obedecer um recuo de frente de
acordo com as exigéncias da Prefeitura Municipal local; as divisas dos lotes so
poderdo ser separados por muros em alvenaria ou cerca viva; na frente, bem
como nas divisas laterais dos lotes, no trecho compreendido pelo recuo frontal, o
muro ou cerca viva devera conter altura maxima de 0,60 centimetros; quaisquer
construgdes ou benfeitorias realizadas em desconformidade com o contrato ou
com a lei, nfio serdo indenizadas, em hipdtese alguma, além dc ser exigivel a sua
demoli¢do; é vedada a feitura de massa ou concreto na calgada ou no asfalto,
ainda que seja dc frente da propria residéncia; constituindo-fe estas as restrigdes

basicas do loteamento QUINTA DAS FLORES. A Escrevente, (Maria
Ercilia Capodifoglio Pavan). A Substituta do Oficial, \ il [} (Dirce
Capodifoglio Zanichelli). :

AV .02 - Em 15 de janciro dc 2.014. CADASTRO.
Protocolo 117981 de 09/01/2014.

Procede-se a esta averbaciio conforme autorizado na escritura de compra € venda
a seguir referida, para constar que o imovel desta matricula encontra-se
cadastrado na Prefeimra Municipal local como contribuinte n°.
6887.096.001.013.00-2, consoante certiddo expedida icipalidade desta
cidade em 08 de janciro de 2.014. A Escrevente
de Melo Vilela). A Substituta do Oficial,’

Zanichelli). Rec. guia: 010

(Dirce Capodifoglio

R.03 — Em 15 de janeiro de 2.014. COMPRA E VENDA.
Protocolo 117981 de 09/01/2014.

Pela escritura de compra ¢ venda lavrada em 06 de janeiro de 2.014, po 2°
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no livro n°. 418,
paginas 149/151, os proprietarios Celso Jesus Verona, separado judicialmente,
residente ¢ domiciliado neste municipio, no Bairro Ramalho; e Teresinha de
Jesus Borges, scparada judicialmente, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Ermenegildo Pozzobon, 165, ja qualificados, VENDERAM O IMOVEL
DESTA MATRICULA a GILMAR LUIS DA SILVA, comerciante, RG.
0.688.834-SSP-SP, CPF. 866.299.728/72, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ANGELA LUCIA PEREIRA
DA SILVA, bancaria, RG. 17.661.915-SSP-SP, CPF. 074.073.228/56, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Rainha Margarida, 98,
Jardim S#o Fernando, pelo preco de R$40.000,00 (quarcnta mil reais). A
Escrevente, aque! Fernanda de Melo Vilela). A Substituta do
Oficial; » (Dirce Capodifoglio Zanichelli). Rec. gwia: 010

continua na ficha n.2
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Mo vEeL: (continuagao)
R.4 —Em 05 de Julho de 2021. Protocolo n® 160.355 de 17/06/2021.

VENDA E COMPRA.

Pela escritura publica de venda ¢ compra, lavrada em 29 de margo de 2.021, no
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Santa Cruz da Conceigio,
Comarca de Leme-SP (Livro 60 — fls. 375/380), os proprietarios Gilmar Luis da
Silva ¢ sua mulher Angela Lucia Pereira da Silva, ja qualificados, venderam o
imével desta matricula, pelo prego de R$80.000,00, a ANDRE PICHINELLI
HARITOFF, CPF n° 442.326.848-59, RG n° 41.833.004-9-SSP/SP, brasileiro,
funciondric publico, solteiro, maior, com residéncia e domicilio na Rua Dr. Arthur
Vieira de Moraes; 293, Jardim Veneza, Pirassununga-SP; e, SUSANA REGINA
IACOVINO, CPF n° 190418.578-93, RG n® 22811535-SSP/SP, brasileira,
professora, solteirg, maior, com residéncia e domicilio na Rua Luiara dos Santos
Duarte, 489, ala, Pirassununga-SP. Valor venal: R$38.132,45.
Escrevente, (Rovana Aparecida Braga). Emol. R$684,32; Est.
R$194,49; Cart. R$133,12; R.C. R$36,02; T.J. R$46,97; M.P. R$32,85; ILM.
R$21,16; TOTAL R$1.148,93

Selo Digital: 1196513210A00000176594217.

R.5 —Em 16 de Julho de 2021. Protocolo n° 160.524 de 25/06/2021.

VENDA E COMPRA.

Pela escritura pablica de venda e compra, lavrada em 16 de junho de 2.021, no
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de
Cachoeira de Emas, Comarca de Pirassununga - SP (Livro 123 — fls. 028/036), os
proprietarios André Pichinelli Haritoff, solteiro, com residéncia e domicilio na
Rua Joaquim Procopio de Aragjo, 1993, Centro, Pirassununga-SP e Susana
Regina lacovino, RG n°® 22.811.535-8-SSP/SP, solteira, ja qualificados, venderam
o imével desta matricula, a LEANDRO JOSE ROSOLEN, CPF n°
303.187.318-19, RG n° 32.077.129-5-SSP/SP, brasileiro, advogado, solteiro,
maior, com residéncia e domicilio na Rua Joaquim Procdpio de Araijo, 2.860,
Centro, Pirassununga-SP, pelo preco de R$416.000,00, que sera pago da seguinte
forma: I) R$100.000,00 no ato da escritura mediante créditos banciros; Il)
R$60.000,00, representada por uma Gnica nota promissoria, com vencimento para
o dia 10/08/2021; III) R$ 256.000,00, que sera pago em 08 parcelas com
vencimento para o dia 18/10/2022 ¢ as demais no mesmo dia ¢ meses
subsequentes, no valor de R$32.000,00, sob a condigdo da CLAUSULA
RESOLUTIVA EXPRESSA estabelecida no art. 474, 1* parte e art. 475, e
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artigos 1.359 e 1.360, todw Civil Brasileiro. Valor venal:
R$38.132,45. Escrevente, (Rovana Aparecida Braga). Emol.

R$1.508,88; Est. R$428,84; Cart./ R$293,52; R.C. R$79,41; T.J.

R$103,56; M.P. R$72,43; 1. M. R$46,67, TOTAL R$2.533,31
Selo Digital: 1196513210A00000177529213.

AV.6 —Em 23 de Novembro de 2023. Protocolo n® 172.610 de 14/11/2023.
CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA.

Nos termos do instrumento particular de quitacio de 30 de outubro de 2023,
dado pelos credores André Pichinelli H ff, ¢, Susana Regina lacovino, ja
qualificados, averba-se para constar qu i
valor devido, fica cancelada a clausula elecida no registro n°
R.05 desta matricula. Escrevente, : (Rovana Aparecida
Braga). Emol. R$402,37; Est. R$114,36; Cart. R$78.,27; R.C. R$21,18; T.J.
R$27,62; M.P. R$19,31; LM. R$12,44; TOTAL R$675,55.

Selo digital: 1196513310A0000021964323E

R.7 -~ Em 02 de Dezembro de 2024. Protocolo n® 179.146 de 21/11/2024.
ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pela cédula de crédito bancario n® 821651, passada nesta cidade em 12 de
novembro de 2024, o proprietario LEANDRO JOSE ROSOLEN, solteiro, j4
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o im6vel (em conformidade
com a Lei Federal n° 9.514/97) 8 COOPERATIVA DE CREDITO COCRE -
SICOOB COCRE, CNPJ n.° 54.401.286/0001-46, com sede na Avenida
Comendador Luciano Guidotti, 1937, Jardim Caxambu, Piracicaba - SP, em
garantia do valor de R$800.000,00, com prazo de vigéncia/vencimento do limite
em 20/10/2034, acrescido de encargos financeiros descritos no instrumento da
operagdo derivada, pbservado a taxa de juros remuneratérios minima de 0,30% e
xfite da cédula digitalizada e armazenada em
#novel para venda em leildo: R$1.000.000,00.
10 (Rovana  Aparecida  Braga). Emol.
R$2.147, 93 Est. 46; Cart. R$417.83; R.C. R$113,05; TJ
R$147.42; MP. R$103,10; M. R$66,43; TOTAL R$3.606,22

Selo digital: 1196513210A00000235758241

AV.8 - Em 05 de Novembro de 2026. Protocolo n® 186.090 ¢ 186.092 de
23/04/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Procede-se a esta averbagfo nos termos do artigo 26, da Lei n°.9.514/1997, bem
como do requerimento de (09 de outubro de 2026, para informar a consolidagio
da propriedade do imodvel desta matricula em favor da credora COOPERATIVA
DE CREDITO COCRE - SICOOB COCRE, CNPJ n® 54.401.286/0001-46,
tendo em vista que o devedor fiduciante, LEANDRO JOSE ROSOLEN nio

Continva na fichan®3
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= MATRICULA N° 33.164 FICHA N° 3 CNS n® 11.965-1
PIRASSUNUNGA, DE DE

imovEL: (continuagdo)

purgou a mora. Informamos ainda que, para registrar atos relativos aos leildes, é

necessario provar a cientificagdo do devedor sobre data, hordrio e local de sua

reafizacio, de acordo com o Art. 27, § 2-A, da Lei 9.514/97. Escrevente,
AJSE - (Vitoria Mayumi Prado Nakahara). Emol. R$724,72; Est.

R$205,97; Cart. R$140,98; R.C. R$38,14; T.J. R$49,74; M.P. R$34,79; LM.

R$22,41; TOTAL R$1.216,75

Selo digital: 1196513310A00000269642260

CERTIDAQ - Pedido: 186090 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 33164, foi extraida nos termos do art. 19, § 1° Emol " g 45 88
da Lei Federal n® 8.015/73, na qual ndo ha registro de Err:odumen 9 iEmiw : 13’04
qualquer alienacdo, a¢des ou énus reais além do que nela SS aFo B e ; 8’92
contem, na forma de documento eletrénico mediante Rzg-istgzec?vila """" i 2’41
processo de certificacfo digital disponibilizado pela ICP- Trb. Justica 3:15

Brasil, nos termos da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada
em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Retrata a situagdo juridica do imével até o
ultimo dia Util anterior & data de expedigéo.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL}

Ministério Publico . ......: 2,20
Imposto Municipal .......: 1,42
TOTAL o s el 77,02

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.

Federal n° 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do VITORIA MAYUMI PRADO
Provimento CGJ £8/89, a presente certidao € VALIDA POR NAKAHARA
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo. ESCREVENTE

Pirassununga, 05 de novembro de 2026

SELO DIGITAL
1196513C30A0000026964326E

Para conferir a precedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CL894-XLSKW-YAJL2-VSHZZ.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: CL894-XLSKW-YAJL2-VSHZZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Vitoria Mayumi Prado Nakahara (CPF 362.605.078-52)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CL894-XLSKW-YAJL2-VSHZZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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