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Apartamento 206 do Bloco 4 do prédio em construgéo
situado na Rua José Duarte n® 126, na Freguesia de

Jacarepagua, com direitc a de 1 vaga de garagem
descoberta situada no pavimento de acesso, de uso
indistinto dentre as vagas n®s 1 a 10, 19 a 109, e 117 a
160, e correspondénte fragcdo ideal de 0,002100 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 493124
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88, 60m, mais 38, 76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314
& aos fundos com o lote 7 todes do PAL 49314 de
propriedade de - MM0B62 SPE Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP), CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em sdo Paulo-SP, CNPJ
08.625.762/0001-58, que adguiriu em maior porgdo por
compra a MMJ862 SPE Empreendimentos Imobiliidrieos Ltda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° oOficio,
livro 3585, £1.148, registrada em 16/09/20 com o n° 3 na
matricula 454554. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.~——-

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

MEMORIAL DE_INCORPORAGCAO: Consta registrado em 20/10/21

com o n°® 4 na matricula 454554, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de  04/02/21, dele
constando gque o prazo de céréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso

naoc comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por

qualquer motivo, financiamento destinado a construcdo do

empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos

blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X98WW-HJE3Z-7AS4Z-VG8Z3




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2358304/0186
REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0480197-39
MATRICULA - FICHA
480197 (‘ o
- VERSO
" do bloco 13, serao. adaptados para ‘PNE, e gue o]

empreendimento terd 160 vagas de garagem. desccobertas
situadas no pavimento de acesso, que ndo serdo vinculadas
aé unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvado gque se trata de obra preojetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
.Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidic da Procuradoria Geral do Estado
do Rioc de Janeifo, consta débito que se encontra na
situacgdo prevista no art. 1°, II da Resclucdo PGE n° 2690
de 05/10/03; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio . de Janeiro, Justica
Federal, secgdc judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do "Municipic do Rio‘ de Janeiro,
Justig¢a do Trabalho - TRT 1@ Regido, Certidéao de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo - Paulo, Justigca Federal de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2°2 Regi&o, 1°, 3°, 5°, 6°, 7° e
9° Tabelionatos de Protestos de Sao Paulo-SP constam
distribuigdes contra- incorporadcra. TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas que ndc se referem
ao imdvel objeto da incorporacdo nem sao impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdoc constante do
mesmo . CONDICAO: A INCORFPCRADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA ~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROCRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI  14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,

30 de junho de 2023. --—————————f—*———————————————————————j
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1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §
T el

AV

AFETAGCAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n°® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
constituigdo  do "patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 30 de junho de
2023 . m :

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 f

AV

- RETIFICACAO: Consta averbadoc em 27/06/22 com o n° 6 na

matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL _' DE
INCORPORAGCAO em suas alineas 'E, H, I, J e P' dc art. 32
da Lei 4591/64, face as alteracgdes das fragdes ideais do
terreno e vinculagdo das vagas de garagem, constando do

projeto que o empreendimento tera 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n°s 1 a
160, sendoc que as 15 vagas adaptadas para PNE de n°s 11,

12, 13, 14, 15, 1le, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, n&o serdo vinculadas as unidades, sendo de uso do
condominio, através de requerimento de 25/04/22. Rio de

Janeiro, 30 de junho de 2023.-—-=mem—mmemmmme

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n°® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL  DE
INCORPORAGAO, nas alineas 'd','e’, 'g', 'h' e '3' do
art. 32 da Lei 4591 /64, face a alteragdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gque passaram a ser: Apt®s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1,72 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do bloco 13, através do
requerimento de 21/09/2022. Rio de Janeiro, 30 de junho
de 2023 . -——-m-m—mmm e o
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_i“"Oﬁciax Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Miat. 06743 |

AV - 5° HIPOTECA (

P.M.C.M.¥.): Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS 5.A., anteriormente
qualificada, em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ‘
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de  R$18.622.215,75, (neste valor incluido  outros

iméveis), regendo-se o contrato pelas demais
cqndicées constantes do titulo. Rie de
junho de 2023.

clausulas e
Janeiro, 30 de

1° Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 1

BV.— 6 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 06/03/2024,
prenotado em 01/04/2024 com o n° 2184609 a £1.107 do
livro 1-MM, fica averbado o CANCELAMENTO do averbacdo 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacgio
dada pela credora CAIXA ECONOMTCA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo  dos emolumentos:
R$155.185,13. Ric de Janeiro, 16 de abril de 2024.-—-——=—-

‘1% Oficial Sub:: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY77882 WLE

R - 7. COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentoc que serviu
para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., .em
favor de RAQUEL PEIXOTO DA SILVA, Dbrasileira, divorciada
consensualmente, ndo convive em unifo estavel, vendedora,
identidade DETRAN/RJ 13.159.622-3, CPF 106.105.957-09,
residente nesta cidade, pelo preco de R$235.000,08, sendo
R$634,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de

- Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto de
transmiss3o foi isento pelo Certificade Declaratédrio

Segue na ficha 3
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constante da guia n°® 2675695, com base na Lei 5065/2009.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$235.000,08. Rioc de Janeiro, 16 de abril de 2024.———————x

EERY77884 YKE

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

ALIENACAO FIDUGCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para o averbagido 6, fica registfada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por RAQUEL PEIXOTO
DA SILVA em favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$187.9%1,00, regendo-se o©
contrato pelas demais cléausulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 'l5 dias para intimagcido e  consolidando a

propriedade em favor da credora, €& atribuido o wvalor de
R$235.000,00 para o leildo publice. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$187.991, 00, Rio de
Janeiro,'lG de abril de 2024 ~cmmrmmr e n o e

1° Oficial Sub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERY77886 QJR

AV - S

CONSTRUGCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com 6 n® 14 n=a
matricula 454554, instruida pela certiddo n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc " e Eccndmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo

-8ideo o "habite-se”™ concedido em 29%/11/24. Rio de Janeiro,

24 de Janeirc de 2025, === o e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 1

AV - 10

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através de instrumento particular de

Qqug no verso -
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09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.-—-=———-
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | -BEEWC50496 IQC

AV - 11 INTIMACRO; FPelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 10/04/26, prenotado
em 13/04/26 com o n° 2330476 a £1.251 do livro 1-NF,
atualizado pelo requerimento datado de 05/05/26,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de Reagistro
de Titulos e Documentos,_fica averbado com base no art.
12 deo Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
RAQUEL PEIXOTO DA SILVA, anteriormente gualificada,
realizada em 02/06/26, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacio, dos encargos vencidos e
ndc pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienac8io fiducidria, registrado com o n° 8.

-Valor atribuido para base de caélculo dos- emolumentos:
R$11.183,21. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2026, -==————u-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFDM49%442 IRO

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
: {Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 17/08/2026,

prenctado em 18/08/2026 com o n® 2358304 a fl. 51 do
livro 1-NJ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a me.sma com a
obrigagdo de promover o leildo publice do imdvel Vdentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,
tende em vista gue a fiduciante RAQUEL PEIXOTQ DA SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacio averbada com o© n°® 11, bem como das
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.despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. ¢ imposto

dae txaﬂsmiSEén foi page pela gudia -n° 2988358 e
28/07/2026. Valor atribuide para base de <céalculo dos .
emolumentos: R$242-888,69.-Rio de Janeiro, 26 de agosto

de 2026 .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

"EFED24880 HEZF

AV

CANCELAMENTO: Em virtudé da éverbagéo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da - fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8. de

‘ ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de célculo dos emolumentos: R$187.9891, 00. ‘Rio de
Janeiro, 26 de agosto de 2026.==s=sssmsssss==ssssmwszzzssss

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 .| EFED24882 ZWG

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19§ 1° da lei 6.015 de 1973. ‘

Rio de Janeiro;, 26 de agosto de 2026.
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