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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

SOLICITANTE: PRIMEIRA VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE MARILIA SP.
PROCESSO DIGITAL N ¢ 0004498-19.2019.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA DISSOLUGAOQ

EXEQUENTE -TANIA MARA MEDEIROS SIMOES PEREIRA

EXECUTADO-PAULO PEREIRA DA SILVA E OUTRO

]OSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Imédveis, nomeado
nos autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios apresentar a V. Exa. o que segue
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01. Objetivo:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor aproximado de mercado para VENDA
dos imdveis situados nesta cidade de Marilia SP:

1-RUA MANOEL PEREIRA N2 308 QUADRA 03 LOTE 12;
MATRICULA N2 11603-CADASTRO PMM 4187302

2-RUA MILTON FORIN S/N QUADRA 03 LOTE 27
MATRICULA N¢ 16850-CADASTRO PMM 4187304

3- RUA MILTON FORIN N 2109 QUADRA 03 LOTE 28
MATRICULA N¢ 14016-CADASTRO PMM 4187305

02. Numero do Parecer Técnico:

“PTAM - ABRIL 2024 ”

03. Da Competéncia (Lei 6.530/78):

Art. 19 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imdveis, no Territério Nacional, é regido pelo
disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediagdo na compra, venda, permuta e
locagdo de Imdéveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2 s 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

4 - Partes da ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacoes de Bens”.
Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Im6veis urbanos;

Parte 3: Imo6veis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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5- Abreviaturas:

IA - Imé6vel em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

Art. - Artigo

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M?2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagao

A.T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.Vou V. G.L - Valor global da venda ou locagdo
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

. A.C - Idade aparente da construgdo

DTC - Depreciagdo por Tempo de Construcao

R. F. D - Resultado do fator de depreciacgao.

6- Preliminares/Vistoria:

6.1 - Por solicitagdo do Excelentissimo Juiz da Primeira Vara de Familia e Sucessdes desta
Comarca, constitui objeto do presente trabalho, o parecer de valoracao para efeito de " Valor

APROXIMADO para VENDA de referido Imovel ".

6.2- O imével foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 28 de Marc¢o de 2024 , as 9hs,

acompanhado pelo Sr Paulo Pereira.

6.3-Nao foram utilizados aparelhos para medicao das respectivas areas construidas, vistoria em

cobertura/telhado, e demais partes do imovel.
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7. Descricao dos Imoveis:

IMOVEL 1-TERRENO SEM BENFEITORIAS-RUA MILTON FORIN S/N
QUADRA 3 LOTE 27

Medida 12,00 x 30,00 =360,00 m 2

Topografia -
- Abaixo do nivel da rua-- Declive

Solo -aparentemente seco
Face sol
Meio de quadra

Fechamento muro de alvenaria+ portdo entrada de veiculos, chapa galvanizada -acionamento
manual

IMOVEL 2-TERRENO COM BENFEITORIAS-RUA MILTON FORIN N2 109
QUADRA 3 LOTE 28

Medida 12,00 x 30,00 =360,00 m ?

Topografia -
- Abaixo do nivel da rua-- Declive

Solo -aparentemente seco

Face sol

Meio de quadra

Muro de alvenaria fechamento

Cobertura estrutura metalica medida 12,00xx 25,00=300,00 m?-sem fechamentos em alvenaria

Vestiario laje- medida de 6,00 x 4,00 =24 m?
Piso concreto
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IMOVEL 3- ESCRITORIO- RUA MANOEL PEREIRA N2 308 -
QUADRA 3 LOTE 12

ALVENARIA, 2 PISOS, COBERTA DE TELHAS METALICAS ;

AREA DE TERRENO CONFORME MATRICULA /VALOR VENAL
12,00 x 30,00 =360,00 M 2

AREA CONSTRUIDA CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL:
180 m?;

PISO TERREO

1- WC

1 COPA

1 SALA/ESCRITORIO

1 ESPACO -FONTE NATURAL-PEIXES-AQUARIO

PISO SUPERIOR

1-WC

1 COZINHA

1 SALA COM DIVISORIAS

ACESSO AO PISO SUPERIOR
ESCADA DE ALVENARIA-REVESTIMENTO GRANITO

ACABAMENTOS
METAIS E LOUGAS MARCA SIMPLES DE LINHA EM ACORDO COM A EPOCA;

PISO INTERNO
GRANITO TONALIDADE VARIADA

EXTERNO PASSEIO/RECUO ESTACIONAMENTO:
PECAS DE GRANITO/ VARIADAS

PINTURA:
INTERNA E EXTERNA, REGULAR ESTADO DE CONSERVACAO;

ESQUADRIAS PORTAS E JANELAS:
JANELAS DE FERRO/VIDRO/ PORTAS DE MADEIRA;

ILUMINACAO:
LUMINARIAS E INTERRUPTORES EM ACORDO COM ATIVIDADE EXERCIDA/MARMORARIA
SIMPLES DE LINHA EM ACORDO COM A EPOCA;
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08. Caracteristicas da Regido:

Os Imoveis em Avaliagao estao inseridos em uma regido de area mista /comercial e residencial,
implantacdo de conjuntos residenciais verticalizados até 3 andares, condominios residenciais
fechados, sitios de recreio/chacaras .

No entorno do I.A encontramos servicos tais como, barracdes para logistica, oficinas, e demais
segmentos comerciais.

9 - Melhorias Publicas/ Confrontagoes:

Os locais onde estao situados os imo6veis em avaliagdo possuem uma caracteristica de uso e
ocupacdo de solo misto e classificada pela prefeitura como uma Zona com permissdao para
implantacdo de loteamentos e conjuntos residenciais com foco nos programas sociais de
habitacao e demais segmentos respeitando as normas da Lei de Zoneamento do municipio.

Todas as ruas do entorno, sdo pavimentadas e possui iluminacdo publica, rede de dgua e esgoto,
rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, fibra optica, coleta de lixo organico e
reciclavel, linha de transporte coletivo urbano.

A descricdo exata e suas confrontacdes estdo melhores caracterizadas nas Matriculas de n®
14016, 11603, 16850, todas do 1 2 Registro de Iméveis de Marilia, sendo que possiveis
alteragdes nado estarao contidas nas averbacoes nestes documentos.

Considerando que a Decisdao de V.Exa , fls 363, indicava trés matriculas de n2 9157, 16850,
11603, no dia da vistoria, foi identificado que a matricula de n? 9157, ndo correspondia ao lote
contiguo conforme identificado no local.

Diante do exposto descrevo as confrontacoes e o roteiro do mapa local:

Avenida Manoel Pereira n 2 308, quadra 03 lote 12 matricula n® 11603; ( fundos com o lote 28)

Rua Milton Forin, N2 109 quadra 03 lote 28 matricula n? 14016;( fundos com o lote 12)

Rua Milton Forin, s/n quadra 03 lote 27 matricula n? 16850;( lateral com o lote 28)
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10. Mapa de Localizag¢ao / Vista Aérea:
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11 -Documentos - Anexo:

CERTIDOES CADASTRAIS

*MATRICULAS NOS AUTOS - 1° CRI
N2 14016
N2 11603
N2 16850

*IPTU / CERTIDAO DE VALOR VENAL
N 24187302
N¢ 4187304
N2 4187305

*DAEM -CDC
N 2101262

*PROCESSO DE CONSTRUCAO ARQUIVO PREFEITURA
N 12075/1997
Ne 14532/1998
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12 - Fotos do imodvel avaliando:

ACESSO E FACHADA RUA MANOEL PEREIRA
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PISO TERREO-ESCRITORIO -WC-RECEPCAO
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PISO SUPERIOR-SALA-WC-COZINHA
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ACESSO E FACHADA MILTON FORIN N2109
QUADRA 03 LOTE 27/28
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AREA DE PRODUCAO-COZINHA /WC FUNCIONARIOS
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13-Metodologia Aplicada/ Fontes Referencias:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica para um
imdével COMERCIAL , a metodologia aplicada para a elaboracdo do presente Parecer foi a de
“METODO COMPARATIVOQ”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
imoveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT; optamos ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS
REFERENCIAS, considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio AVALIANDO, sendo
observados os fatores abaixo:

Fator Oferta

Fator Localizacao

Fator Topografia

Fator frente por area de Trabalho
Fator area

Fator Forma

Fator acesso

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacdes de imdveis que se encontram a
venda e vendidos pelos escritérios imobilidrios de Marilia identificados em cada foto dos
referenciais “R”.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inimeros iméveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, com caracteristicas semelhantes e ndo semelhantes ao imével avaliando e
identificados como REFERENCIAL.

Apés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos que permitiu concluir os valores apresentados ao final
deste parecer técnico.

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS —CEP 17516 715-FONE 14-3316 7727 /14 99745 2256 - JOSE ALBINO MARTINS MANZANO CRECISP 43.645
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-FOTOS E DESCRITIVOS DOS IMOVEIS REFERENCIAS-

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF- RUA MILTON FORIN
TELEFONE: 14 99842 4242-MARCELO IMOVEIS

R$ 230.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 360 M?

Imovel Referencial

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF- RUA MANOEL PEREIRA
TELEFONE: (14)99 892 1445 CARLOS PROPRIETARIO
R$ 350.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 360 M?

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS —CEP 17516 715-FONE 14-3316 7727 /14 99745 2256 - JOSE ALBINO MARTINS MANZANO CRECISP 43.645
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Imovel Referencial

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 20377 JD MORUMBI

TELEFONE: 3402 7000 TOCA IMOVEIS

R$ 160.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 240 M?

~ PN Comprar Fora de Condominic © X+ = x

€ = C | =3 tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/terreno/fora-de-c

io/jardim-morumbi/20377 * 3 oo :

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO QQ VENDA:
y 2 R$ 160.000
Jardim Morumbi P3 $
MARILIA - SP
™ o2 2 i : =] % |

Imovel Referencial

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 21270 JARDIM CAVALARI

TELEFONE: 3402 7000 TOCA IMOVEIS

R$200.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 360 M?

~ | AN Comprar Fora de Condominio ! X | = 5
€ > @ 5 tocaimoveis.combr/alugar/marilia/terrenc/fora-de-condominio/jardim-cavallari/21270 # O 0O :

TERRENO - FORA DE CONDOMINIO QQ VENDA:
3 ] R$ 200.000
Jardim Cavallari -» $
(+ Iméveis no Jardim Cavallari) IPTU:
MARILIA - SP & B ;
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‘ Imdvel Referencial
ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 20365 JARDIM MORUMBI
TELEFONE: 3402 7000 TOCA IMOVEIS
R$ 600.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 300 M?-A.C 150 M?

v BN ComprarGalpso/Barracio Mar X + — x

c > e (= e el ial/galpac-b fjard 20365 * O o0 0 :

= Fotos A Mapa

COMERCIAL - GALPAO/BARRACAO

Q
Jardim Morumbi ~»

{+ Iméveis no Jardim Morumbi)

MARILIA - SP

VENDA: (
R$ 600.000

ALUGUEL:
R$ 3.100 / mes

‘ Imovel Referencial ‘
ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 16211
TELEFONE: 3402 6161 FLEX IMOVEIS
R$ 550.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 200 M?/ AC 160 M?

v ) COMERCIAL - MARILIA - MARIL X o 5 = x
« > c is.com/ficha-imo ial/marilia/marilia/16211 O 0@ :

iz Imobiarta

— 'Fle Lar Portfdlio  Classif da Semana Anuncie seulmével N&o Encontrou? Contato n n
consultor

REF 16211 - COMERCIAL - MARILIA
@ MARILIA/SP Quero mais informagdes

Para saber mais sobre esse imovel, temos
5
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Imoével Referencial

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 16141 BAIRRO CENTRO

TELEFONE: FLEX IMOVEIS 3402 6161

R$ 1.400.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 330 M?/ A.C 300 M?

~ %) COMERCIAL- CENTRO - MAR. X

<« 2> C 2 i m/fich: ial/maril 16141

REF 16141 - COMERCIAL - CENTRO

© MARILIA/SP

rs 1.400.000,00*

Quero mais informagdes

Para saber mais sobre esse imével, temos
especialistas para te atender melhor. Preencha

©0s dados abaixo que entraremos em contato.
E-mail

Imovel Referencial

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 16087 JARDIM PARAISO

TELEFONE: 34026161 FLEX IMOVEIS

R$ 480.000,00

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 537,50 M? / A.C 297 M?

~ <) COMERCIAL - JARDIM PARAIS, *® 4

€ > C = fleimoveis.com/ficha-imovel/venda/comercial/marilia/jardim_paraiso/ 16087

- 'Flex Lancamentos  Portfdlio  Classificados da Semana Anuncie seuImével N&o Encontrou? Contato | £ | D
osuitora cania

REF 16087 - COMERCIAL - JARDIM PARAISO

@ MARILIA/SP

Quero mais informacgdes
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Imovel Referencial

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 14900 JD VITORIA
TELEFONE: FLEX IMOVEIS

R$ 1.500.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 305 M?

~ ) COMERCIAL- JARDIMVITORIA X + — x

« > ¢ = i i ficha-i I/venda/comercial fmariliafjardim_vitoria/14900 44 tn ) oo :

REF 14900 - COMERCIAL - JARDIM VITORIA

@ MARILIA/SP Quero mais informagdes

Para saber mais e imével, temos

especialistas para te atender melher. Preencha
os dados abaixo que entraremos em contato. @
=s 1.500.000,00*

E-mail

Imovel Referencial ‘

ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 23070 BAIRRO PALMITAL
TELEFONE: TOCA IMOVEIS

R$ 950.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 360 M?/A.C 300 M?

~ PN Comprar Galpso/Barracio Mar X+ — x
« > C¢ = i m.br/alug: cial/galpao-b; palmital/23070 w o L O O :

COMERCIAL - GALPAO/BARRACAO ) VENDA:
Palmital - R$ 950.000

(+ Iméveis no Palmital) Agendar Visita
MARILIA - SP
s E - B (= i QR
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‘ Imovel Referencial
ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 23202 BAIRRO BASSAN
TELEFONE: TOCA IMOVEIS
R$ 1.300.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 300 M?/A.C 242 M*

~ PN Comprar Galpdo/Barracio Marw X+ — X

« > Cc = i br/alugar. cial/galpao-b. b (23202 - ¢ o} & 0 @

COMERCIAL - GALPAO/BARRACAO

QO
Bassan -

(+ Iméveis no Bassan)

MARILIA - SP

VENDA:

R$ 1.300.000

ALUGUEL:
R$ 6.900 / mes

‘ Imoével Referencial ‘
ANUNCIADO NA IMOBILIARIA: REF 23202 BAIRRO SANTA ANTONIETA -DISTRITO
TELEFONE: TOCA IMOVEIS
R$ 1.350.000,00
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: A.T 540 M?/A.C 480 M*

~ PN Comprar Galpio/Barracio Mar X+ - X

L -] i br/alugar cial/galpao-b distrito-industrial/18118 * tn} 4 0 @

COMERCIAL - GALPAO/BARRACAO

VENDA:

QO
Distrito Industrial - R$ 1.350.000

@ (+ Imédveis no Distrito Industrial) Agendai ita
MARILIA - SP
s g & WA ) @
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16-Homogeinizacao dos Dados /Valor Real:

LEGENDA

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO NA REGIAQ INTERNA DO JARDIM MORUMBI
MEDIA RS 611,10

FRENTE PARA A PISTA
MEDIA R$ 763,87

VALOR DO M? DA AREA CONSTRUIDA FORNECIDO PELO iNDICE SINDUSCON
CUB 2024 MARCO:

RESIDENCIAL PADRAO NORMAL R$ 2.354,05

COMERCIAL GALPAO INDUSTRIAL R$ 1.118,74

PORCENTAGEM DE DEPRECIACAO IBAPE SP-
TERRENO EM DECLIVE- ABAIXO DO NiVEL DA RUA
declive até 5% -5%

declive de 5% até 10% -10%

declive de 10% até 20% -20%

declive acima de 20% -30%

VIDA UTIL ROSS HEIDECKE- 28 ANOS
CLASSIFICACAO

D- REPAROS REGULARES /24,60 % ESCRITORIO
E-REPAROAS REGULARES /32,80 % GALPAO
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CALCULOS

IMOVEL I -MATRICULA N ¢ 16850- TERRENO RUA MITON FORIN S/N QUADRA 3 LOTE 27
AREA DE TERRENO 12 X 30 =360,00 M 2

DEPRECIACAO DECLIVIDADE / ABAIXO NIVEL DA RUA- 10 %
AREA DE TERRENO 360,00 M* X R$ 611,10 = R$ 219.996,00

R$219.996,00 -10%( DECLIVE) =R$ 197.996,40

IMOVEL II- MATRICULA N 2 14016 RUA MILTON FORIN N 2 109 -QUADRA 3 LOTE 28
AREA DE TERRENO 12 X 30 =360,00 M?

DEPRECIACAO DECLIVIDADE / ABAIXO NIVEL DA RUA-10 %
AREA CONSTRUIDA GALPAO = 300,00 M?-
AREA CONSTRUIDA WC/ VESTIARIO -ALVENARIA / LAJE /SEM COBERTURA= 24 M?

AREA CONSTRUIDA ESTRUTURA METALICA SEM FECHAMENTOS EM ALVENARIA
300,00 M*X R$ 1.118,74 =R$ 335.622,00

AREA CONSTRUIDA WC/ VESTIARIO -ALVENARIA / LAJE /SEM COBERTURA
24 M? X R$ 1412,43= R$ 33.898,32

AREA DE TERRENO 360,00 M*> X R$ 611,10 = R$ 219.996,00
R$219.996,00 -10%( DECLIVE) =R$ 197.996,40

AREA CONSTRUIDA R$ 335.622,00

AREA COSNTRUIDA WC/ VESTIARIO R$ 33.898,32
R$ 335.622,00 + R$ 33.898,32 = R$ 369.520,32
369.520,32 - 32,80 % = R$ 248.317,65

AREA DE TERRENO R$ 197.996,40 + AREA CONSTRUIDA R$ 248.317,65 = R$ 446.314,05

IMOVEL III-MATRICULA N2 11603-RUA MANOEL PEREIRA N2 308 QUADRA 03 LOTE 12
AREA DE TERRENO - 12 X 30 =360,00 M?
AREA CONSTRUIDA - 180,00 M?

A.C 180,00 M? X R$ 2.354,05 = R$ 423.729,00
A.T 360,00 M* X R$ 763,87 =R$ 274.995,00
R$ 423.729,00 - 24,60 % = R$ 319.491,66

AT R$ 274.995,00 + A.C R$ 319.491,66= R$ 694.486,66

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS —CEP 17516 715-FONE 14-3316 7727 /14 99745 2256 - JOSE ALBINO MARTINS MANZANO CRECISP 43.645
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17-Conclusao:

Seguindo-se as praticas para exercicio da funcao, no planejamento da pesquisa, o que se
pretende é a composicio de uma amostra representativa de dados de mercado de
residéncias e de terrenos com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
observadas no imével em estudo.

As possiveis diferencas encontradas nos referenciais podem ser, em se tratando de area
construida, mas todos os REFERENCIAIS com alto potencial imobiliario.

Em vistoria realizada segundo a NBR n.2 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, segundo técnicas
modernas de avaliacbes, a expertise contribuiram para a formacao da convic¢ao dos
valores aqui expressos.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica expedida comercial que
se louva em informag¢6es obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando iméveis
com caracteristicas e localizagdo s6cia econ6mica semelhante, deve-se prever uma
possivel variacdao de até 6 % nos valores acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos
interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

A regido do imével tem uma boa valorizacdo , com proximidade a servigos para a
comunidade, tal como Hospital Unimar, universidades, condominios residenciais, posto

de saude, creches, escola de ensino publica e demais segmentos comerciais.

Portanto concluo que, para a Venda dos iméveis no estado em que se encontram,
representam nesta data a importancia APROXIMADA de:

IMOVEL I -TERRENO RUA MILTON FORIN S/N -QUADRA 3 LOTE 27
R$ 197.996,40

IMOVEL II- RUA MILTON FORIN N © 109 -QUADRA 3 LOTE 28
R$ 446.314,05

IMOVEL I1I-RUA MANOEL PEREIRA N 308 QUADRA 03 LOTE 12
R$ 694.486,66

TOTAL DAS MATRICULAS N2 16850 + 14016 + 11603 = R$ 1.338.797,11
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IMOVEL I- R$ 197.996,40 cento e noventa e sete mil novecentos e noventa e seis reais quarenta
centavos

(+6 %) R$ 209.876,18 duzentos e nove mil oitocentos e setenta e seis reais dezoito centavos

(-6 % ) R$ 186.116,61 cento e oitenta e seis mil cento e dezesseis reais sessenta e um centavos

IMOVEL II-R$ 446.314,05 quatrocentos e quarenta e seis mil trezentos e quatorze reais cinco
centavos

(+6 %) R$ 473.092,89 quatrocentos e setenta e trés mil noventa e dois reais oitenta e nove
centavos

(-6 % ) R$ 419.535,20 quatrocentos e dezenove mil quinhentos e trinta e cinco reais vinte
centavos

IMOVEL III-R$ 694.486,66 seiscentos e noventa e quatro mil quatrocentos e oitenta e seis reais
sessenta e seis centavos

(+6 %) R$ 736.155,85 setecentos e trinta e seis mil cento e cinquenta e cinco reais oitenta e
cinco centavos

(-6 % ) R$ 652.817,46 seiscentos e cinquenta e dois mil oitocentos e dezessete reais quarenta e
seis centavos

Agradecco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me a
disposicdo de V.Exa. e das Partes para quaisquer esclarecimentos que se facam
necessario.

Firmo o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de precos
realizados na regido, bem como as caracteristicas atuais do imovel.

Marilia 09 de Abril de 2024
José Albino Martins Manzano

CRECI n®43.645 CNAI-n 218269
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CD CDAEM 101262/67
v [{)] DAEM - Departamento de Agu- X Agéncia Virtust x o+ — x

€ 3 @ 5 agenciavittualimobiliaria.cebicloud.com.br/MariliaDaem/home htmi#/solicitacoes/ligacao * O 00

if Problema na Agéncia? | L MANZANO IMOVEIS v

Solicitar Administracao de Ligacao

Ligagao:
101262 &7

Dados Solicitante

Cde

101.262

Nome Salicitante

PAULO PEREIRA DA SILVA
Rua

Av. MANOEL PEREIRA
Nimero

00308

Bairro

JARDIM MORUMB!

Cep Complemento
17526-000 MARMORARIA PVERDE
Observagéio * -

SINDUSCON SP CUB MARCO 2024

v @ Boletim Econdmico - Margo20. X @ (03-Margo 2024 (2),pdf X+ = X
& 3 @ @ Amuive DyUser/Downloads/03-Marco%202024%20(2).pdf a ] & 00

174 | — 1% + | OO L .

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, marco de 2024 em R$/m?

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
_Custom? % més Custom®  %més Custo m? % més
R-1 1.9 R-1 235405 0,07 R-1 2.856,36 0,01
PP-4 1.7 PP-4 219846 o1 R-8 2.308,52 0,05
R-8 1.7 vow U R-8 1.961.78 010 R-16 2.501,51 017
PIS 1.322,39 0,07 R-16 1.805.45 0,12

(*) Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposio na NBR 12.721 da ABNT. Na formagae do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritc
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, margo de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galp&o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto
Custom® % més Custom? % meés
CAL-B 227387 on CAL-8 2.403,31 0,13
CSL-8 1.968 66 0,08 CsL-8 211808 0,10
CSL-16 262348 0,09 CSL-18 277318 011

Custom? % més
RP1Q 2.090,17 009
Gi 1.118,74 0,04

{*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 & disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritc
secao 8.3.5da NBR 12.721/08
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VALOR VENAL IPTU QUADRA 03 LOTE 27

J&Jﬂ

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SECRETARIA DA FAZENDA

17501-900 - RUA BAMIA,40 - PACO MUNICIPAL - CENTRO - MARILIA -SP

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS
N2 0678474/2024

CERTIFICA que, até a presente data, em relacdo 3 inscricdo do imével n? 4187304, abalxo identificado, CONSTA DEBITO
TRIBUTARIO, conforme relacio abaixo, junto ao Cadastro Imobilidrio desta municipalidade.

" IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Ne do Cadastro: 4187304
Situacdo: ATVO
‘ Proprietario: PAULO PEREIRA DA SILVA
I\ Compromissério:
| Possuidor:
| Local do Imével: MILTON FORIN R
| Bairro/Loteamento: MORUMBI,JD - QUADRA: 0003 - LOTE: 27
| Cidade/UF: MARILIA /SP
|
RELAGAO DE DEBITOS
Tributo Exerciclo - V. Original Corregio Juros Multa
Imposto Territorial 2024 144,86 0,00 3,62 5.79 0,00 v!;‘;;
Total Geral 144,86 0,00 3,62 579 0,00 1&;11

ATENGAO: Ficando ressalvado o direito da Prefeitura exi
como aplicagdo no disposto nos parégrafos 29 e 3¢, artigo

gir & qualquer tempo, os créditos tributarios que venham a ser apurados
56, da Lei Complementar n2 158/97,

VERIFICAGAO DE AUTENTICIDADE

ATENGAO:

Nimero da Certidio;

Esta certiddo é fornecida gratuitamente, sendo valida por 180 dias,
Decreto n¢ 72‘12/'96. Para verificar a autenticidade da mesma acesse 0 endereco a se
https:llmeulmovel.marilia.sp.gov.brlpmmlvnlidar-cortldao

quir ou leia 0 QRCode abaixo,

0678474/2024
Cédigo de Verificagdo; 4958979700
Data de Emlissio: 06/04/2024 10:04:09
Data de Validade: 03/10/2024

]
i/ g

contados da data de sua emissdo, conforme

ﬁ@&@l assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2024 as 15:46 , sob o nimero WMIA24700694459
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( iNCAO: Esta certidio é fornecida gratuitamente, sendo vélida por 180 dias,

MAVEL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SECRETARIA DA FAZENDA

17501-900 - RUA BAHIA,40 - PACO MUNICIPAL - CENTRO - MARILIA -5P

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N2 0678473/2024

EXERCICIO DE LANCAMENTO: 2024

CERTIFICAMOS que, de acordo com nosso banco de dados, os valores venais relativos aos lancamentos de impostos imobilidrios,
pars o exercicio de 2024, do imével cadastrado nesta municipalidade sob o n? 4187304, sdo os seguintes:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

N¢ do Cadastro: 4187304
Situacdo: ATIVO
Proprietario: PAULO PEREIRA DA SILVA
Compromissario:
Possuidor:
Local do Imével: MILTON FORIN R
Bairro/Loteamento: MORUMBI,JD - QUADRA: 0003 - LOTE: 27
Area do Terreno: 360,00 m?
Area Construida: 0,00 m?
Valor Venal Territorial: R$ 48.956,40
Valor Venal Predial: R$ 0,00
Valor Venal do Imével: R$ 48.956,40
VERIFICACAO DE AUTENTICIDADE

. contados da data de sua emissao, confor

Decreto n? 7212/96. Para verificar a autenticidad.
le da mesma acesse o ender i i
https:/lmeulmovel.marllia.sp.gov.br/pmmlvalldar-certldao ekt L

Nimero da Certidao: 0678473/2024
Cédigo de Verificagao: 1864177968
' issdo:  06/04/2024 10:03.48
03/10/2024
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IPTU VALOR VENAL QUADRA 03 LOTE 28

SECRETARIA DA FAZENDA

17501-900 - RUA BAHIA, 40 - PAGO MUNICIPAL - CENTRO - MARILIA -SP

Msu PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA i

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N 0678467/2024

EXERCICIO DE LANCAMENTO: 2024

CERT!FICAM(.JS que, de acordo com nosso banco de dados, os valores venals relativos aos lancamentos de impostos imobilidrios,
para o exercicio de 2024, do imével cadastrado nesta municipalidade sob o n® 4187305, sao o0s seguintes:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

N2 do Cadastro: 4187305
‘ Situacéo: ATIVO
Proprietario: PAULO PEREIRA DA SILVA
Compromissério: e/
Possuidor: h\/
Local do Imével: MILTON FORIN R, 109 N
Bairro/Loteamento: MORUMBLJD - QUADRA: 0003 - LgfE: 28 \
Area do Terreno: 360,00 m?
Area Construida: 300,00 m?
Valor Venal Territorial: - R$ 48.956,40
Valor Venal Predial: R$ 141.245,10
Valor Venal do Imével: R$ 190.201,50
e ‘ VERIFICAGAO DE Amr@hcibagg' Bt =

ATENGAO: Esta certiddo é fornecida gratuitamente, sendo valida por 180 dias, contados da data de sua emissdo, conforme
Decreto n? 7212/96. Para verificar a autenticidade da mesma acesse o endereco a seguir ou leia o QRCode abaixo.,
https://meuimovel.marilia.sp.gov.br/pmm/validar-certidao

0678467/2024
1057468440
06/04/2024 09:59:54
03/10/2024

ﬁ@&zal assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2024 as 15:46 , sob o nimero WMIA24700694459
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m ‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SECRETARIA DA FAZENDA

17501-900 - MUA BAMIA 40 - PACO MUNKIPAL - CENTRO - MARILIA -SP

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS
N® 0678468/2024

CERTIFICA gue ot @ preserite data, em relaclo & nscricdo do imével n? 4187305, abaixo Identificade, CONSTA DEBITO
TRIBUTRRIO conforme relacio abaibo, jurito a0 Cadastro imobiliério desta municipalidade,

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
WegoCedastro: 157305
A o
. Propretirio: PAULO PEREIRA DA SILVA
Compromisséario: /
Possuidor:
. N4
Local do Imével: MILTON FORIN R, 109 L~
Bairro/Loteamento: MORUMSBLJD - QUADRA: 0003 - LOTE: 28 |
Cidade/UF: MARILIA /SP
~ RELACAO DE DEB[TOS g R e R
y £ ! SR LY ASE
Tribute : Exercicio V. Original Correcéo Juros Multa V. Total
imposta Predial 2024 242,62 0,00 6.07 9,71 0,00 2-55 A0
Total Geral 242,62 0,00 6,07 9,71 0,00 2!.:‘“

ATEN(;ﬂp: Ficando ‘ressalvado o direito da Prefeitura exigir & qualquer tempo, os créditos tributarios que venham a ser apurados
como aplicacao no disposto nos paréagrafos 29 e 39, artigo 56, da Lei Complementar ne 158/97,

* VERIFICACAO DE AuT‘ﬁPﬂtlﬁjibE 5

ATENCAO: Esta certiddo é fornecida gratuitamente, sendo valida
Decreto n2 7212/96. Para verificar a autenticidade da mesma acesse
https://meuimovel.marilia.sp.gov.br/pmm/validar-certidao

por 180 dias, contados da data de sua emissdo, conforme
0 endereco a seguir ou leia 0 QRCode abaixo,

0678468/2024
7505056900
06/04/2024 10:01:40
0371012024

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS —CEP 17516 715-FONE 14-3316 7727 /14 99745 2256 - JOSE ALBINO MARTINS MANZANO CRECISP 43.645
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IPTU VALOR VENAL QUADRA 03 LOTE 12

i

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
SECRETARIA DA FAZENDA

17501-800 - RUA BAHIA,40 - PACO MUNICIPAL - CENTRO - MARILIA -SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N2 0678471/2024

EXERCICIO DE LANCAMENTO: 2024

CERTIFICAMOS que, de acordo com nosso banco de dados, os valores venals relativos aos langamentos de impostos imobilidrios,
para o exercicio de 2024, do imével cadastrado nesta municipalidade sob o n? 4187302, sdo os seguintes:

IDENTIFICAGAO DO |M6VEL

Ne do Cadastro: 4187302

Situacdo: ATIVO

Proprietdrio: PAULO PEREIRA DA SILVA
Compromissario: 4
Possuidor: 7~

Local do Imével:

v
MANOEL PERERA AV { 308)

Bairro/Loteamento: MORUMBID - QUADRA: 0003 - LOT?(IZ \
Area do Terreno: 360,00 m?
Area Construida: 180,00 m?
Valor Venal Territorial: RS 48.956,40
Valor Venal Predial: R$ 84.747,06
Valor Venal do Imovel: R$ 133.703,46
VERIFICACAO DE AUTENTICIDADE

ATENGAO: Esta certiddo é fornecida gratuitamente, sendo vélida por 180 dias, contados da data de sua emissdo, conforme
“ecreto n? 7212/96. Para verificar a autenticidade da mesma acesse o endereco a seguir ou leia 0 QRCode abaixo.
nttps://meuimovel.marilia.sp.gov.br/pmm/validar-certidao

0678471/2024

1833789027

06/04/2024 10:02:41

03/10/2024
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MEU PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
MCM SECRETARIA DA FAZENDA

17501-900 - RUA BAHIA,40 - PACO MUNICIPAL - CENTRO - MARILIA -5P

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS
N2 0678472/2024

CERTIFICA que, até a presente data, em relagdo a inscricdo do imével n® 4187302, abaixo identificado, CONSTA DEBITO
TRIBUTARIO, conforme relacao abaixo, junto a0 Cadastro Imobiliério desta municipalidade.

" IDENTIFICACAO DO IMOVEL

N2 do Cadastro: 4187302
Situacao: ATIVO
Proprietério: PAULO PEREIRA DA SILVA 5
Compromissério: fels = /
Possuidor: } jf’
| Local do Imével: MANOEL PEREIRA AV @ i
Bairro/Loteamento: MORUMBI,JD - QUADRA: 0003 - LOT{!?]
Cidade/UF: MARILIA /5P W
. RELACAO DE DEBITOS
Tributo Exerciclo V, Original Correcio Jures Muita Honorérios V., Total
Imposto Predial 2024 157,36 0,00 3,93 6.29 0,00 167.58
Total Geral 157,36 0,00 3,93 6,29 0,00 167,58

ATENCAO: Fcando ressalvado o direito da Prefeitura exigir & qualquer tempo, os créditos tributarios que venham a ser apurados
como aplicagéo no disposto nos parégrafos 29 e 39, artigo 56, da Lei Complementar n? 158/97.

VERIFICAGAO DE AUTENTICIDADE

ATENGAO: Esta certiddo é fornecida gratuitamente, sendo valida por 180 dias, contados da data de sua emissdo, conforme
Decreto n® 7212/96. Para verificar a autenticidade da mesma acesse o endereco a seguir ou leia 0 QRCode abaixo.
https:I/meuimoveI.marilln.sp.gov.brlpmm,'validar-certidao

Nimero da Certiddo: 0678472/2024
Cédigo de Verificagio: 1807281506

Data de Emissdo: ~ 06/04/2024 10:03:06
Data de Validade:  03/10/2024

ﬁ@&&l assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2024 as 15:46 , sob o nimero WMIA24700694459
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PROJETO DE TODOS OLS LOTES
QUADRA 03 LOTE 12/28/27

PROJETO COMPLETQ |

FOLHA UNICA
Kl - \
! Assunto ‘
PARA CONSTRUCAO DE GALPAO.
|
Municipin
MARILIA P ‘
\ Propriethrio |
\‘\ PAULO PEREIRA DA SILVA ‘
1 = \
I { ESCALAS INDICADAS o0\

| Local:
| Avenida Manoel Pereira, 308 & Rua Milton Forin ~/€ 103
Quadra 03, Lote A(12,26,27 e 28) Baimo Jqqim Morumbi

y W
e \ DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROVETO POR PARTE DA ‘
TERRENO 1.440,00 m2 ] PREFETURA Mo PLICA Ko DIRETO DE PROPRIEDAOE 00
EXISTENTE PAV. TERREQ 84,00m2") . J/f TERREND POR PARTE DA MESWA ‘
A A
EXISTENTE PAV. SUPERIOR 96,00 ng
TOTAL EXISTENTE 180,00m2
CONSTRUIR GALPAO 000022 [l 101
LIVRE 1056,00 m2
SITUAGAO: m
ESCALA 1:2.000 N;B‘
PRDPR\FMM ‘
RUA MILTON FORIN
[

28 |27 |28 30 |31 |32 |

] : 3 | .
| i ) =y (g TN Pmo E R[svuwvu PELA 0BRA ]
tet 288 LUIZ ROBERTO P. CASTILHO
7 ENG. CMLL — CREA. N. 42.011/0
i |
AVENIDA MANOEL PEREIRA ARTN (

AV

=

R. CEZAR DE/‘MTA

=]

13]12 1 \m 09 | 08

APROVAGAO:
—

rrofeitura Mumc-pnl de Maris

DESENHISTA CADISTA: JAIR SARAIVA
FONE: (014)423-2882
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CORTE BR

s

pAVI.\(ENTO SUPERIOR

PAVIMENTO TERREQ
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PROEJTO MANOEL PEREIRA 308

PERF:IL TRANSVERSAL

ESCALA

PROJETO COMPLETO FOLHA UNICA

Assunto

PARA CONSTRUGAO DE SALAQ COMERCIAL ASSOBRADADO EM TIWOLOS.

Municipio
MARILIA SP.

Proprietério

PAULO PEREIRA DA SILVA

L ESCALAS INDICADAS

Local:
AVENIDA MANOEL PERERA , ;‘11\
ORA 03, LOTE 12, BAIRRO JARDIM MORUMBL
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O Imovel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragdo, somente o
estudo para VENDA no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuagdes do mercado imobilidrio nos ultimos meses no
cenario Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer Mercadolégico, pertencem a José Albino Martins Manzano Creci 43645,
Cnai 18269, sendo proibido a sua reprodugao.

Torna-se importante ressaltar que estes valores, considerando que, ndo havera alteracao das
condi¢des econdmicas, de mercado entre a data de entrega do laudo e a data-base da avaliacao,
assim como a propriedade se mantera nas mesmas condi¢cdes em que se encontra hoje.

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,

completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isencdo
de animos.

Dados do Escritorio Imobiliario:

José Albino Martins Manzano Negodcios Imobiliarios
CNPJ 15749737/0001-89 - CRECI J 23727

Rua José Medina, 50 — Parque Das Esmeraldas

Marilia — SP — CEP 17516-715

Tel. 14 - 3316-7727/99745 2256

Site: www.imoveismanzano.com.br

e-mail: josealbino@imoveismanzano.com.br

R: JOSE MEDINA N2 50-PQ DAS ESMERALDAS —CEP 17516 715-FONE 14-3316 7727 /14 99745 2256 - JOSE ALBINO MARTINS MANZANO CRECISP 43.645
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EXCELENTISSIMO SR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA DE FAMILIA
E SUCESSOES DA COMARCA DE MARILIA SP

Processo Digital n? 0004498-19.2019.8.26.0344

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Iméveis,
nomeado por V. Exa. nos autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos estudos
e diligéncias que se fizeram necessarios apresentar ,0s esclarecimentos a
IMPUGNAGAO e OBSERVACOES anotadas pelo Patrono da Parte, fls 479/485
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PRELIMINARES

Foi atribuido por este Subscritor o valor a cada uma das matriculas:

IMOVEL I -TERRENO RUA MILTON FORIN S/N -QUADRA 3 LOTE 27

R$ 197.996,40

IMOVEL II- RUA MILTON FORIN N ¢ 109 -QUADRA 3 LOTE 28

R$ 446.314,05

IMOVEL I1I-RUA MANOEL PEREIRA N¢ 308 QUADRA 03 LOTE 12

R$ 694.486,66

TOTAL DAS MATRICULAS N2 16850 + N2 14016 + N2 11603 = R$ 1.338.797,11

podendo sofrer uma variacao de 6% para mais ou menos ao imével comercial objeto
dos autos .

Em acordo com o IBAPE , o planejamento da pesquisa , define a abrangéncia da
amostragem , quantitativa, qualitativa e a forma de sua coleta de dados .

Caracteriza e delimita a regido na qual o imdvel em avaliacdo estd inserido e obtem
uma amostra representativa de dados semelhantes.

IBAPE 9.2.1.2 -COLETA DE DADOS

“Obtencao de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de
negociac¢oes realizadas, contemporaneas a data da referencia, com suas principais
caracteristicas fisicas ,economicas e de localizagdo e investigacao de mercado .

E recomendavel buscar a maior quantidade de dados de mercado e com atributos
comparaveis aos do bem avaliando.”

Recomenda-se que as amostras tenham a metade das areas ou o dobro(construc¢do
ou terrenos )

ESCLARECIMENTOS

As amostras selecionadas foram prospectadas nos distritos industrias de Marilia, em
acordo com as ofertas do mercado imobilidrio areditando que foram suficientes
para a emissao do Parecer Tecnico.

Algumas amostras sao no entorno do imoével em avaliacdo, com potencial de
liquidez para venda, em acordo com as transa¢des imobilidrias no municipio de
Marilia.

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br
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Considerando que, a Decisdo de V.Exa, solicita deste perito para avaliar as matriculas
de N216850 + N2 14016 + N2 11603, nao foi solicitado para avaliar a empresa .

Importante reforgar, que as matriculas nao estao unificadas/anexadas, diante dos fatos
torna-se obvio em realizar o trabalho em cada matricula separadamente.

Acontece que apds pesquisar os estudos iniciais para elaboragdo do trabalho , foi
identificado que as benfeitorias e areas construidas estdo edificadas sobre os terrenos
independentes, sem que haja a intervencdo de areas construidas ultrapassando,
(invadindo) a divisa do lote confrontante:

lote 12 quadra 3, Rua Manoel Pereira, foi construido o escritdrio, topografia plana

lote 27 quadra 3 -Rua Milton Forin -sem benfeitorias, topografia declive, com acesso
pela rua Milton Forin

lote 28 quadra 3 - Rua Milton Forin-n 2 109 ,foi construida a cobertura de estrutura
metalica sem fechamentos laterais , topografia declive, com acesso pela Rua Milton
Forin

As avaliagGes referentes as areas construidas foram realizadas utilizando indices do
Sinduscon CUB 2024, indice da construcio civil, termdémetro do valor do m?.

Mesmo considerando o acabamento de marmore, foi identificado por este subscritor fls
06 do Parecer Técnico, pecas de granito variadas ( showroon), entende-se que existe
um tempo para que estes revestimentos possam ser considerados novos, estdo em boa
conservagao , mas nao sao novos, por isso a depreciacdo Ross Heidecke .

AaBbC( asBbcDdE: AsBHCeDdl  AaBbCcDA

Titulo Titulo 1 Titulo 2 Trulo3 | =

uds  Q Diga-me o quevoce
AaBbCcDd | AaBbCcl
- TLegenda | T Normal

ACABAMENTOS
METAIS E LOUCAS MARCA SIMPLES DE LINHA EM ACORDO COM A EPOCA;

PISO INTERNO
GRANITO TONALIDADE VARIADA

EXTERNO PASSEIO/RECUO ESTACIONAMENTO:
PECAS DE GRANITO/ VARIADAS

PINTURA:
INTERNA E EXTERNA, REGULAR ESTADO DE CONSERVACAO;

ESQUADRIAS PORTAS E JANELAS:
JANELAS DE FERRO/VIDRO/ PORTAS DE MADEIRA;

ILUMINAGCAO:
LUMINARIAS E INTERRUPTORES EM ACORDO COM ATIVIDADE EXERCIDA/MARMORARIA
SIMPLES DE LINHA EM ACORDO COM A EPOCA: =

G ECBE Y
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Os argumentos trazidos para discussdo nas fls 483, que o imoével periciado(
barracao) é todo de granito, acredito haver um engano por parte do nobre patrono.

O barracdo em avaliacdo, area de produ¢do da marmoraria , ndo tem fechamentos
laterais, o piso é de concreto desempenado, cobertura metalica e fechamento em
alvenaria com o confrontante do lote 29.

Podemos sim dizer que o escritério (showroon) , foi identificado que os re
vestimentos de piso e parede comtemplam varias tonalidades de marmores e
granitos.
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Os imdveis usados como referenciais, por exemplo, fls 18 do parecer, terreno sem
benfeitorias ao lado do imé6vel em avaliacdo, Rua Manoel Pereira, quadra 3,

1- Obs: estda a venda desde o ano de 2022
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INFORMACAO COMPLEMENTAR -DEFINICAO DE VALOR PATRIMONIAL

«

Somatorio do valor do terreno , benfeitorias e eventuais equipamentos de um
imovel .Para que o mesmo represente o valor de mercado deve ser apurado e aplicado
o fator de comercializagdo com base em informagdes de mercado levantadas pelo
avaliador ou em pesquisa de carater regional , previamente publicada “

Considerando que existam varios métodos de avaliagdo, Método Comparativo de Dados
, Método Evolutivo, Método Involutivo, Método da Capitalizacdo de Renda, Método da
Quantificacdo de Custo , Expertise de Mercado , e métodos e férmulas matematicas
passiveis de serem utilizadas em avalia¢des de imoveis .

Pois bem , ainda com biografia do IBAPE , é possivel realizar “ diagnosticos
especiais mais detalhados de mercado , quando solicitados , em estudo a parte , devem
levar em conta a conjuntura, a estrutura, a conduta, o desempenho e a evolucdo do
mercado , o volume de ofertas e ou transagoes , a velocidade de vendas ou outros
indicadores “.

Fonte - IBAPE ( INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SA0 PAULO )

DA LEGISLACAO

FONTE -IBAPE -INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO

FONTE -ABNT -ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS 14653-NBR 2
ENCERRAMENTO

Diante de todo o exposto RATIFICO o Parecer Tecnico com o valor atribuido nas fls 24/
25/26 e 27 do Parecer ou nas fls dos autos 453 /454 /455 e 456 .

Encerro meus esclarecimentos , colocando-me a disposi¢do do Excelentissimo Juizo e
das Partes para prestar maiores informagdes que sejam julgados necessarios .

Marilia 14 de Maio de 2024.
]OSE ALBINO MARTINS MANZANO

CRECI 43645/ CNAI 18269
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