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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Ana Lucia Granziol, D. Juiz(a) de Direito da 1° Vara Civel do Foro de
Sumaré/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Codigo de Processo Civil, da
Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica e do Provimento CSM n° 1625/2009,
faz saber a todos que serd realizado Leildo Judicial Eletronico do(s) bem(ns) abaixo
descrito(s). Os lances serao captados, exclusivamente, pela plataforma eletrénica
www.webleiloes.com.br, sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher
e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1009428-59.2019.8.26.0604
ACAO: Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
EXEQUENTE(s): CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE IBIRA
EXECUTADO(s): JOSEPHA DE BRITTO

TERCEIRO(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, na qualidade de gestora do FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR (credora fiduciaria); MUNICIPIO DE SUMARE.

DEBITO DOS AUTOS: R$ 5.128,27 (janeiro/2021), conforme planilha de fls. 83.
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: N3io ha.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nao ha.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIC}AO DO BEM: Direitos da executada, na qualidade de devedora fiduciante,
sobre o APARTAMENTO n° 22, localizado no 2° andar do Bloco F do CONDOMINIO
RESIDENCIAL AGUAS DE IBIRA, situado na Rua 01, n°® 445, Jardim das Aguas, distrito de
Nova Veneza, Sumaré/SP, composto de 01 sala, 02 dormitérios, 01 banheiro, 01 cozinha e
01 area de servigco, com area privativa de 48,350 m?, area comum total de 6,1976 m? e
area real total de 54,5476 m?2, fracdo ideal no terreno de 68,3733 m?, coeficiente de
proporcionalidade de 0,5000%, cabendo-lhe o direito a guarda de um veiculo de
passeio em lugar indeterminado e descoberto.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Direitos — direitos da executada, na qualidade de
devedora fiduciante, sobre o imodvel alienado fiduciariamente ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, representado pela Caixa Econdmica Federal (R.3),
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penhorados conforme r. decisdo de fls. 114/115. Conforme informacdo da credora
fiduciaria (fls. 147/173), o contrato encontra-se liquidado, de modo que, nos termos da r.
decisao de fls. 218, os direitos equivalem ao valor integral do bem, ndo tendo o
arrematante qualquer obrigagao perante a credora fiduciaria, podendo buscar
diretamente junto a ela o termo de quitacéo (art. 25, §§ 1° e 2°, da Lei n°® 9.514/97).

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n°® 166.467 do Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Sumaré/sP.

ONUS: AV e AV.4 - o imével integra o Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,
sujeito as restricdes da Lei n° 10.188/2001 (Programa Minha Casa Minha Vida); R.3 -
ALIENACAO FIDUCIARIA em favor do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,
representado pela Caixa Econdmica Federal (contrato liquidado, sem averbacdo da
quitacido); AV.5 - AJUIZAMENTO DA EXECUCAO destes autos (art. 828 do CPC).

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Os débitos fiscais e tributarios sub-rogam-se sobre o
preco da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do CTN, assim como os
débitos de condominio, que possuem natureza propter rem. O arrematante arcara com
os demais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, conforme r. decisao de fls.
226/227.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), em setembro/2025,
conforme avaliacdes de fls. 198/217, homologadas pela r. decisdo de fls. 226/227.

VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$ 14957910 (outubro/2026), que sera
atualizado a época da alienacdo pelo INCC, conforme r. decisdo de fls. 226/227, no auto
de arrematacao.

DO LEILAO

1° PRAGA: De 23/11/2026 as 14:00 até 26/11/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliacao;

22 PRACA: De 26/11/2026 as 14:01 até 16/12/2026 as 14:00 minimo de 60% (sessenta por
cento) do valor atualizado da avaliagédo, conforme r. decisao de fls. 226/227.

CONDIGCOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em cardter “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicoes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdo se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagdo exigida. Os lances serao ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
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minutos anteriores ao encerramento, 0 prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praca, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fard jus a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
paga diretamente pelo arrematante, ndo estando incluida no valor do lance.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, sera aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacédo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro podera emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o0 bem nao seja arrematado durante o 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leilao, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

SUSTACAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apds a publicagcao do edital
— inclusive por pagamento, remigdo ou acordo — o executado deverad reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfagao da execucdo. Se tais atos ocorrerem apos a arrematagao, sera
devida ao leiloeiro comissao de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do préprio

bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, quando nao for possivel a intimagcao no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacgao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimagao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo unico, do CPC.

Sdo Paulo, 11 de outubro de 2026.

Dr. (a) Ana Lucia Granziol
Juiz (a) de Direito



