EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — VARA UNICA DA
COMARCA DE MORADA NOVA DE MINAS/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: -
0004686-08.2010.8.13.0435 EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL- (PFN) CPF: nio
informado. EXECUTADO(A): TRANSPORTADORA BIQUINHAS LTDA - ME CPF:
05.294.017/0001-12 EXECUTADO(A): AGMAR EUSTAQUIO CPF: 158.340.346-91
EXECUTADO(A): GILZA MARIA DAS GRACAS CPF: 273.989.356-68

SANDRO RODRIGUES PINTO, JUCEMG n.° 1044, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente
nomeado pelo MM. Sr. Juiz da Comarca de Morada Nova de Minas/MG, faz ciéncia aos
interessados que, o leildo judicial ocorrerd na modalidade exclusivamente ON-LINE, via rede
mundial de computadores, podendo ser transmitido ao vivo e serd realizado através do site:
www.sandroleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente Edital (art. 887, §2° do CPC);
outras informagdes podem ser obtidas no site acima indicado e/ou pelo telefone: +55 37 9

9981-0696.

I - DATA, HORARIO E LOCAL

PRIMEIRA PRACA/LEILAO: dia 20/01/2027, as 09:00 horas (horario de Brasilia-DF) e
encerramento no mesmo dia as 10:00 horas, para pagamento a vista, por preco igual ou
superior a 100% (cem por cento) da avaliacdo atualizada. Nao havendo arrematagdo
prosseguira para segunda praga/leildo. Nos termos do art. 886, IV do CPC.

SEGUNDA PRACA/LEILAO/ENCERRAMENTO: dia 27/01/2027, s 09:00 horas (horério
de Brasilia-DF) e encerramento no mesmo dia as 10:00 horas. Nao sera aceito lance que oferega
preco vil, sendo considerado vencedor quem maior lance oferecer, desde que nio inferior a
50% (cinquenta por cento) do valor da ultima avaliacio atualizada, cuja atualizacio
devera ocorrer pela tabela da CGJ/TIJIMG, com pagamento em até 15 (quinze) dias
contados da assinatura do termo, mediante apresentagdo imediata de caucao fidejussoria. Nos
termos do art. 891, paragrafo tnico, do CPC.

I1 - OBJETO DA HASTA

DESCRICAO DO BEM: trata-se da parte de um imovel urbano, qual seja 14,285% (quatorze
virgula e duzentos e oitenta e cinco por cento), parte que cabe a Sra. Gilza Maria das Gragas,
sendo o lote de nimero 09 da quadra 23, da planta cadastral da cidade de Biquinhas, medindo 20
metros x 60 metros, totalizando 1200m? (um mil e duzentos metros quadrados), confrontagdes
constantes da Matricula 5.277, livro 2-AAE, do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Morada Nova de Minas, Minas Gerais.

AVALIACAO DO BEM IMOVEL: R$21.428,58 (vinte ¢ um mil quatrocentos e vinte e oito
reais e cinquenta e oito centavos) em 05 de outubro de 2026, conforme ID n.° 10754010517.
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LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor minimo, ou seja,
R$21.428,58 (vinte e um mil quatrocentos e vinte e oito reais e cinquenta e oito centavos) (ID n.°
10754010517). Havendo 2° leildo, o bem podera ser vendido pela melhor oferta, desde que nao
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, conforme o art. 891, paragrafo unico
do CPC.

LOCALIZACAO DO BEM: na Rua Armando Mendes de Souza, n° 310, Bairro Centro,
Biquinhas, Minas Gerais.

III - ONUS

ONUS E GRAVAMES: nio constam da Matricula n°® 5.277 do CRI de Morada Nova de
Minas/MG averbagdes de 6nus reais, hipotecas ou penhoras. ADVERTENCIA REGISTRAL
RELEVANTE: conforme AV-2-5.277 ¢ AV-3-5.277, datadas de 29/12/2020, o imovel teve sua
area integralmente destacada e transportada para a Matricula n°® 8.585 do mesmo Cartoério de
Registro de Imoveis, em razdo de Regularizagdo Fundiaria Especifica (CRF — Nucleo Urbano
Informal "Antiga Fazenda Extrema", Municipio de Biquinhas/MG), encontrando-se a Matricula
n° 5.277 formally ENCERRADA. Fica o arrematante ciente de que eventuais atos de registro da
carta de arrematagao deverdo observar o folio real atualizado correspondente (Matricula n°
8.585).

IV - FORMA DE PAGAMENTO

O leilao sera aberto somente para pagamento a vista.

a) O pagamento da arrematagdo sera feito mediante guia judicial que sera encaminhada ao
arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro;

b) Na arrematagao a vista, o valor integral devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e
quatro) horas subsequentes ao leilao, ¢ o comprovante deverd ser enviado ao Leiloeiro no
e-mail sandroleiloeiro@gmail.com, na mesma data, até as 18h0Omin, sob pena das

~

nsabiliza ivei riminais cabiveis:

¢) Pelos servigos prestados, cabera ao Leiloeiro o recebimento de comissdo no percentual de 6%
(seis por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante;




d) A comissdo do Leiloeiro deverd ser depositada na sua integralidade, em conta bancéria que
sera informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até
o dia subsequente a realizaciio do leildo, e o comprovante deverd ser enviado ao Leiloeiro no
e-mail sandroleiloeiro@gmail.com, na mesma data, até as 18h00min;

e) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagao, por qualquer motivo, exceto
os previstos em lei, o arrematante nao tera direito a devolucao da comissdo do Leiloeiro. Na
hipdtese de ndo pagamento da comissao, mesmo que aproveitado o lance subsequente, o
Leiloeiro podera promover a execucao do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o
titulo (auto de arrematagdo) a protesto perante o Cartdrio competente.

f) Ficara a cargo do arrematante, quando intimado pelo(a) Magistrado(a) a fazé-lo, o pagamento
das custas para expedicao da Carta de Arrematagdo e Mandado de Imissdo na Posse.

V — CONDICOES GERAIS DO LEILAO

Por ordem do M.M juizo, o presente leildao sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32; CPC; CTN e;
Cddigo Penal nas seguintes condigdes:

1%) O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Sandro Rodrigues Pinto, matricula JUCEMG 1044, nas
datas e hordrios acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O Leiloeiro fica autorizado a
alternar a sequéncia de lotes caso julgue necessario.

2%) O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do
leildo.

3") Para participar do Leildao Eletronico o interessado devera acessar a plataforma do Leiloeiro
(www.sandroleiloeiro.com.br) no canto superior direito e clicar no botao “Cadastro”, e seguir os
proximos passos.

4") Para os cadastros de Pessoas Fisicas serd necessario, além da informac¢ao dos dados pessoais,
anexar ao sistema os seguintes documentos: RG (com data de emissdo inferior a dez anos),
CNH/CPF e comprovante de enderego atualizado (até¢ 03 meses).

5" Para os cadastros de Pessoas Juridicas sera necessario, além da informacdo dos dados
empresariais, anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdio do CNPJ
expedido pela Receita Federal atualizado, comprovante de enderego da empresa (até 03 meses),
RG (com data de emissao inferior a dez anos) e CPF do representante legal.
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6") Podera o Leiloeiro requerer a apresentacdo de documentos complementares para a elucidacdo
de questdes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.

7") A arrematagdo em nome de terceiros somente serd permitida mediante apresentagdo de
procuragdo especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e
5° se pessoa fisica ou juridica, respectivamente.

8" Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usuario ¢ responsavel pela sua
administracdo e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances
ofertados ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese, haja vista serem
irrevogaveis e irretrataveis.

9") A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu
desconhecimento posteriormente.

10*) O Leiloeiro nao se responsabilizard por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou
impossibilidades técnicas do dispositivo, ou conexao de internet do interessado, sendo de sua
inteira atribuicdo a checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel
qualquer reclamagao a respeito.

11%) As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, portanto, compete ao interessado na
arrematagao, anteriormente a oferta de lances, a verificagao do estado de conservacao dos bens,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao e localizacao.

12%) Devera o fiel depositario e/ou o(a) Executado(a) do bem, permitir a visitagdo com horario
pré agendado, mediante pedido do interessado nos autos.

13%) Encerrado o leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para recebimento
de ofertas.

14") No caso de inadimplemento da arrematagdo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o
Leiloeiro fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

15%) Ficara a cargo do arrematante: as despesas referentes a transferéncia de propriedade, retirada
e transporte do bem.

16") Na hipdtese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo (ainda
que na esfera administrativa), apds a publicacdo do edital e antes do leilao, fica arbitrada a



comissdo de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, a ser custeado pelo
Executado, para ressarcimento dos servicos prestados pelo Leiloeiro.

17%) No caso de parcelamento, acordo e/ou pagamento da divida, se requeridos apds o inicio do
leildo, o Leiloeiro sera remunerado com o montante correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o valor da avaliacdo do bem, a ser pago pelo Executado na data do parcelamento acordo ou
remicgao.

18" No caso de Adjudicacao, a remuneragdo do leiloeiro (5% sob o valor de avaliagdao) devera
ser paga, no ato, pelo adjudicante, sendo o valor imediatamente depositado por ele antes da
assinatura da respectiva carta.

19%) A arrematagdo sé sera concluida apos a homologagao pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos.

20") Cabera ao interessado formular o pedido de cancelamento de gravames lancados sob o bem
arrematado diretamente a autoridade que o determinou ou a que expediu a Carta de Arrematagao
ou Adjudicagao.

21") O Leiloeiro ndo ¢ responsavel por qualquer eventual morosidade na expedicdo da
Carta/Auto de Arrematagdo e determinagdo de retirada de eventuais Onus, visto que ¢ de
competéncia exclusiva do Poder Judiciario tais atribuicdes, cabendo ao arrematante diligenciar
para serem efetivadas.

22%) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos, referidos
nas clausulas, 16* a 18%.

23") Ficam intimados do leildo (1* e 2* data, se houver), as partes, os coproprietarios, seus
conjuges se casados forem, credores hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras
averbadas, inclusive os que estiverem em local incerto e ndo sabido.

O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no site www.sandroleiloeiro.com.br,
conforme o disposto no art. 887, § 2°, do CPC. Caso o exequente e/ou executada ndo sejam
notificados, cientificados e/ou intimados, por qualquer razdo, da data do leildo e, das datas
pré-marcadas em que poderdo ser realizados novos leildes, caso ndo haja licitantes, valerd o
presente como edital de intimacao de leildo conforme art. 889, inciso V e paragrafo tnico,
CPC. O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condi¢do de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes,
trocas, consertos e compensacdes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do
Codigo Civil Brasileiro. Este edital estd conforme a resolu¢dao n.° 236 de 13/07/2016 do CNJ.



Exequente / Autor: Unido Federal — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PFN).
Executado / Réu: Transportadora Biquinhas Ltda. — ME (CNPJ 05.294.017/0001-12) e
outros.

24") A Nota de Arrematagdo serd expedida pelo Leiloeiro apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

25") Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, serdo aceitas
desisténcias dos arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas e condigdes deste
Edital para eximirem-se das obrigacdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma
do artigo 358 do Coddigo Penal Brasileiro, onde estd previsto que: “Todo aquele que impedir,
afastar ou tentar afastar concorrentes, ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento
de vantagens, e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou
arrematag¢do judicial, estard incurso nas penas que variam de dois meses a dois anos de
deten¢do e/ou multa”. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital em 23 de outubro
de 2026.



