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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE SAO
LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza ELIANA ENDRES VIERO, Juiza de direito do
JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza
GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes,
em dias, hora e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5014283-
13.2022.8.21.0033/RS em que GUSTAVO DE OLIVEIRA LIMA move contra PEDRO
ORLANDO VELASQUEZ ARMIJO; GREMIO ESPORTIVO NACIONAL.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 15 de fevereiro de 2027, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagio, ndo havendo lance, seguira ao:

2°'LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 22 de fevereiro de 2027 as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 60% do valor da Ultima avaliacao.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no endereco eletronico
https://www.peterlongo.leilao.br/. A abertura para lances ocorrera 5 dias antes da data aprazada
para os leildes, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado devera
efetuar cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do preenchimento. O
cadastro devera ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas
Uteis a realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participacdo. A aprovacao sera
confirmada por e-mail, sendo indispensidvel manté-lo vélido e atualizado. Os lances serdo
realizados exclusivamente por meio eletrénico, com acesso identificado. Havendo lances nos 3
(trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horério de fechamento serd prorrogado
automaticamente por mais 3 (trés) minutos, permitindo que todos os interessados possam ofertar
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novos lances (art. 21, caput, da Resolugdo 236 do CNJ). Em raz&o da possibilidade de falhas
técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ndo recebidos. Todos os lances ofertados séo
irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso assumido perante esta licitacdo pablica,
nos termos da legislacédo federal, e permanecendo registrados no sistema, com data e hora da
oferta.

BEM — IMOVEL MATRICULA 73.578: UM TERRENO URBANO C/ APROX. 14.254,00m>
— Rua: Eduardo de Almeida, 171 - Sdo Miguel - Sdo Leopoldo/RS 93025-570.

DESCRICAO DA MATRICULA: UMA AREA DE TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro
S&do Miguel, na quadra 767 da planta geral da cidade, quarteirdo indefinido formado pelas ruas
Eduardo Fernandes de Almeida e Jacy Porto, com a area superficial de 14.254,00m2, medindo
oitenta e sete metros (87,00m) de frente ao sul, no alinhamento da rua Eduardo Fernandes de
Almeida, lado impar; noventa e sete metros (97,00m) na face oposta, ao norte, a entestar com
imovel de Prado Leopoldense Sociedade Ltda.; cento e quatorze metros e vinte centimetros
(114,20m) de extensédo da frente aos fundos, dividindo-se por um lado a oeste, com imével de
Prado Leopoldense Sociedade Ltda.; e pelo outro lado, noventa e cinco metros (95,00m) a leste,
com imével de TFL do Brasil Indistria Quimica Ltda., dez metros (10,00m) ao sul e dezoito
metros (18,00m) novamente a leste, com imével de Grémio Esportivo Nacional, distando a tltima
face setenta metros (70,00m) da esquina com a rua Jacy Porto. PROPRIETARIO DO IMOVEL:
GREMIO ESPORTIVO NACIONAL, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ sob n°
90.609.553/0001-39. PROCEDENCIA: Matricula n°® 73.576, Livro 02-Registro Geral.
PROTOCOLO: n° 199.529 de 13.09.2004. S&o Leopoldo, 17 de setembro de 2004. Av-1/73.578
- PENHORA - PROTOCOLO: N° 366520 de 27/06/2022, reapresentado em 12/07/2022. Procede-
se a esta averbacdo face ao Termo de Penhora de 15 de junho de 2022, que fica arquivado, para
constar que foi penhorado o imovel desta matricula, nos autos do processo n® 9052863-
82.2018.8.21.0001 - Responsabilidade Civil - Indenizacdo por Dano Material, do 4° Juizado
Especial Civel - Porto Alegre-RS, em que é EXEQUENTE: GUSTAVO MAGEDANZ, e
EXECUTADO: GREMIO ESPORTIVO NACIONAL e Outros, pelo valor de R$13.000,00 (treze
mil reais). S&o Leopoldo, 13 de julho de 2022. Av-2/73.578 - CANCELAMENTO DE
PENHORA - ROTOCOLO: N° 400471 de 23/07/2025, reapresentado em 28/07/2025. Procede-
se a esta averbacdo nos termos do Oficio n° 10087185810 de 22/07/2025, dos autos do
Cumprimento de Sentenca n® 5052922-41.2018.8.21.0001/RS do 4° Juizado Especial Civel do
Foro Central da Comarca de Porto Alegre-RS, para constar que fica CANCELADA a penhora
averbada sob Av-1 desta matricula. S&o Leopoldo, 29 de julho de 2025. TUDO CONFORME A
MATRICULA DE N° 73578 DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO
LEOPOLDO/RS — LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL. AVALIACAO: R$ 6.414.300,00
(SEIS MILHOES, QUATROCENTOS E QUATORZE MIL E TREZENTOS REAIS).
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OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 11 de agosto de 2026.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, em carater "ad corpus”, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienagdo. As despesas ¢ os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante recebera a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicagdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagcdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impegam que O
Arrematante passe a dispor integralmente e liviemente também uso e dominio do imével objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

IT1 - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢io detalhada
do imo6vel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal https://www.peterlongo.leilao.br/ . (art. 887, §2°, do CPC), local em que
os lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento devera ser imediato e & vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de deposito judicial , ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questao
sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leildo, a proposta de aquisi¢cdo do bem por valor que ndo seja considerado vil.
Serdo apreciadas todas as que levarem em conta as disposicdes legais conforme (art.895, CPC),
e garantia através de hipoteca do proprio bem, (art.895 §1° do CPC?), bem como, as ressalvas
dos 84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologacéo do
juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematagdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 5.300,00 (cinco mil e trezentos reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que nao esta incluido no
valor do lance, por meio de deposito bancério ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigdo apds a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nio pagamento do preco do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
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CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

VI - CIENTIFICACAOQ: Ficam intimadas as partes e credores hipotecérios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal https://www.peterlongo.leilao.br/ . O certame ¢é
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o
direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em
qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior andlise do juizo.

VII: DO IBS E DA CBS: Sem prejuizo do pagamento do valor da arrematacdo, da comissao do
Leiloeiro e das despesas administrativas previstas neste Edital, caberd ao arrematante, quando
devidos, o recolhimento do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e da Contribuicdo sobre Bens e
Servigos (CBS) eventualmente incidentes sobre a presente alienagdo judicial, nos termos da
Emenda Constitucional n® 132/2023, da Lei Complementar n° 214/2025 e da regulamentacao
superveniente, observada a legislacdo vigente a data do pagamento, ficando a expedigdo da Carta
de Arrematacdo, condicionada ao pagamento do tributo.

Paragrafo unico — A apuragdo, a existéncia e o valor de tais tributos serdo verificados junto aos
orgdos fazendarios competentes, ndo se responsabilizando o Leiloeiro pela sua incidéncia, calculo
ou eventual auséncia de informagdo nos sistemas publicos, tratando-se de matéria em fase de
regulamentacao, cabendo ao interessado, antes da formulacao de lance, diligenciar quanto ao seu
efetivo enquadramento.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 — (54) 9 9191.0723 ou (51)
99118.0269 https:// www.peterlongo.leilao.br/

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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