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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
r Matricula Ficha ... e
241.952 01 Uberlandia - MG, 08 de julho de 2021

I M & V E 1: Um imdvel situado nesta cidade, no Bairro Integrado Grand
Vville, mna Rua Cianeo, n° 385, constituido pelc apartamento n® 403,
localizado no 4° pavimento tipo, Torre 01 do empreendimento dencminado
Mirante das Brisas, com a Area privativa de 48,760m2?, A&rea comum de
divis3o ndo proporcional destinada & garagem descoberta de 12,00m?,
correspondendo A& vaga 245, &rea comum de divisdo proporcional de 28, 556m?,
area total de 90,316m2, e coeficiente de proporciocnalidade de 0,003674858
do terrenc designado por lote n°® 01A da guadra n® 02A do Loteamento
Convencional Habitacional Praga Alte Umuarama, gue possui a area de
10.226,8%m?2.

PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 31 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, n® 1177, Anexo I, Bairrc Altamira, CNPJ
35.080.637/0001-10, NIRE 3121147928-0.

Registro anterior: Matricula 239.538, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSON.: RS0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: ETP44853. Codigo de Seguranca: 5095-9508-1464-3702.

AV-1-241.95%2- Protocolo n® 610.254, em 02 de junho de 2021, reapresentado
em 01/07/2021- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi

registrada sob ¢ n® 18.653, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominic do Mirante das Brisas. Emol.: RS$9,40, TEJ.:
R$?, 96, ISSQON.: RS$0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do
Selo: ETP44853, Cédige de Seguranga: 5095-9508-1464-3702. Em 08/C7/2021.
Dou fé: "™™Muc e e

AV—-2-241.952- Protocolo n° 610.254, em 02 de Jjunho de 2021, reapresentado
em 01/07/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdo registral guante a sua conclusio.

Alvara de construcido vélido até 28 de maio de 2024. Incorporagéo
registrada em 08/07/2021, sob o R-7 da matricula n® 235.538, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. A incorporacgdoe foi submetida a0

Patriménio de Afetacdo, conforme AV-8-239%.538, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora
gque o Mirante das Brisas enquadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta
matricula podera ser encerrada casc a construgdo nidc seja conclulda cu nas

demais hipdteses previstas em lei. Emol.: RS$9,40, TFEJ.: R$2,96, ISSON.:
R$0, 18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerc do Selo: ETP44853.
Coédigo de Seguranga: 5095-9508-1464-3702. Em C8/07/2021.

Dou fé: ... -—

R-3-241.952— Protocalo n°® 626.230C, em 12 de novembro de 2021- DEVEDORA:
UDPI VITTA RESIDENCTIAL 31 SPE LTDA, com sede nesta cldade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1177 - Anexo T, Altamira, CNPJ 35.080.637/0001-10, NIRE
31211479280, neste ata, representada por Michael Teixeira do Nascimento,
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CPF 344.296.658-26. CONSTRUTORA: Vitta Residencial 5/&a, com sede emnm
Ribeirdac Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala 326 -
Anexo 02, Bairro Jardim Botanico, CNPJ 15.080.241/0001-65, NIRE
35300518969, neste ato, representada por seus diretores José Vitor
Monteiro Jordani, CPF 365.463.368-47, e José MAarcio Frelitas Pereira, CPF
255.426.038-90. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancarioc 8Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Fernanda Mietti, CPF 300.879.278-292. Nos termos do
Contratc por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e cutras
Avencas, com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servico FGTS, no
ambito do Programa Casa Verde e BAmarela, datado de S3doc Paulo-SP,
24/08/2021, a devedeora did & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$47.576.000,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imdéveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigag¢des assumidas, nas
seqguintes condig¢des: CONFISSAC DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$34.945.858, 31, tendo como objetivo financiar a construcgdo do
empreendimentc Mirante das Brisas, composto de 274 unidades. PRAZO PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAQO DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora s&o
responsavelis pela conclusdace das obras, objeto do instrumento ora
registrado, no prazo de 36 ({(trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovade e arquivado em poder da Caixa, contadoes a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, quandc ndc houver
condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembeolso financeiro,
quandce houver condi¢des suspensivas; c) da data de segundo desembolso
quando se Lratar de operagic com agquisigdo de terreno pela PF, visto que
neste caso a 1* parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de
contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdo. PRAZO
DE AMORTIZAGCAQ: O prazo de amortizacdo do presente financiamentc & de 24
meses, contados do primeirc dia do més subsequente a liberacgdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o©
término da obra. O prazo de amortizagdo, acima menciocnado, acrescido do
prazo de construgdo/legalizagdo de 36 meses é limitade a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Ccbertura de Custos a Vista (TCCAV),
conforme tabela de tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de
cobertura de custos operacionais, para todas as contratagdes com os
adquirentes das unidades do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E
LEGALIZACAO: Durante o) prazo de construcéo e legalizacgédo do
empreendimento, serdo devidos: a) sobre o saldeo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac anc,
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acrescides de atualizacdo monetdria apurada no periedo, com bkase nos
indices de remunerag¢do bésica aplicada as contas wvinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdric do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operag¢do (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulec de
ressarcimento de despesas/custos cem as visterias/medigdco de obra e
acompanhamento do processo; c¢) taxa de vistoria extraordinéria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico—-financeiro e de desembelso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliacdco de Empreendimento Contratado
{TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caizxa,
quando for soclicitada a reavaliacéo do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacgdoc de Cronograma (TCCRC}, em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a

reformulag¢io/reprogramagdo do cronograma do empreendimentc pela devedora;
e, f) Imposto scbre Operagdes de Crédite, Cambic e Segurc ou relativas a
Titulos e valores Mobiliadrios (IQF), no coeficiente previsto em legislagéoe
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgdo/legalizacgdo de 36 meses e durante
o prazo de amortizagic de 24 meses, a devedora pagaréd a Caixa,
mensalmente, no mesmc dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrateo, a parcela de amortizag¢do A, calculada pela divisido do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculades a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagdc meonetidria apurada no
pericdo, com base nos indices de remuneracgfdo basica aplicada as contas
vinculadas de FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principais pagadores, Regional Vitta Uberlandia Desenvelvimento
Imobiliario Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177 -
Anexo G, Altamira, CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 31211471092; BRCASA
Negdcios Imcobilidrios Ltda, com sede em Ribeir3o Preto-SP, na Avenida
Professor Jodc Fidsa, 1.901, sala 702, Bairro Jardim Boté&nico, CNPJ
10.844.120/0001-29, NIRE 35223156000; e, BIVI Holding S/A, com sede em
Ribeirdo Preto-5FP, na Avenida Professor Jodo Fiusa, 2.340, Bairro Jardim
Canada4a, CNPJ 08.964.236/0001-50, NIRE 35300518632, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Codigo Civil. Foi apresentada certiddo negativa de débitos relatives aocs
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGEN, em data de 26/10/2021, em nome da devedcra. Emolumentos
cotados no R-10 da matricula 239.538, desta Serventia, conforme artigo 237-
A, da Lei 6.015/73. Isento de emoclumentocs - Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Numero
do Selo: FGC75327. Cédigo de Seguranga: 0054-0242-7486-2689. Em
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AV-—4-241.952- Protocolo n® 645.333, em 30 de maio de 2022~ CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacao dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ao

cancelamento do R-3-241.952. Emol . : R$91,27, TEJ. : R$28, 40, ISSEN. :
R$1,72, Total: R$121,39 - 0Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: FTT60580.
Codigo de Seguranca: 1159-0948-7062-0772. Em 08/06/2022.
Dou fér: ~ \ L 7>~

i,

R-5-241,952 Protoceolo n® 645.333, em 30 de maio de 2022- Transmitente:
Udi Vitta Residencial 31 SPE Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1.177, anexo 1, Tabajaras, CNPJ 35.080.637/0001-10, NIRE

31211479280, neste ato, representada pelo sbé6cio Michael Teixeira do
Nascimento, CPF 344,296.658-26, e este pelos procuradores Foliana Nunes
Menezes, CPF 077.747.766-13, Monigue Borges Mazuti Camargo, CPF

098.253.176-12, e Patricia Sayumi Hany Hamaguch, CPF 276.395.568-13,
conforme procuracdoc lavrada pelc 2° Tabelido de Notas de Ribeir3o Preto-
SP, em data de 27/08/2021, no livro n® 1211 &as fls. 219/220. ADQUIRENTE:
HYLLIE RESENDE SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 27/11/1998,
enfermeiro e nutricionista, CI MG-20.061.694-PC/MG, CPF 102.373.356-03,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Manoel Gomes dos Santos, 465,
casa 01, Custédio Pereira. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terrenc e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n° 8.7877.135%0444-9, datadc de
11/05/2022. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAO DC TMCVEL: R$174.300,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$19.823,56. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$41.524,00. VALOR DO DESCONTC COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R3974,00.
AVALIACAO FISCAL: RS$174.300,00. ITBI no valor de R$51.508,97, recolhido
juntc ao Banco Santander S/A, em data de 27/05/2022. Foi apresentada
certiddoc negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 03/03/2022,

em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobiliaric - Proposta, Opgdc de Seguro e demals condigdes
para vigéncia do sequro, datade de 11/05/2022, e Anexo 1I - Direitcs e
Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.119, 30, TEJ.: R$520,14, ISSCN.:

R$21,12, Total: R$1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numerc do Selo: FTT&(0580.
Cédigo de Segurancga: 1159-0948-7062-0772. Em 08/06/2022.

Dou fé: 5’ b /‘:L-\4 ’ E

R-6-241.95¢f- Protocolo n® 645.333, em 30 de maio de 2022- Pelao contrato

referido no R-5-241.952, o devedor fiduciante Hyllie Resende Silva, 3Jja

Continua na -ficha 03
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qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicgdo financeira sob a forma de empresa
paiblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Fabricia Resende do Carmc, CPEF 067.838.466-52, nos termcs
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imdével desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a diwvida o seguinte quadreo: VALOR TOTAL DA
-DIVIDA: R$131.802,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$174,300,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Price. PRAZCQ TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizacgdo- 29 -
amortizacdo~- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 7,00% - efetiva- 7,2290%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De accordoe ceom o item & do contrato. ENCARGOS NO
PERTODO DE CONSTRUCAQ: De acorde com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAT NO PERIODO DE AMORTIZACAQ: RS$S9%22,05, VENCIMENTO DO PRIMEIRCO ENCARGO
MENSAL: 10/06/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item
6.3 do contrato. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMACAO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencide e ndo pago. VALOR DG IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$174.300,00, atualizade monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento como
incorporadecra/fiadora Udi Vitta Residencial 31 SPE Ltda, jé& qualificada, e
como construtora/fiadora Vitta Residencial S/A, com sede em Ribeirdo Preto-
SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, S 326, anexo 02, Jardim
Botdnico, CNPJ 15.080.241/0001-65. As fiadoras e principais pagadoras de
todas as obrigagdes assumidas pelo devedor, renunciam expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil. As
partes se obrigam pelas demais c¢liusulas e condig¢des constantes do
contrato, as guails ficam fazendce parte integrante do presente registroc.
Emol.: R$1.046,72, TFJ.: RS$486,37, ISSQN.: RS$19,75, Total: R$1.552,84 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selco: FTT60580. Cédigo de Seguranca: 1159-.
0948-7062-0772. Em 08/06/2022. Dou fé: A A .l_: 47 ) c

AV-7-241.952- Protocolo n® 710.775, em ‘18 de abril de 2024- CONSTRUCAQ E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 09/04/2024, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 08/04/2024, e conforme HABITE-SE n° 22049%/2023, de 20/03/2024,
para constar o lancamentc do prédio situade na Rua Ciano, n® 385 também
para Rua Zulma Costa Abdala, n® 564, com a &rea da unidade de 61, 33m?
(residencial) e com © valor venal da construgdc de R$524.205,45. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal local scb o n® 00-02-0402-13-11-0001-
0032. Emcl.: RS$204,62, TFJ.: RS$78,85, ISSQN.: RS$3,86, Tctal: RS$287,33 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selc: HRC38260. Cdédigo de Seguranga: 6438~
2407~7681-5309. Em 24/04/2024. Dou fé&: T~ . _ = C__ -

AV-8-241.952- Protocolo n® 710.775, em 18 de abril de 2024- CND/INSS- Foi
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Fmol.: R£12,58, TFJ.: R$32,95, ISSQON.: RS50,24, Total: RS16,77
530%. Em 24/04/2024. Dou fé&: M. T

AV-9-741.953- Frotoceolo n® god.070, am 01 de setembro

Florianépolis, 31/08/2026, fica consolidada a propriedade

prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento,

apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora,
14/07/72026; e, declaragdo de dispensa da certid3c neqga

do Selo: KLR29262. Codigo de Seguranga: T648-6930-4173
16/06/2026. Dou fé: MF = . /UL_‘ 4 N

apresentada para ser arquivada a CHND/INSS n® 90.008.191l65/79-001,
referente & area residencial multifamiliar de obra nova de 25.145,81im=*.

1/4135-0. MNumero do Selo: HRC3B8260. Cédigo de Seguranca: 6438=-2407-T7H81=

CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e

constante desta matricula, em nome da credora fiduci&ria CAIXA ECOMOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilis-DF, nc Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, CHNPJ 00.3€0.305/0001-04, wvisto gue néc houve a purgagdo da mora pelo
devedor fiduciante Hyllie Resende Silwva, guandoe intimadoe 4 satisfazer as

fiduciaria com o oOnus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/%7. VALOR
DA CONSOLIDACARD: RS$S254.009,26. AVALTACAQ FISCAL: RS254.009,26. ITBI no
valor de R$5.080,1%, recclhide dunte & CEF, em data de 18/08/2026. Foram

transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 31/08/2026. Emol.:
R$2.855,77, Recompe.: RS$214,95, TFJ.: RS$1.701,35, ISSQN.: R$142,79, FDMP,
Fegaj = Feage.: RS0,00, Total.: RS54.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2-1. HNamero
-3593. Em

- {kEd/Cod:

de 2026~

do  imovel

ficando a

datada de
tiwva para
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241952. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 16 de setembro de 2026.

Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 801389 -Indisponibilidade em 14/09/2026, titulo referente ao
imovel desta matricula.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KLR29271

CODIGO DE SEGURANGA: 3104.3875.4088.9776
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Y6DVM-7VNCZ-4EFDD-YZC55.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagéo: Y6DVM-7VNCZ-4EFDD-YZC55
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Y6DVM-7VNCZ-4EFDD-YZC55

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Y6DVM-7VNCZ-4EFDD-YZC55.
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