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Matricula: 44.380 Apartamento :

Matricula n° 44.380 - Apartamento n°. 105

Osasco, 28 de janeiro de 2019.

Protocolo n°. 112,667 em 26/12/2018. .

IMOVEL: Um apartamento sob o n°. 105, do tipo 2, localizado no 10° Andar, do
empreendimento denominado Residencial "HELENA MARIA", em construcdo, que sera
situado na Rua Patricio de Camargo, n°. 82, no bairro Jardim Helena Maria, em Osasco,
Estado de Sdo Paulo, o qual contera as seguintes areas: PRIVATIVA: 44,7300000m?
totalmente coberta, COMUM: 48,0269562m?, sendo 40,1268413m? coberta edificada e
7,9001149m*  descoberta; TOTALIZANDO:  92,7569562m? FRACAO IDEAL:
0,0070973353. Cabera a futura unidade autonoma o direito de utilizagdo de 1 vaga sob i® 36
localizada no 1° Sobressolo.

maior).
PROPRIETARIA: ALTOS DE SANTA TEREZINHA EMPREENDIMENTO
Rua Salém Bechara, n°. 140, conjunto 502, Centro, em Osasco, Estado de Sdo Paulo.

REGISTROS ANTERIORES: Registro n° 18, feito aos 06/01/2017, na matriculan®. 13.223,
registro n° 17, feito aos 06/01/2017, na matricula n°. 13.396, e registro n°. 2 (Incorporagio

Imobilidria), feito aos 28/01/2019, na matricula 44.380 todas deste Re m@o de Imoveis.
‘1'

| (X
%%gnmom Alifie Sy&litfide Pinho Tavares

»
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Escrevénte Habilitada (conferi:)

Av.1 de 28 de janeiro de 2019 - Averbagdo de Remissdo.

Protocolo n°. 112.667 em 26/12/2018.

Conforme averbagéo feita sob n°. 3, aos 28/01/2019, na matricula 44.380 deste Registro de
Iméveis, a incorporagdo imobilidria registrada sob n°. 2 na referida matricula, do
empreendimento imobilidrio denommado Residencial "HELENA MARIA", foi submetida
a0 REGIME DA AFETACAQ, pelo qual o terreno € as acessdes objeto da incorporagio
imobilidria, bemcomo os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartadcs do
patrimdnio da incorporadora e constituirdo patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo
da incorporagdo e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes, sendo
certo que, apds cumprida essa fungdo, os bens afetados ou seus remanescentes retornardo ao
patriménio geral da proprietaria e incoporadora, nos termos do artigo 31-A da Lei 4.591 de
16/12/1.964, acrescentado pela Lei 10.931 de 02/08/2004.

CONTRIBUINTES: 23221.31.79.0641.00.000.05 e 23221.31.79.0653.00.000.05 (emarea

IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°. 18.879.706/0001-30, com sede na

Continua no verso.
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Av.2 de 02 de agosto de 2019 - Averbagio de Kemissdo.

Protocolo n°. 114.474 em 02/07/2019.

Conforme averbagio feita sob n° 4, acos 02/08/2019, na matricula 44,380 deste Regisiro de
Iméveis, a proprietdria e incorperadora ALTOS DE SANTA TEREZINHA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, CEDE E
TRANSFERE, pelo valor de R$ 5.250.000,00 {cinco mithdes, duzentos € cincusnta Ez
reais), os direitos ¢ obrigacGes inerentes a incorporacde imebilidria devidamente H@mmﬂmam
sob n.° 02 na matricula 44.380 deste Registro de imdvels, 2 OZ 1 EWW@WA@@P@ZH@M
SPELTDA, pessoa juridica de direito E.Emm_o, comsade socizl na RuaSalém Bechara, n.°
140, conjunto 502, Centro, nesta Cidad 2 de Osasco, Estado de SZo Paulo, CEP. 06018-180,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 33.418.232.0001-09, nomeada ztravés do instrumento w=wr_no
de mandato, disposto no artigo 31, b e § 1° da 121 4521464, conforme escrzura piklca de
Cessdo da Incorporagido, livro 826, fls. 325/342, lavrada zos 26 de janho de 2019 ¢ escritura
publica de retifica¢do e ratificagdo, livro 827, fls. 045/048, lavrada aos 28 de junho de 2019,
ambas nas Notas ‘do 3° Tabelifio da Cidade ¢ Comarca de Osasco, Estado de Sio Paulo,
instruida comcertiddes e deglaragfes elencadas no artizo 32, da Lei4.551.'64.

Selo digital. 12381033101 144747C6NJi19Q

Av.3 de 19 de setembro de 2019 - Averkacic 42 Remissdc da Hipstece.

Protocolo n°. 115.202 em 12/09/2019.

Conforme registro feito sob n° 6, aos 19/0%,2019, na matricula 44.380 deste Registro de
Iméveis, a proprietdria ALTOS DE SANTA TEREZINHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, representada r.c ato por set sdcio Sergic Abves
de Azevedo, e a incorporadora OZ 1 EMPREENDIMENTQS SPE LTDA, ja qualificada,

contiriara nichig 021
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representada no ato por sev sécio Fernando Ferezini Trigo, deram a fragdo ideal constante
na abertura da presente ficha complementar juntamente com a fragfo ideal das demais
futuras unidades auténomas a serem construidas que integram o empreendimento
denominado "HELENA MARIA", em primeira e especial HIPOTECA em favor da
credora CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-
04, comr sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - Distrito Federal, ,
para garantia da abertura de crédito no valor de RS 8.450.000.008, com recursos do
FGTS/PMCMYV, concedido a devedora OZ 1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ja
qualificada, representada no ato por sev sécio Fernando Ferezini Trigo, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento denominado "HELENA MARIA", tendo como
prazo de amortizagéo de 24 meses a contar do primeiro dia do méssubsequente a liberagdo
da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. A devedora se obriga a concluir as obras no prazo de 36 meses, contados a
partir da data da assinatura do presente contrato, quando nio houver condi¢ées suspensivas,
ou da data do primeiro desembolso, quando houver condigdes suspensivas. O saldo devedor
¢ atualizado, mensalmente, mediante a taxa de juros nominal de 8.0000% e efetiva de
8.3000%. Avaliagio do Imével: R$ 10.985.000,00. Demais clausulas e condigdes constam
no titulo, conforme instrumento particular, com carater de éscritura publica, de abertura de
crédito e miituo para construgio de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria ¢
outras avengas, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei4.380/64, firmado aos 03/09/2019.

s
nda Carreira Zoﬁmom

Escrevente (conferiu e redigiu)
Selo digital. 12381033101152026Z2PCQ19N

Av.04 de 01 de julho de 2021 - Averbagdo de Cancelamento da Remissdo.

Protocolo n®, 122.666 em 10/06/2021.

Nos termos do instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente averbagio
para constar o cancelamento da_remissio_de hipoteca averbada sob o n° 3, nesta ficha

complementar, em razdo do cancelamento parcial da hipoteca, averbado sob o' n®. 112, na -
matricula n°. 44.380 deste Registro de Imdveis. Titulo analisado pela Escrevente Amanda
Carreira EoBom. .

Omﬂm_ m:cm:,?o
1238103F1000000006188921Q
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continua uo verso.
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R.05 de 01 de julho de 2021 - Registro de Compra e Verda.
Protocolo n°. 122.666 em 10/06/2021.
Nos termos do instrumento particular, n°. 1.7877.0103310-3, na forma da Lei n° 4.380/64,

firmado aos 24/05/2021, a proprietaiia ALTOS - DE SANTA TEREZINHA
EMPREENDIMENTO IMORILIARIO SPE LTDA.. i4 gualificada,. VENDEU a fracdo ideal

t..:.Et:t:..t:.t:;rtt.:tcEtt.t:.?_:._si.:_.i:&.t:..utc..:i:c.!i.
do terreno objeto desta ficha complementar pelo valor de R$ 20.866,32, que juntamente com a
construgéo totaliza o valor de R$ 229.000,00 4 WILLIAM SALVADOR DOS SANTOS,
brasileiro, vendedor, nascido em 24/03/1988, RG n°® 41.930.357-4, CPF n° 384.644.788-95, ¢
sua esposa TATIANA XAVIER DAMASCENQ, brasileira, vendedora, nascida em
02/05/1990, RG n°® 47.308.484-3, CPF n° 396.516.608-56, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Viela F, n° 318,
Santa F¢, na cidade de Osasco, Estado de SZo Paulo. Foi utilizado para aquisi¢do: RS
28.800,00 de recursos proprios, R$ 17.000,00 recursos da conta vinculada do FGTS dos
compradores, ¢ R$ 183.200,00 valor do financiamento coacedido, dentro do SFH, com
recursos do SBPE. Titulo analisado pela Escrevente Amanda Carreira Moraes.

Oficial Substituto
123810321000000006189021X

Oficial: R$ 306,81 Estado: R$ 87,20 Secretaria da Fazende: R$ 59,68 Reg.Civil: R$ 16,15
Trib. Justi¢a: R$ 21,05 Ministério Pablico: RS 14,72 ISS: R$ 4.13.

R.06 de 01 de julho de 2021 - Registro de Alienagdo Fiducidria.

Protocolo n°. 122.666 em 10/06/2021. :

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado nc R.S5, os proprietirios WILLIAM
SALVADOR DOS SANTOS e sua esposa TATIANA XAVIER DAMASCENO, ji
qualificados, deram a fracdo ideal do terreno objeto desta ficka complementar, em garantia de
ALIENACAQ FIDUCIARIA 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo -
JUCESP sob o NIRE n° 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, Distrito Federal, em garantia da divida de R$ 183.209,00, nos termos da Lei 9.514/97,
a ser paga no prazo de amortizagdo de 360 meses, vencendo-se a primeira prestagio aos
14/06/2021, no valor de R$ 1.394,73 (taxa de juros balcdo) ou R$ 1.347,83 (taxa de juros
reduzida), ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes. Sistema de Amortiza¢do: PRICE.
Taxa de Juros Balcdo: nominal de 7.7208% a.a. e efetiva de 8.0000% a.a. ou Taxa de Juros
Reduzida: nominal de 7.3474% a.a. e efetiva de 7.5999% z.a. Prazo de Caréncia: 30 dias.
Clausula de Reciprocidade: 40. Valor da Garantia Fiducidria: RS 229.000,00. Demais clausulas
e condigbes constam no titulo. Titulo analisado pela Escrevente Amanda Carreira

continua na ficha 3.

r - \
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D cial Substituto
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23810321000000006189121V

Omoi R$ 578,17 Estado: R$ 164,32 Secretaria da mmwmnam Wm 112,47 Reg.Civil: Wm 30,43
Trib. .Em:cm R$ 39,68 Ministério Pablico: Wm 27,751SS: R$ 11,56.

Av.07 de 01 de julho de 2021 - Averbagdo de Desdobramento de Posse.

Protocolo n°. 122.666 em 10/06/2021.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado no R.5, procedo a presente
averbagfo para constar o desdobramento da pesse, tornando-se os fiduciantes possuidores

diretos e a fiducidria possuidora Ea:ﬁm da coisa imdvel. Titulo analisado pela mmoz&mac
Amanda Carreira Moraes.

\ﬁm de Sa Cosfa
Estagidria (redigiu) _ _ _ Omo_mﬁmzcmsaﬁo
123810331000000006189221R .

Oficial: R$ 18,18 Estado: R$ 5,17 Secretaria da Fazenda: RS 3,54 Reg. QS_ RS 0,96 Trib.
Justiga: R$ 1 mm Ministério Plblico: R$ 0, mq ISS: R$ 0, um

><omao: ao ocEcBao momw \Aéwgﬁ% &m xmsarﬂo a.m Z:Emwo AEQN
Protocolo n®. 129.323 em 02/09/2022. _

Conforme averbagio sob n® 135, feita aos 11 de outubro ao 2022, na matricula 44.380 deste
Registro de Iméveis, procedo a presente averbagao para constar que conforme comunicado n°.
02.197/22, expedido aos 23/09/2022, pela Prefeitura do Municipio de Osasco, Estado de Sio
Paulo, houve a alteragéo do n°. 82, para o atual n°. 62, da Rua Patricio de Camargo.

WORGUN
anda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E10000000123873228

Av, o@ de'11 de outubro ao 2022 - Averbacdo de Qoxawﬁna &u Construgdo.

Protocolo n®. 129.323 em 02/09/2022.

Nos termos do instrumento particular firmado aos 02/09/2022, em Osasco, mﬁmao de Sdo

Y v,

continua no verso.
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Paulo, na forma do item 219.1 do capitulo XX, das Normas Extrajudiciais de Servigo da

Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, pela instituidora OZ]
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., ja qualificada, representada no ato por seu socio €

administrador Fernando Ferezini Trigo, qualificado no titulo, e conforme Habite-se -

Mol node Ao Mool oK s 0 i ; i icini
Certificado de Concluséo n°. 520/2022, expedido aos 31/08/2022, pela Prefeitura do Municipio

de Osasco, Estado de Sdo Paulo - Processo n°. 13271/2017, procedo a presente averbagéo para
constar que foi_concluida a construcio do Condominio denominado "RESIDENCIAL
HELENA MARIA", situado na Rua Patricio de Camargo, n° 62, no Bairro Jardim Helena
Maria, em Osasco, Estado de S#o Paulo, conforme constru¢do averbada sob o n° 138, bem
como, Instituicio e Especificagio do referido condominio, registrada sob n°. 139, ambos aos 11
de outubro de 2022, na matricula n°. 44,380 deste Registro de Imoveis, passando a presente
ficha a obter o n°. 51.015 de matricula.

ROUIN—

anda Carreira Moraes
Escrevente (conferiu e redigiu)
123810331000000012371822S .
Oficial: R$ 19,98 Estado: R$ 05,68 Secretaria da Fazenda: R$ 03,89 Reg.Civil: R$ 01,05 Trib.
Justiga: R$ 01,37 Ministério Publico: RS 00,96 ISS: R$ 00,40.

R.10 de 11 de outubro de 2022 - Registro de Atribuigdo de Unidade.

Protocolo n®. 129.323 em 02/09/2022.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado na Av.09 desta matricula, €
conforme instituicio e especificagdo de condominio registrada sob o niimero 139, na matricula
44.380 deste Registro de Imdveis, procedo o presente registro para constar que fica atribuido o
apartamento objeto da presente matricula, 8 WILLIAM SALVADOR DOS SANTOS e sua
esposa TATIANA XAVIER DAMASCENGO, ja qualificados, pelo valor de R$ 208.133,68.

2O

anda Carreira Moraes
Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103210000000123455222
Oficial: R$ 635,41 Estado: R$ 180,59 Secretaria da Fazenda: R$ 123,60 Reg.Civil: RS 33,44
Trib. Justiga: R$ 43,61 Ministério Publico: R$ 30,50 ISS: R$ 12,71.

Av.11 de 11 de outubro de 2022 - Averbagdc de Cancelamento da Remissdo.
Protocolo n® 129.323 em 02/09/7207272

o WLIE NF i NS ST it NF s e 4

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado na Av.09, procedo a presente
averbagdo para constar o cancelamento da remissdo de afetaciio averbada sob o n® 01, nesta

J/

continua na ficha 4.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse-https://aSS|nador.onr.orq.br/valldate/SEVA6-DBQ4S-TCDCE-UBNUR.




Protocolo: 149176

Pagina7de 8
Fagina /de ¢

CNM ._mmm,_o.m.oam,_o‘_m.

CNM 123810.2.0051015-32

2° OFICIAL DE REGISTRO DE ESO/\Em DE Om>m0
xla__._mag_mJ ﬁ|_"a__m LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

51.015 CNS -12381-0  Osasco, 11 de Outubro de 2022

\.

32

-
matricula, em razdo do cancelamento parcial da afetagéio, averbado sob o n°. 141, na matricula

n°. 44.380 deste Registro de Imdveis.

ekn._,:._n m)n.._....b.._.n. Mo
WAl L .—.‘.-.c

Escrevente (conferiu e R&mwcv -
1238103E1 0000000123585229

Av.12 de 22 de julho de 2026 - Averbagdo de Desmembramento de Contribuinte.

Protocolo n°. 149.176 em 08/04/2026.

Nos termos do requerimento de intimagdo de alienagfio fiducidria adiante mencionado e
conforme notificagdo do imposto sobre a propriedade imobilidria urbana, expedida pela
Prefeitura do Municipio de Osasco - Estado de Sdo Paulo, do exercicio de 2026, procedo a
presente averbagfo para constar que foi desmembrado o contribuinte do imovel objeto desta
matricula, wmmwmsao a ter o numero: 23221.31.79.0641.01.077.05 (CEP: 06260-060). Tituio
manda Carreira Moraes.

Escrevente

123810331000000026446726D

Oficial: R$ 24,01 Estado: R$ 06,82 Secretaria da Fazenda: R$ 04,67 Reg.Civil: R$ 01,26 Trib.
Justica: R$ 01,65 Ministério Publico: R$ 01,15 ISS: RS 01,20.

Av.13 de 22 de julho de 2026 - Averbagdo de Consolidagdo da Propriedade.
Protocolo n°. 149.176 em 08/04/2026.
Nos termos do requerimento de Intimagdio de alienagfio fiduciéria; datado de 08/04/2026
(protocolo eletrdnico: IN01572729C, em 08/04/2026), e requerimento de consolidagfio datado
de 23/06/2026, feito pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na pessoa de- seu
representante legal, procedo a presente averbagfo para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, tendo em vista que foi procedida a intimagdo dos devedores
WILLIAM SALVADOR DOS SANTOS ¢ sua esposa TATIANA XAVIER DAMASCENO,
conforme notificacBes registradas sob os n°.s 452635, 452636, 452637 ¢ 452638, neste Oficial
de Registro de Titulos e Documentos, € que transcotreu 0 prazo previsto no artigo 26, §1° da
Lei 9.514/97, sem que houvesse a purgagdo da mora. Esta averbagdo ¢ feita 4 vista da prova do
pagamento, pela fiducidria, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis - ITB, feito por
intermédio da guia n°. 4621/2026, devidamente recolhida. Valor atribuido para a Consolidagéo
R$ 245.060,13 (Valor Base do ITBI: R$ 245.060,13; Valor Venal - 2026 - R$ 93.125,22).
\. : _

~

continua no verso,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SEVA6-DB94S-TCDCE-UBNUR.



Protocolo: 149176

Paninalde R
Fagihac ge o

CNM 123810.2.0051015-32

CNM 123810.2.0051015-32

Matricula Ficha

51.015 04

Verse

’ -

Amanda Carreira Moraes.

;—H._ oratrants
Al ¥ LI

123810331000000026446826B ;
Oficial: R$ 398,37 Estado: R$ 113,22 Secretaria da Fazenda: R$ 77,49 Reg.Civil: R$ 20,97
Trib. Justica: R$ 27,34 Ministério Pablico: R$ 19,12 ISS: RS 19,92,

4

Certifico atendendo a pedido de parte mteressada, que a presente copr € reproducio fiel da ficha a que
sd relere, extraida por processos reprogralicos nos termos do artigo 19, § 1Y, da Lei 6.015/73. O andvel
dj presente, anteriormente a 01 de feverewo de 1977, pertenceu ao 17 Oficial de Registro de Imdveis de
Okasco/SP. AS BUSCAS NOS INDICADORES REAL L PLisS0O AL, BLEM COMO A
VERIFICACAOQ DE TITULOS PRENOTADOS, FORAM PROCEDIDAS ATE O DIA ANTERIOR
Al DATA DA EXPERDICAQO DESTA CERTIDAQ. . Nada mais. Todo o referido ¢ verdade e dou &,
(}sasco, quarta-feira, 22 de julho de 2026,

Amanda Carrcira Moracs
Escroevente

Para verificar a autenticidade EMOLUMENTOS: RS 45 88

do documento, accessce o sitc da  ESTADO: RS 13,04
Comegedoria Geral da Justica:  SEC. FAZENDA: RS 8,92
hitps /s elodigital s p.jus . br REG. CIVIL: RS 2,41
Selo Dagital: 1. RS 315
1238103C300000002645432 MP: RS 2,20
61 ISSON: RS 2,29

TOTAL.: RS 77,89

{selos e contribuik:des recothidos por
verba). '
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