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ELETRONICO
LEILAO DE IMOVEIS EM 06/11/2026 - A PARTIR DAS 11:00HS

LOTE 01 - SOROCABA/SP - O terreno designado por lote n° 24, da quadra “V”, do loteamento
denominado “PARQUE RESIDENCIAL CHACARA ONDINA”, com as seguintes medidas e
confrontacdes: Faz frente para Rua 16, onde mede 12,00 metros; do lado direito, de quem da
referida rua olha para o imével, mede 30,00 metros, confronta com o lote n° 23; do lado
esquerdo, na mesma posi¢ao, mede 30,00 metros, confronta com o lote n° 25; e, nos fundos,
mede 12,00 metros, confronta com o lote n° 07; encerrando a area de 360,00 metros quadrados.
Todos os lotes confrontantes estdo situados na mesma quadra. Na lateral direita, de quem da
Rua 16 olha para o terreno, existe uma faixa ndo edificante de 2,00 metros de largura para a
passagem da rede de esgoto.

Matricula n° 161.621 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP. Cadastro n°
64.24.31.0118.00.000. Céd.: 0345/26.

ONUS: (1) Conforme Av.02, de 24/11/2014, a faixa ndo edificante existente nos fundos do imével
foi eliminada, ficando o lote livre dessa restri¢do urbanistica especifica.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 412.776,00.

LOTE 02 - ARANDU/SP - UM LOTE DE TERRENO SOB N° 07 DA QUADRA "FH" do loteamento
denominado TERRAS DE SANTA CRISTINA - GLEBA |, situado no municipio de Arandu, desta
comarca de Avaré, medindo 20,00 m de frente para a rua 90; 40,00 m no fundo confrontando
com os lotes 16 e 17; 33,00 m do lado direito confrontando com o lote 08; 25,00 m do lado
esquerdo confrontando com o lote 06; encerrando a area de 766,00 m2. Conforme Av.04, a Rua
90 passou a denominar-se RUA SAO PAULO. Conforme Av.08, foi edificado um prédio emplacado
sob n°® 880 da Rua Sao Paulo, com 273,49 m2 de area construida, mais uma piscina com 52,85 m?
de area construida, totalizando 326,34 m2 de area construida.

Matricula n®38.616 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Avaré/SP. Cadastro
municipal n® 034509. Céd.: 0348/26.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 1.197.000,00.

LOTE 03 - RIO DE JANEIRO/RJ - Prédio térreo, situado na rua Dr. Rodrigues Sant'Anna, sob o n°
36, na Freguesia do Engenho Novo, medindo o terreno: 22,00m de frente; 22,60m nos fundos
por 50,88m pelo lado esquerdo e 45,90m a direita, confrontando a direita com o prédio n° 40; a
esquerda parte com o prédio 26 da rua Dr. Rodrigues de Sant'Anna e parte com a casa n° XI da
vila da rua Sdo Luiz Gonzaga n° 1973; aos fundos limita com os prédios n°s. 1981 e 1989 da
mesma rua Sdo Luiz Gonzaga.
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Matricula n® 47.199 do 1° Servigo Registral de Iméveis do Rio de Janeiro/R]. Cod.: 0349/26.

ONUS: (I) Conforme Av.11, de 04/10/2017, constam clausulas de incomunicabilidade e
impenhorabilidade, extensivas aos frutos e rendimentos, incidentes sobre a fracdo ideal de 1/8
do imovel objeto da doagdo registrada sob R.10. (Il) Conforme Av.22, de 19/04/2022, foi
consolidada a propriedade do imével em favor de REDASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., em
decorréncia do procedimento previsto no art. 26 da Lei n® 9.514/1997.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 2.313.000,00.

LOTE 04 - PINDAMONHANGABA/SP - AREA REMANESCENTE, composta pelo Lote n° 14, da
Quadra “N”, do Loteamento denominado “Cidade Nova”, situada nesta cidade, com frente para
a Rua Princesa Isabel, medindo 15,00m (quinze metros); do lado direito, de quem da referida rua
o terreno olha, mede 40,00m (quarenta metros), confrontando com o lote n° 15; do lado
esquerdo, mede 40,00m (quarenta metros), confrontando com o lote n° 13; e nos fundos mede
15,00m (quinze metros), confrontando com o lote n° 17, encerrando uma area de 600,00m?2
(seiscentos metros quadrados). Conforme Av.6, o imoével possui o CEP 12414-270.

Matricula n°® 49.284 do Oficial de Registro de Imoéveis de Pindamonhangaba/SP. Cadastro
municipal n° SE-24-05-01-004-00. Céd.: 0350/26.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 702.000,00.

LOTE 05 - SANTANA DE PARNAIBA/SP - APARTAMENTO n° 712 - Tipo "3", localizado no 7° andar
da TORRE "C" - Nivel 792,80 (4° pavimento), do SUBCONDOMINIO TRIX HOUSING, integrante do
empreendimento denominado "TRIX TAMBORE HOUSING OFFICES & SHOPS", situado na Avenida
Marcos Penteado de Ulhda Rodrigues, n° 4.003, do Sitio Tamboré, na cidade de Santana de
Parnaiba, Estado de Sao Paulo, com a seguinte descricdo: possui a area privativa de 50,060
metros quadrados; a area comum de 102,786 metros quadrados, nela incluido o direito de uso
de 02 vagas indeterminadas, no estacionamento de uso exclusivo do Subcondominio Trix
Housing; a area total de 152,846 metros quadrados; correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,003820 ou 0,3820% no terreno e nas demais coisas de propriedade e uso comuns do
condominio.

Matricula n® 7.361 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santana de Parnaiba/SP,
originada da matricula n° 196.849 do Oficial de Registro de Imoveis de Barueri/SP. Contribuinte
n° 24452.44.49.0003.07.712. Cod.: 0353/26.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 468.000,00.
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LOTE 06 - CAMPINAS/SP - Lote 24 da quadra M, do JARDIM ITATINGA, CC. sob n° 044.851.800,
quart. 4.359, a rua 17, medindo 12,00ms de frente, igual medida nos fundos, onde existe em
parte viela sanitaria e confronta em partes dos lotes 1 e 21, por 30,20ms do lado direito para o
lote 25, e 30,70ms do lado esquerdo para o lote 23, com a area de 365,00ms2.

Matricula n° 43.831 do 3° Cartério de Registro de Imdveis de Campinas/SP. Cadastro municipal
n° 044.851.800. Cod.: 0357/26.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 810.000,00.

LOTE 07 - CARAPICUIBA/SP - Terreno designado lote n° 08 (oito) da quadra “G", do loteamento
denominado “Palos Verdes"”, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba, Estado de Sdo
Paulo, que assim se descreve e caracteriza: mede 25,77m (vinte e cinco metros e setenta e sete
centimetros) de frente para a Rua Hermes Salgado de Vasconcelos; do lado direito de quem olha
da via publica mede 50,00m (cinquenta metros) confinando com os limites do lado n° 09 da
mesma quadra; do lado esquerdo seguindo a mesma orientacdo mede 50,00m (cinquenta
metros) confinando com os limites do lote n°® 07 também da mesma quadra; e nos fundos mede
15,52m (quinze metros e cinquenta e dois centimetros) confinando com os limites de uma area
verde, encerrando uma area total de 1.035,00m2 (um mil e trinta e cinco metros quadrados).
Conforme Av.05, de 09/07/2020, foi averbada a construcdo de prédio residencial situado na Rua
Hermes Salgado de Vasconcelos, s/n° (sem numeracao oficial), com 631,04m2 de area construida.

Matricula n°® 3.084 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Carapicuiba/SP. Cadastro
municipal n® 23243.50.25.0523.00.000-3. Céd.: 0359/26.

ONUS: () Conforme Av.01, de 12/01/2011, constam restricdes convencionais quanto ao uso do
solo, edifica¢des e urbanisticas, estabelecidas no contrato padrdo do loteamento “Palos Verdes”.
(Il) Conforme R.13, de 30/11/2022, foi registrada a dacao em pagamento dos direitos aquisitivos
decorrentes dos R.04 e R.08 em favor do RED PERFORMANCE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, representado por FINAXIS CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 2.808.000.

LOTE 08 - Lote de Terra sob o n° 03 da Quadra "M" do "LOTEAMENTO DENOMINADO "RESERVA
SAINT MICHEL", localizado na Rodovia AL 101- SUL, perimetro Urbano do Municipio de Barra de
Sado Miguel Estado de Alagoas, com os seguintes limites e medi¢Bes: FRENTE: 41,39m, formando
com o limite do lado direito um angulo interno de 81°58'38" e com o limite do lado esquerdo um
angulo interno de 98°25'38", limitando-se com a Rua em Projeto K. FUNDO: 40,95m, formando
com o limite do lado direito um angulo interno de 91°16'54" e com o limite do lado esquerdo um
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angulo interno de 88°43'06", limitando-se com a RPPN-02. LADO DIREITO: 27,55m, limitando-se
com o lote 04 da respectiva quadra. LADO ESQUERDO: 22,40m, limitando-se com o lote 02 da
respectiva quadra. AREA: 1.021,71m?

Matricula n®22.222 do 1° Servi¢o Notarial e Registral de Sao Miguel dos Campos/AL. Cadastro n®
01.02.250.0003.000. C4d.: 0363/26.

ONUS: Nido foram identificados énus ativos na certiddo apresentada. Conforme Av.07, de
26/05/2025, a propriedade do imoével foi consolidada em favor de REDASSET GESTAO DE
RECURSQOS LTDA.

OBS: () Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 675.000,00.

LOTE 09 - O lote de terreno sob n° 04 da quadra 83, do loteamento denominado "Maranduba",
perimetro urbano, e que assim se descreve: mede 12,00 metros de frente para a Avenida
Jequitiba; por 46,00 metros da frente aos fundos, do lado direito de quem da frente olha para o
imovel confrontando com o lote 05; 54,00 metros do lado esquerdo confrontando com os lotes
03, 08 e 07; tendo nos fundos a largura de 15,00 metros onde confronta com terreno de
propriedade da proprietaria Construtora e Imobiliaria Jequitiba Ltda.; encerrando uma area de
603,00 m2., sendo os lotes confrontantes da mesma quadra.

Matricula n° 5.782 do Cartério de Registro de Imoéveis de Ubatuba/SP. Cadastro Municipal n®
09.048.006-6. Cod.: 0364/26.

ONUS: (1) Conforme R.02, de 19/06/1978, consta estipulacdo contratual pela qual a adquirente &
época se obrigou a permitir a retirada de terra do imovel pela antiga proprietaria, para servicos
de terraplenagem, nas condi¢des previstas na respectiva escritura, ndo tendo sido identificado
cancelamento expresso desse registro. (II) Conforme Av.09, de 23/06/2025, foi consolidada a
propriedade do imével em favor de DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NP.

OBS: (I) Desocupado. Lance Inicial Minimo: R$ 441.000,00.
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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - EXCLUSIVAMENTE ONLINE

RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP, inscrita no CNPJ) n°
17.250.006/0001-10, com sede em Sdo Paulo/SP, doravante denominada simplesmente
VENDEDORA, torna publico, para conhecimento dos interessados, que se acha aberto, leildo do
tipo "MAIOR LANCE", para alienacao dos iméveis de sua propriedade, conforme relacao constante
nos Anexos, que sdo parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de
Direito Privado.

O leildo tera inicio a partir da data da liberagdo dos imdveis no site, para envio de lances on-line,
encerrando-se no dia 06/11/2026, a partir das 11:00 horas e sera realizado na Avenida Angelica,
n° 2466, conjunto 162, Higiendpolis, Sdo Paulo/SP, e estara a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr. André
Zalcman, matriculado na JUCESP sob n° 1590.

1. OBJETO

1.1. A relagdo dos imoveis de propriedade da VENDEDORA é considerada parte integrante deste
Edital, para todos os fins.

2. HABILITAGCAO

2.1. Os interessados deverdo se cadastrar no site leilaceletronico.com.br e se habilitar acessando
a pagina deste leildo, para participacdao on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do
horario previsto, para o encerramento do leildo.

2.2. E necessério que o interessado possua certificado digital em padrdo ICP-Brasil e/ou obtenha
certificado emitido pelo e-notariado, para viabilizar a assinatura dos documentos referentes a
arrematacao.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances, se dard exclusivamente através do site leilaoeletronico.com.br.
Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de
envio de lances sera prorrogado em 3 (trés) minutos, quantas vezes forem necessarias, para que
todos os interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

3.2. O proponente vencedor serd comunicado expressamente, do prazo e condi¢des de
pagamento, estabelecidos neste edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida, no
prazo estabelecido, ndo sera concretizada a transa¢do de compra e venda, e estara o proponente
sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos.

4. DECLARACAO DA COMITENTE VENDEDORA

4.1. Cada comitente VENDEDORA, legitima proprietaria, individualmente, declara sob as penas
da lei, que os imoveis se encontram livres e desembaracados de impostos, taxas, contribuicdes,
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etc.,, bem como de quaisquer 6nus, judiciais e/ou extrajudiciais, com exce¢do daqueles, cuja
necessidade de regulariza¢do, esteja informado no texto do lote, com as respectivas obrigacdes,
quanto a regularizacado.

4.2. A VENDEDORA respondera pelos direitos e obrigacdes decorrentes do presente edital de
leildo extrajudicial, de acordo com a propriedade de cada imovel ofertado para venda, tal como
discriminado em cada um dos Lotes.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1. Os imo&veis ora relacionados serdo vendidos, a quem maior lance oferecer, em leildo de
modo somente on-line, obedecidas as condi¢des deste edital, reservando-se a VENDEDORA o
direito de liberar ou ndo a venda dos imoveis, pelo maior preco alcancado, partindo do lance
minimo estabelecido, bem como, retirar, quando for o caso, de acordo com seu critério ou
necessidade, por intermédio do leiloeiro.

5.1.1. O leildo sera realizado na modalidade Lance Inicial Minimo, a arremata¢do ocorrera
mediante o recebimento de lance igual ou superior ao valor minimo estipulado, observadas as
demais condic¢des previstas neste Edital.

5.2. Os interessados na aquisicao dos imdveis, previamente a apresentacdo de lances, deverao
ler atentamente todas as condi¢Bes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas dos iméveis
sdao meramente ilustrativas, competindo aos interessados procederem visita prévia a realiza¢ao
do leildo.

5.3. Os arrematantes ficardo responsaveis caso tenha ocorrido reforma, reformulagao, alteragao,
OuU seja necessaria qualquer regularizacdo, averbacdo ou registro perante os &rgdos
competentes, ndo sendo responsavel a VENDEDORA por eventuais restricdes de natureza
ambiental, sanitaria, enfitéutica ou decorrente de zoneamento, condominio ou de
determinacdes decorrentes de norma, ordem ou recomendacao emitida pela Administracao
Publica, direta ou indireta, érgaos Judiciais ou demais autoridades com poderes para tanto.

5.4. Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao fisica
e documental dos imoveis perante os érgdaos competentes, quando for o caso, tais como,
Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis, Secretaria do Patriménio da Unido, INSS e Receita
Federal, administracdo de condominio vertical, horizontal, ou associagdo de moradores de que
o imoOvel seja parte integrante, independentemente da data da sua constituicdo,
exemplificativamente, mas ndo exaustivamente: obtencdo de plantas, projetos, habite-se,
memoriais, alvaras, regulariza¢cdo de cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacao
de numeracdo do prédio e/ou do logradouro, averba¢des de demoli¢ao, construcdo, ampliagao,
reforma, unificacdo, desmembramento, respondendo por quaisquer dnus, providéncias ou
encargos.
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5.5. Os iméveis serao vendidos em carater “AD CORPUS”, na situacdo em que se encontra
registrado no Cartério de Imoveis onde esta matriculado e nas condi¢des fiscais em que se
apresenta perante os 0rgdos publicos, sendo que as areas mencionadas no edital sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario.

5.6. O arrematante adquire os imdveis como eles se apresentam, como um todo, nao podendo,
por conseguinte, reclamar de eventuais mudancas, nas disposi¢des internas dos imoveis, nao
podendo, ainda, alegar desconhecimento das condic¢des, caracteristicas, localizacdo e estado de
conservagao, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdao do
contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses.

5.7. Os interessados deverdo cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal, aplicaveis aos iméveis, no tocante as restri¢cdes de uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convencdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais, estardo obrigados a respeitar, por
forca da arrematagdo dos imoveis.

5.8. Todos os débitos de IPTU e contribui¢des condominiais referentes aos Iméveis e que
tenham vencido até a data da arrematacdo, serdao pagos pela VENDEDORA. Todo e
qualquer débito vencido apés a data da arrematac¢ao sera de exclusiva responsabilidade
do arrematante, que se compromete a providenciar o pagamento até a data da outorga
da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda, conforme item 8.1 e seguintes do
presente Edital, mesmo que tais débitos estejam ou sejam cobrados ou executados,
administrativa ou judicialmente, em nome da VENDEDORA ou de qualquer terceiro. O
arrematante ficara responsavel pelas parcelas a vencer do IPTU referente ao exercicio
corrente, caso tenha havido parcelamento junto ao Fisco Municipal.

5.9. Eventuais débitos ou pendéncias relativas a faturas de agua, luz, telefone, gas,
internet e tv a cabo, se existentes, NAO serdo pagos pela VENDEDORA, por ndo se tratar
de obrigacdes propter rem.

5.10. O arrematante compromete-se a cumprir quaisquer exigéncias de Cartorios, da
Administracdo Publica, direta ou indireta, do Poder Judiciario e demais autoridades,
especialmente previdenciarias e fiscais, que tenham por objeto a regulariza¢do dos Imoéveis junto
a Cartoérios e Orgdos competentes, o que ocorrerd sob suas exclusivas expensas. A VENDEDORA
ndo sera responsavel por débitos nao apurados junto ao INSS do Imdvel com constru¢ao em
andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis competente, bem
como quaisquer outros 6nus judiciais ou extrajudiciais, providéncias ou encargos necessarios
para a regularizacdo do imovel.

5.11. Somente serdao aceitos lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente
constituidas e com personalidade juridica propria. Estrangeiros deverdo comprovar sua
permanéncia legal e definitiva no pais.
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5.12. Os interessados, se pessoa fisica, deverao portar documentos para identificacdo (RG e CPF).
Menor de 18 anos s6 podera adquirir algum imével se emancipado ou assistido por seu
representante legal.

5.13. Se pessoa juridica, os representantes deverdo apresentar copias autenticadas do CNPJ,
Estatuto ou Contrato Social e altera¢des, onde conste a forma de representacdo da empresa.

5.14. Outros documentos poderdo ser solicitados pela VENDEDORA, para fins de concretizacao
da transagao.

5.15. A representacdo por terceiros devera ser feita por procuracao publica, com poderes
especiais para o ato.

5.16. O pagamento do valor total do arremate podera ser feito via transferéncia bancaria TED ou
PIX, em conta corrente a ser indicada e de titularidade exclusiva da VENDEDORA em
conformidade com a condicdo de pagamento estabelecida no presente Edital.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. IMOVEIS OCUPADOS: A Vista, com o pagamento total do valor de arrematagdo de cada
lote em até 24 (vinte e quatro) horas, contados do momento da arrematacgao.

6.2. IMOVEIS DESOCUPADOS: (i) A Vista, com o pagamento total do valor de arrematagio
de cada lote em até 24 (vinte e quatro) horas, contados do momento da arrematacao; ou
(ii) A Prazo, com pagamento de 30% (trinta por cento) de sinal de negécio e saldo restante
em até 8 (oito) parcelas, mensais e sucessivas, mediante prévia aprovacao do crédito e
cadastro.

6.3. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida e ndo ocorrendo o pagamento do valor
do lance vencedor no prazo estabelecido, ndo sera concretizada a transacao de compra e venda
e estara o proponente sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos, sem
prejuizo das penalidades previstas no item 9.1 do presente Edital. Eventuais pagamentos parciais
do pre¢o da arrematacdo ou da comissao do leiloeiro ndo serdo devolvidos, em nenhuma
hipotese.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante pagara ao LEILOEIRO, dentro do prazo de 24 horas, contados do momento da
arrematacgdo, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento), sobre o valor total do arremate,
a titulo de comissao, quantia essa que ndo esta incluida no valor da arrematacao.

8. FORMALIZAGCAO DA COMPRA E VENDA

8.1. A aliena¢do dos imdveis sera formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva de Venda
e Compra, nos casos de pagamento a vista. Para imdveis vendidos com pagamento parcelado,
sera celebrado contrato de promessa de compra e venda, contendo clausula resolutiva para o
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caso de inadimplemento, a ser firmado em até 10 (dez) dias do pagamento da entrada/sinal de
negocio, caso em que a Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra sera outorgada somente
apos a quitacdo integral do pre¢o da arrematacao e da comissao do leiloeiro.

8.2. A VENDEDORA devera lavrar o competente instrumento de formaliza¢do da alienagao, em
até 60 (sessenta) dias, contados do pagamento do preco da arremata¢do e da comissao do
leiloeiro, o que ocorrer por ultimo, quando ndo houver pendéncia de regularizacao documental,
de qualquer das partes, indicada no texto dos lotes dos Anexos, que impeca a lavratura da
escritura. No caso da ocorréncia de impedimento, a venda sera formalizada por meio de
instrumento particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada a
irregularidade, para a lavratura da escritura definitiva.

8.3. A escritura definitiva de compra e venda sera lavrada em Tabelionato de Notas indicado pela
VENDEDORA, podendo o arrematante fazer-se representar por procurador devidamente
constituido. Em todos os casos, sera dada preferéncia por Tabelionatos de Notas que permitam
a assinatura dos documentos de forma remota, via e-Notariado ou certificado digital em padrao
ICP-Brasil, para evitar o deslocamento fisico dos representantes da VENDEDORA e do
arrematante.

8.4. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o arrematante, cujo nome constar
da Ata e Recibo de Arrematacao, somente admitida sua substitui¢do, por cessao de direitos, na
forma da lei, com prévia andlise e aprovacao por parte da VENDEDORA e comprovado o
pagamento dos tributos incidentes, se houverem.

8.5. AVENDEDORA se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do imével atualizada,
com negativa de 6nus e alienacBes e demais certiddes exigidas por lei (se positivas, com as
devidas justificativas).

8.5.1. A VENDEDORA declara possuir patriménio suficiente para garantir a satisfacao de todo e
qualquer passivo existente contra si, sendo que a venda dos imoéveis indicados nos Anexos, nao
a coloca em estado de insolvéncia. Ao se habilitar para a participacdao do deste leildo, o
interessado declara saber que a VENDEDORA, dado a seu objeto social, possui contra si acdes
judiciais que serdo apontadas em suas certidBes, sendo que tais apontamentos ndo serao
justificativas valida para a eventual recusa na lavratura da escritura publica definitiva de compra
e venda.

8.6. Serdo de responsabilidade dos arrematantes, todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia dos imoveis, tais como ITBI - Imposto de Transmissdao de Bens Imoéveis -,
certiddes, escrituras, registros, averbac¢des, foro e laudémio, quando for o caso, taxas, etc.
Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica por culpa do
arrematante, ficara sob sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos, hipétese em
que a VENDEDORA ndo podera ser responsabilizada caso seja extrapolado o prazo para a
outorga.
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8.7. Lavrada a Escritura, devera o adquirente cumprir todas as obrigacdes necessarias para
transferéncia do bem em seu favor. Para isso, o adquirente providenciara os registros no
Cartério de Registros de Imdveis competente, pagara os tributos, demais emolumentos e custas
incidentes, além de realizar qualquer procedimento junto a prestadoras ou concessionarias de
servi¢os, particulares ou publicos, e a Administracao Publica, em qualquer de suas esferas.

8.8. A VENDEDORA esta obrigada a observar todos os procedimentos determinados pela
legislacdo vigente, especialmente as regulamentac¢des emanadas pelo CMN (Conselho Monetario
Nacional), BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou oculta¢dao de
bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n° 9.613/98, regulamentada pelo Decreto
n°® 9.663/2019. Em consequéncia, a formalizacdo da venda, por um dos instrumentos previstos
no presente Edital, estard sempre sujeita a entrega integral dos documentos indicados acima e
a analise e aprovagdo prévia da VENDEDORA. Fica a exclusivo critério da VENDEDORA e
independente de justificativa, realizar a venda ou ndo, sem que isto |he acarrete quaisquer énus
ou penalidades. A VENDEDORA, ademais, reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério ou
necessidade, aceitar ou ndao as arremata¢fes realizadas por arrematantes que possuam
qualquer pendéncia, irregularidade ou restricao perante a VENDEDORA.

9. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do valor de arrematagdo, por desisténcia do arrematante,
desfar-se-a a venda e sera cobrada uma multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacao para pagamento de despesas administrativas, bem como podera ainda o Leiloeiro
emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

9.2. Em caso de arremata¢dao com pagamento parcelado, havendo desfazimento da arrematacdo
por falta de pagamento por parte do arrematante, perdera ele os valores pagos a titulo de sinal
de negdcio e de comissao do leiloeiro, além das demais penalidades civis e criminais aplicaveis.

10. EVICCAO DE DIREITOS

10.1. A comitente VENDEDORA respondera, em regra, pela evic¢do de direitos, no caso de surgir
decisao judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo aquisitivo da VENDEDORA,
nos termos do art. 448 do Cédigo Civil. A responsabilidade da VENDEDORA pela eviccao, todavia,
sera limitada a devolug¢do dos valores efetivamente pagos pelo arrematante, inclusive tributos,
taxas, custas e emolumentos cartérios, corrigidos pelo IPCA/IBGE. Fica esclarecido que o
arrematante nao podera pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, inclusive aqueles
previstos no art. 450 do Cédigo Civil, nem mesmo por benfeitorias eventualmente introduzidas
no imoével apos a data da aquisi¢do, pelas quais, ndo podera pleitear direito de retencdo.

11. DISPOSICOES GERAIS
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11.1. Para os imoéveis dos lotes anunciados como DESOCUPADOS, a VENDEDORA transmitira a
posse do bem ao adquirente depois do pagamento total do valor da arrematacao e da assinatura
da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda.

11.2. Para os imoéveis dos lotes anunciados como OCUPADOS, a VENDEDORA transmitira apenas
a posse indireta que tiver do imovel depois do pagamento total do valor da arrematacao e da
assinatura da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda. Competira ao adquirente a
retomada da posse direta de quem a detiver, amigavelmente ou mediante o ajuizamento da
competente acao de reintegra¢do de posse, que podera ser cumulada com a cobranca de taxa
de ocupacao (Lei n® 9.514/97, arts. 30 e 37-A), salvo a hipdtese do item seguinte.

11.3. Para os imdveis dos lotes anunciados com informa¢do de existéncia de a¢do de
reintegracdo de posse ajuizada pela VENDEDORA em face do ocupante, o arrematante ficara
responsavel pelo pagamento de todas as custas e despesas decorrentes desse processo e, em
até 30 (trinta) dias apds a outorga da Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra, devera se
habilitar como assistente litisconsorcial, por intermédio de advogado, para o seguimento do
processo e a obtencdo da posse direta do respectivo imével. Ndo havendo a habilitacdo
tempestiva, a VENDEDORA podera dar seguimento ao processo nas condi¢Bes e estratégias
processuais que considerar pertinentes, sem que o arrematante possa dela discordar ou
reclamar, agora ou no futuro, mantendo-se a responsabilidade do arrematante quanto ao
pagamento das custas e despesas processuais, ou de as reembolsar a VENDEDORA, em até 05
(cinco) dias de cada solicitacao que |he for dirigida. Na hipotese de o imovel ser desocupado
antes da citacdo do réu na acao de reintegracdo de posse ja ajuizada pela VENDEDORA, o
arrematante podera requerer expressamente a VENDEDORA que ela realize a desisténcia do
processo, mantendo-se a responsabilidade do arrematante pelo pagamento das custas e
despesas.

11.4. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a libera¢do ou
desocupacdo do imoével, quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

11.5. Afalta de utilizagdo pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhe concede
a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los
prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

11.6. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. 11 4118-9558 ou por
escrito, via e-mail contato@leilaceletronico.com.br.

11.7. As demais condi¢Bes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981/32, com as altera¢des
introduzidas pelo Decreto n.° 22.427/33, que regulam a atividade do Leiloeiro Oficial.

11.8. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.
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11.9. As demais condi¢bes obedecerdo ao que regula o Decreto n°® 21.981/32, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto n.° 22.427/33, que regulam a atividade do Leiloeiro Oficial.
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